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Ledelsespategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pa kr. -1.574.396 og en egenkapital pa kr. 15.586.519, er aflagt efter geldende lovgivning og
foreningens vedtagter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlobne regnskabsérs indtagter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens ekonomiske stilling pr. 31. december 2021, herunder andels-
kronens vardi.

Bestyrelsen indstiller derfor naervarende arsrapport til godkendelse pa foreningens ordinare
generalforsamling.

Kebenhavn, den

i bestyrelsen:

Sine Riberholt Kristian Bach Prom
Formand Bestyrelsesmedlem

Irina Maria Clara Hansen Papazu
Bestyrelsesmedlem

Administrators pitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Baldersgade 57 skal vi hermed erklere, at vi har
forestdet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021. Ud
fra vores administration og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at Ars-
regnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling.

Kebenhavn, den

Administrator:

SJELDANI Boligadministration A/S
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Baldersgade 57

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Baldersgade 57 for regnskabséret
1. januar - 31. december 2021 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og forening-
ens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
andelsboligloven samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar iflge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uathangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligt-
elser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vzasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
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vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af irsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

- Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningen:

evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspédtegning gore opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lzengere kan fortsztte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
CVR nr. 17811371

Vita Gunborg
Registreret revisor
Mne nr. 7492
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtagter, der vedrorer regnskabsperioden er indtagtsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2021.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er betalt pr. 31. december 2021.

Balancen

Aktiver:
Ejendommen matr. nr. 3668 Udenbys Kladebo Kvarter, Kebenhavn, Baldersgade 57, med
10 andelsboliger er bogfort til valuarvurdering.

Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Egenkapital

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af forening-
ens ejendom ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overforsel til naste ar" indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved ny udstedelse af
andele, samt resterende overforsel af drets resultat samt kurstab opstiet ved indfrielse af
prioritetsgeld.

Under "andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reser-
vation til imedegdelses af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. Det reserverede beleb indgér ikke i
beregning af andelskronen.

Geld

Prioritetsgeeld kr. 3.882.845 er medtaget til kursveerdi, hvilket vil sige, det belob foreningen
skal betale sdfremt foreningen enskede at indfri gaelden pr. 31/12 2021. Restgalden som skal
tilbagbetales ved normale afdrag udger kr. 4.059.971.

Kortfristet geeld medtages til den veerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Indtzegter: Note 2021 2020
Boligafgift m.v. andelshavere ..........cccccoeeiirnirrennnnnn, 357.944 350.925
Vaskertindtaateroisumesuniumuissaims bt nmssmmses 14.125 9.960

Indtaegter i alt ..o 372.069 360.885

Omkostninger:

Ejendomsskatter og forsikring ..o 1 53.992 53.167

Forbrugsafgifter .........cccocovveiiiiinieeeeeeeec 2 31.587 60.763

Renholdelse . s 3 15.217 24.808

Vedligeholdelse, lobende ............ccoveeeviveeeiieiienn, 4 28.996 37.707

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ............... 5 1.615.475 0

AdministrationsSomKOStNINGET .........ccoevveveererenreeeeneanen. 6 52.017 43.492

Ovrige foreningsomkoStninger ............ccoeevvveverevvereennnne. 7 77.198 2.177
Omleostomeert 8llews e cmmiimiisimismmamamsyms 1.874.482 222.114
Resultat for finansielle poster ............cccooceevveieciivicveeeennn. -1.502.413 138.771
Finansielle poster:

Finansielle omKostninger ..........cccococvvvevveveeveveereeeennn, 8 -71.983 -125.013
Finarisielle posterdalf ....onmsmmmmneammmmssmmnmnuss -71.983 -125.013
ATELS TESUIAL ....evoeveveeeeenceiiseeeee e -1.574.396 13.758
Resultatdisponering:

Betalte prioritetsafdrag .....vosummuainmmimmiinssimmmsimns 10 -58.376 -61.524
Overfort restandel af drets resultat (likviditet) ................ -1.632.772 -47.766
Dispeneretialt «wsmensmmmmamasivmammimasirepss: -1.574.396 13.758
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Balance 31. december 2021

Note 31/122021  31/12 2020
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlagsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 3668 Udenbys Kledebo Kvarter, Kbh.
Offentlig ejd. vurdering pr. 1/10-2019 kr. 10.100.000
ANSKAlIClS eSS ..o s mussmsrmermomesns 3.262.957 3.262.957
Altaner og vinduer (2013)......ccoovvioveeeeeeeeeeeeeeeeeenn 1,272.200 1.272.200
4.535.157 4.535.157
Opskrivning til valuarvurdering ..............ccooeveveeenennn... 14.464.843  10.364.843
boGil e i B R 13 19.000.000  14.900.000
Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:
Forudbetalte omkostninger............cccocooeevevvieoeeeeeeenn. 10.742 27.257
Mellemregning adminiStrator.................coceveeveeevenennnnn., 10.631 9.050
Tilgodehavende andelshavere................ccccovveeereeennnn.n.. 990 60
Dvrig tilpodehaventde. ..commmiminmmnmamammmesssmmsnen 74.637 0
Tilgodehavender i alt ...........oovevevevceciciie e 97.000 36.367
Likvide beholdninger:
Nordea Bank..........ccccoeeveinimmneneieeeceeceeeee e 0 3.177.092
AEDE IS Lafashatile. «.onvmmsnmmanmasmssmss 609.288 107.868
Likvide beholdninger i alt ............c.coovvvoveuieeeereee e, 609.288 3.284.960
OmszemingsakBiver 1 Bl ... mmsnessossmsersasmes 706.288 3.321.327
T- T G T L 19.706.288  18.221.327
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Balance 31. december 2021

Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskud:

Andelskapitalen, som er indeholdt i overforsel til neeste dr,

udgjorde oprindeligt 1 maneds boligafgift.

Reserve for opskrivning af ejendom:
Saldo 1. JANUAT c..oveeviveceeiceeece e
Arels pPSlIYNING wosissismsssismmmesmmarnamomssssrssecosns
Regulering af andre reserver..........cccccceeviveevinnneneen,

Kursregulering af gaeld:
SAld . JADUBE wasnsasomsis i imsmn s

Arets kursregulering af gaeld............cocoooevrevrovrrsre..,

Overforsel til naste ar:

Saldo 1. JANUAT «.coveeeeeieeceiceee e

Realiserct kurstab omprioritering .. . oo

Arets afdrag pa g&ld, note 11.......coouvvveeveerreerceresren,

Arets resultat efter afdrag...............cooovveveereecereresrnn,
Egenkapital til andelskroneberegning................c.ccceunn......
Andre reserver:

Primo reserveret af ejendommens opskrivning..............

Arets fra/tilforsel af 1€Server.............ooveveevrvecerrsennnn.
Egenlaapital 1alb.cosnmommimmmmumssimmiimmmomusmss
Langfristet gaeld:

Prigritetsptld. onmmmmmnimmissmm i masssssmes

Naeste drs afdrag .......ccoeeveeeeeieiicccecee e,
Langiristeb gl 1 8l .onemmmnammansnspsrmsssmms
Kortfristet gaeld:

Naste drs afdrag ........ccccovvevveriveeiiceeeeecce,

Varmeregnskab:

Fjernvarme a conto varmecentral..................cccoveeeee...
A conto indbetalt andelshavere .................cccovvveeennnee.

Varmeregnskab tidligere ar............ccocooveveeiiiiivinenn,

Skyldige omkoStNINgEr i ousmmmunimssssmmmsi

Igangvaerende andelsbolighandler..............c..ccoooovnee.

Slaldige til andelshavere,..omammmampensmneens
Kortfristet g@ld i alt ......cocoviiiiiiiiccececeeeeeeen
LE 2115 1 O U S,
Passiver 1 alt .......ccovivveveriiieesceeeee e

Bestyrelsesansvar:

Note 31/122021  31/12 2020
10.032.039 9.989.376
4.100.000 0
-667.196 42.663
13.464.843  10.032.039
-22.985 0
200.111 -22.985
117126 -22.985
2.518.946 2.602.275
0 -97.087
58.376 61.524
-1.632.772 -47.766
944.550 2.518.946
12 14.586.519  12.528.000
332.804 375.467
667.196 -42.663
1.000.000 332.804
15.586.519  12.860.804
10 3.882.845 4.141.332
-59.008 -58.376
3.823.837 4.082.956
59.008 58.376
-66.000 -77.000
61.460 12,352
7.224 10.402
9 219.835 45.961
0 1.166.347
14.405 1.129
295.932 1.277.567
4.119.769 5.360.523
19.706.288  18.221.327
11
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4.

=

6.

Noter
2021 2020
Ejendomsskatter og forsikringer
L2172 I G TR ————————— 36.400 36.400
B O I B et iniiiiiiinisemenvmmemeronss stmsmams s onsaers i e 17.592 16.767
53.992 53.167
Forbrugsafgifter
Renovation og rottebekampelse...........c.c.oooveeieirioeeeceeeeeenn, 22.144 20.973
EHOrbrug .......c.couiuiiiiiiiiiiieee e, 10.396 6.409
VU covvsmovrmmonanss s T AR KRR35 i eSS 14.987 8.941
TDC fIDEINEL........ et -14.612 31.930
5T o o O —— 21.112 0
Indbetalt INternet.........coeiiiieiiiiieeiceceeeee e -22.440 -7.490
31.587 60.763
Renholdelse
THAPPEYASK: s ssvscsiesssmminrasssmmasemsmnanimesmasansssnns usevesmssmssmsmmrsssses 10.500 1137
Snebeka®MPEISE........covueiiiiiiiiiiicceee e, 4.717 13.433
15.217 24.808
Vedligeholdelse lebende
KIOBK 0101110 rsmnmnnsssnmmsossmsmmmsmsmresmmmsssonmmssansasise sessss ssavissssssrass sassusss 1.623 1.586
VG VarMEMBlOr. .ot s i e sermenen 8.858 1.340
VBB T ts 00 e mnsas s ores s S S A F A EEOERES 15.719 12.070
F o T ST L ————— 1.285 78
Lasesmed nogler sKilte...........c.oooovivevieieeeoeeeeeeeeceee e, 360 650
Have og gardanlag..........cococueoiieuiiiiiioeeeeeeeeeee e, 0 3.641
S Te 41 1)L o 1.151 2.534
Varmeanl@g..........c.oucoumirimiiieeiee e 0 15.528
L L R 0 280
28.996 37.707
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Renovering af stigestrenge og faldstammer,
samt renovering af keeldertrapper, port og gennemgang............... 1.615.475 0
1.615.475 0
Administrationsomkostninger
AdministrationShONOTAT...........c.coeiievieieieieeeeeeeee e 21.083 20.750
Honorar 1aneomlagning...........ccoovvveviveeeveiiieieeeeeee e 7.210 0
Neapletalsskemu. . ommmsmmmmsms i 2.450 1.195
Revision og regnskabsassiStance ...............oocooveveveeeeeeeeveereren, 14.000 13.600
BT LB 0T T R—————————— 1.480 855
Varmeregnskab honorar............oooevovueieeiciiiieeeceeeeeeeeee e 3.060 4.747
Porto, fragt 0g gebYrer........ccovvviviiieiiiieceeeeeeee e, 2.734 2.345
52.017 43.492

Penneo dokumentnagle: 40NOH-ECEEF-ZOODK-UJQME-L18KK-Y7NEY



Noter
2021 2020
7. Ovrige foreningsomkostninger
BB, s cocsssmmmmsavsmusasysien s ins st ooy oo e s 545 2115 2.055
NV TIOVAL 000000000085 stanrmmress s i ssssn o s s SRS 18.750 0
Miljoundersagelse. ... ..ocooriiiieiiiiie e, 33.788 0
Vedligeholdelsesplan............cocoiieviioniionieeeeeeeeeeeeeeee e, 18.750 0
Kontorgodtgarelse..........ouvuorieeeeiiuiiieiiiieeeeeeeee e 3.850 0
Bestyrelse - beboeraktiviteter............oovvuivveieeeneeeereeieeeeeeeeenenn, 440 122
Qvrig restanceudligning........coveeveveeeieeeeiiriieiiieee e, -495 0
77.198 2177
8. Finansielle omkostninger
Prioritetsgaeld Nordea Kredit............c.oovvveeeececciieeeeeree e, 65.088 71.239
S80I C (6 Tk £ o < —————— 6.895 0
Omprioriteringsomkostninger Nordea Kredit...........c.ccocveeevenn.... 0 53.774
71.983 125.013
9. Skyldige omkostninger
Bleyldigrovisnr sumsmmmmsnosisii s e 14.000 13.600
Kanstrup Service, trappevasK............ccooeevviveivmeeeeeeeeeeeeeeen, 875 875
A ONU0 WAL xoeeynsmomsess s S A A A s mssms s amamtnssm s s sm s 38.500 16.500
Madsen & Kastberg VVS A/S......uoiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 166.460 0
P51l L TR——————————————————————————— 0 8.949
Anleg & Kloak ApS salt og snerydning.................cocooveveueneenn.. 0 4.537
Renovationsaftale med Baldersgade 59...........ccocooveveeeveereeeeennnnn, 0 1.500
Skyldige omkostninger i alt ...............ocooveeeeeeevineeeeeeeeeee e, 219.835 45.961
10. Prioritetsrenter og -gzeld Renter Afdrag Kursvardi Restgald
Nordea, obl. lan, restlgbetid 28 &r 9 mdr.
Afdragsfrit til 30/9-2030
1%, opr. kr. 2.082.000 ..........coevvvrereneee. 32.271 0 1.970.238 2.082.000
Nordea, kontantlan, restlebetid 28 4r 9 mdr.
1,0791%, opr. kr. 2.051.000 .................... 32.817 58.376 1.912.607 1.977.971
65.088 58.376 3.882.845 4.059.971

11. Bestyrelsesansvar

I bygningsforsikringen indgér bestyrelsesansvarsforsikring for 5 bestyrelsesmedlemmer
med en forsikringssum pé kr. 2.234.000 og en selvrisiko p& 10% af skadens udgifter inkl.

omkostninger.
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Noter
12. Andelskapital

10

Veerdien af andele i foreningen kan pr. 31. december 2021 opgeres efter andelsbolig-

foreningslovens § 5 stk. 2b og stk. 4 séledes:

Egenkapital til andelskroneberegning jf. side 6...........oeeveveveeeeeeeeeeoeseoo, 14.586.519
Pr. andelskrone udger vardien: 14.586.519 = 21.609,66 = 21.609,60
675
Tidligere andelskrone pr. 31. december 2020 udgjorde.............cooovevvvvreereresnnn, 18.560,00
Fordeling af andelsvardier pa lejlighedstyper
Antal Andelsveerdi  Andelsverdi
Type areal m2  andele pr. type 1 alt pr. type
60 5 1.296.576 6.482.880
y i 5 1.620.720 8.103.600
10 Afrunding 39
14.586.519
13. Negletal Kr. pr.
Grundlag m” andel
Offeiitlig ejendomevardering. .o samsssimsnssii s 10.100.000 14.963
Anskaffelsessum (KOStPTis) ......c.ouveviveeieeieeeeeeereee oo 3.262.957 4.834
Valuarvurdering..........coovveeeeeeiiieecieciceeeeceee oo 19.000.000 28.148
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ........................ 3.413.481 5.057
Foresldet andelsSvaerdi ...........coeveveeeviveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeer . 14.586.519 21.610
Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) I pet. Kr./m®
Vedligeholdelsesomkostninger ...........cccocvoovevennn... 1.644.471 456 2.436
Ovrige OmKOStNRET i sismmasonsssnesmnes 230.011 64 341
Finansielle poster, netto ............ccccoeevvueeevvevneeeeenen.. 71.983 20 107
25 (o R ———————— 58.376 16 86
556
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Noter
14. §3 Bilag 1, negleoplysninger
Antal BBR Areal
Bl |Andelsboliger 10 675
B2 |Erhvervsandele
B3 [Boliglejemal
B4 |Erhvervslejemal
B5 |@vrige lejemal (keldre, garager m.v.)
B6 (I alt 10 675
St krvdd Areal Areal Oprindelige P
t
e BBR | andenkilde | indskud e
1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvardien?
@ Hvilket fordelin.gstal- benyttes ved X <
opgerelse af boligafgiften?

C3

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen
her

boligafgift kr. 200 pr. méned frem til 2043.

Stuelejlighederne har ikke altan og betaler derfor reduceret

Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1982
D2 |Ejendommens opferelsesir 1904
Seet kryds Ja Nej
El |Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
E2 |Foreningens medlemmer hzfter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Seet kryds Anska.ffelses— Valua.r— Offent-lig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsvardien
Saet kryds Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
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Anvendt verdi pr.

Ejendomsvardi (F2) divideret

. . 31/12 2021 2 .. .
Forklaring pa udregning med m” ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m
2 Ejendommens verdi ved det anvendte
varderingsprincip 19.000.000 28.148
A dt verdi pr.
AREIEE VR L Andre reserver (F3) divideret
. . 31/12 2021 2 e e
Forklaring pa udregning med m” ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m”
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 1.000.000 1.481

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsverdi (F2) ganget

med 100
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvardi 5
Sat kryds Ja Nej
cl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens x
ejendom?
Ultimoménedens indtzgt (uden fradrag for tomgang,
Forklaring pa udregning tab m.v.) ganget med 12 og divideret med det kr. pr. m®
samlede areal for andele p4 balancedagen (B1+B2)
H1 |Boligafgift 29.829 x 12 /675 530
H2 |Erhvervslejeindtagter x 12 /
H3 |Boliglejeindtaegter x 12 /
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Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

2019

Kr. pr. m’

2020

Kr. pr. m’

2021
Kr. pr. m’

Arets resultat pr. andels-m” de sidste tre ar

110

20

-2.332

Kr. pr. m’

Forklaring pa udregning

K1

Andelsvaerdi

21.610

Andelsvardi pa balancedagen (note 14)
divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Geld - omsetningsaktiver

5.057

(Gzldsforpligtelser jf. balancen minus
omsatningsaktiver jf. balancen) divideret med
det samlede areal for andele pa balancedagen
(B1+B2)

K3

Teknisk andelsvaerdi

26.667

K1 plus K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med
den samlede areal ultimo dret (B6)

2019 2020 2021
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
M1 |Vedligeholdelse, lebende 46 56 43
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 2.393
M3 |Vedligeholdelse i alt 46 56 2.436
(Regnskabsmaessig vardi af ejendommen (jf. balancen) —
geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
Forklaring pa udregning regnskabsmassige veardi af ejendommen (jf. balancen) ganget med
100
%
Friverdi (galdsforpligtelser
P |sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vaerdi) 78
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Arets afdrag divideret med det samlede areal for

Forklaring pa udregni
oricaring pd udregning andele pa balancedagen (B1+B2)
2019 2020 2021
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
Arets afdrag pr. andels-m’ de sidste tre ar 90 91 86
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