Andels Boligforeningen Smedehuset

Referat fra ordiner generalforsamling den 26. oktober 2017

Torsdag den 26. oktober 2017, kl. 19:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Smedehuset med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i foreningens egne
lokaler Ryesgade 70, st.th., 2100 Kgbenhavn @.

Tilstede var 17 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 20 stemmer.

Foreningens formand Rie Holm bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Vi har nok engang haft et meget stille ar, ingen ud/indflytninger, ingen store byggeprojekter. Det vildeste har
vaeret faellesarbejder.

VARMECENTRAL. Der arbejdes stadig pa at finde en made at fa tilrettet afkglingen af fjernvarmevandet, sa vi
undgar bgder. Der er skiftet en regulator, der var defekt, men indtil videre har det ikke afhjulpet miseren. |
kan fglge med pd de mdr. skemaer for forbrug der sendes ud til alle. Det kan se ud som en meget
langsommelig proces, og det er helt rigtig, da man jo skal have en mdr. forbrug for at se om det man har
gjort nu virker efter hensigten. Det er vores vvs’er der har opgaven.

VASKERI/M@NTER: Bortset fra de sadvanlige nedbrud af maskinparken, gar det stille og roligt, Finn ser
gerne at der vaskes noget mere = forbruges flere mgnter.

HANDVZRKSARBEJDER: Der har vaeret udbedring af fejl pd opgangsbelysning og lidt forskelligt vvs arbejder.
Brolaegningen pa hjgrnet og foran opg. 70 er udbedret. De to forsikringsskader der manglede afslutning
sidste ar, er nu helt feerdige.

ALTANER: Der har vaeret 1 ars gennemgang af de nyeste altaner, og de fejl og mangler der var er udbedret.
Desvaerre skete der det besynderlige at efterfglgende fik vi melding om vandskade to steder. Der arbejdes
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pt. P4 udbedring. Hos 70 C 4. Tv. Var det et defekt rgr udvendig der fordrsagede vand i deres vindueslysning.
Hos 70 c 5.th Igber der vand ind i rummet.

GADE/GARDFEINING: | arets Igb har de to gadefejere smidt handkleedet i ringen, sa nu fejes der ad hoc af
Frits . Alle kan deltage med kost og skovl nar man synes der treenger.

FALLESLOKALE: Der er installeret nyt kgkken, malet og kgbt nyt service. Vinduer er malet indvendigt. Nu
mangler vi bare at fa klaveret smidt ud.

FZELLESAREIDER: Forarets feellesarbejde var dedikeret til kgkken i feelleslokalet, maling af vinduer indvendigt.
Desuden renggring og vinduespudsning i alle opgange. Facaden fik en tur med puds og frisk maling hvor det
treengte.

Efterdrets faellesarbejde var faerdigggrelse af projekt kgkken og hovedrenggring af opgange. Alt forlgb i god
ro og orden, med fuld opbakning.

VALUAR: Vi har igen haft valuaren ude og at give et bud pa ejendommens veerdi. Resultatet ses i dette ars
regnskab.

DET KOMMENDE AR: Med det besynderlige vejr vi efterhdnden har, skal vi have set pa vore kloaker i
keeldrene. Det vil vi fa set pa sammen med en fornuftig kloakmester. Der skal seettes noget vandspaerre ind.
Desuden vil vi fa en snedker til at gennemga loftlemmene og stigerne, om de skal skiftes eller kan udbedres.
Den sidste ting vi har snakket om, er at se pa vore hoveddgre i opgangene, der er nogen der klager over at
der traekker igennem dem. DE er skaeve og uteette. Vi vil undersgge priser pa renovering og udskiftning, men
ikke umiddelbart seette noget i gang.

Erhvervslejemalet har faet bevilliget ny vinduesparti og udskiftning af radden bjalke. Dette forventes at ske
snarest og fgr varmesaasonen.

Ud over det har vi ikke planer om st@rre opgaver, med mindre der melder sig noget akut.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3- Arsra pport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2016/2017, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 28.705
kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 226.708 kr.

Det blev bemaerket, at arsrapporten var blevet offentliggjort meget kort tid fgr generalforsamlingen.
Fremover skal arsrapporten udsendes rettidigt.

Ved afstemning blev andelsvaerdien fastsat til 11.000 kr. pr. m2 (sidste ar: 10.120 kr. pr. m2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad4- Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2017/2018, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret.
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Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Rygeforbud.
Nyt stk. 3 til § 12 — husorden
Rygning er ikke tilladt pa andelsforeningens indendgrs arealer, inklusiv i lejlighederne.
Forbuddet geelder for andelsforeningens medlemmer, medlemmernes husstandsmedlemmer
og gaester.
Dette geelder for alle medlemmer, som er indtradt i andelsboligforeningen efter 01.12.2017
Et medlem kan nar som helst tiltraede aftalen. Nar aftalen om rygeforbud skriftligt er tiltradt,
kan det ikke sendres igen.
Forslaget gav anledning til en god og konstruktiv diskussion, hvorefter forslaget blev trukket.
Generalforsamlingen besluttede at opfordre alle beboere i ejendommen til at tage hensyn til hinanden og til
at tale sammen, nar der opstar problemer eller nar en beboers adfeerd generer andre.

Forslag 2 H usdyr @ndring af regler for husdyr.

Andelshaver Laura Detlefsen og Jonas Springborg foreslar, at foreningens vedtaegter sendres saledes, at det

skal veere tilladt at holde hund.

Andelshaver foreslar fglgende andring til foreningens vedtaegter (nuvaerende formulering):

§ 12 stk. 2 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dgd.

Foreslas @ndret til

§ 12 stk. 2 Det er pr. 26/10/2017 tilladt at have hund i Smedehuset. Det er kun tilladt at have en hund pr.
lejlighed og hunden ma ikke veerre stgrre end en labrador. Det er palagt ejeren at opdrage hunden,
sa den ikke er til lydmaessig gene for andre.

Begrundelse:

Ligesom der er mange, der er katteelskere, er vi ogsa mange, der er glade for hunde. Lige nu er det dog kun

tilladt at have kat og ikke hund i Smedehuset. Nar man opdrager sin hund ordentligt kommer den ikke til at veere |

til gene over for andre, og vi mener derfor, at det bgr veere op til den enkelte andelshavere, om de vil tage

ansvaret for at have hund.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 3. - Arbejdsdag andring til husordenen.

Andelshaver Eva Garde og Anne Lene jgrgensenforeslar, at foreningens husorden andres saledes, at
arbejdsdage afholdes pa sgndage, i stedet for Igrdage, antallet af havedage reduceres og mulighed for en
tredje havedag, bortfalder.

Nuveerende formulering i husordenen:
Der afholdes feellesarbejde to gange om aret - 2. lgrdag i Maj og 2. Igrdag i september kl.09:00 — 16:00 (6
timer inkl. 1 times frokost).
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Feellesarbejdsdagene er bdde for bgrn og voksne. Nar der er babyer i foreningen og behov for pasning
nedsaettes en gruppe til pasning af bern, de laver samtidig frokost og kaffe/kage til de arbejdende.

Alle over 18 ar har pligt til at deltage eller udfgre deres arbejde (6 timer pr. dag) eller indenfor 2 uger efter.
Bestyrelsen vil ggre opmaerksom pa de eksakte datoer, MEN andelshaverne har altid selv pligt og ansvar for
at fa deres arbejde lavet i det ovennasvnte tidsrum. Ggres dette ikke, vil det medfgre en afgift pa kr. 1.500,-
pr. dag.

Safremt bestyrelsen finder det ngdvendigt pga. arbejdsbyrden, kan der indkaldes 2. sgndag i september eller
2. sgndag i Maj til feellesarbejdsdag. Dette meldes ud min. 4 uger fgr den pagaeldende fzelles arbejdsdato.
Faellesarbejdet har altid to formal 1) at fa vedligeholdt vores ejendom 2) at have det hyggeligt med andre
beboere i ejendommen.

Som afslutning pa aret afholdes en arlig middag for alle der bor i ejendommen, bgrn og voksne. Denne
afholdes i november.

Kommende formulering i husordenen:

Der afholdes fellesarbejde to gange om aret - 2. sgndag i maj og 2. sgndag i september kl.09:00 — 16:00 (6
timer inkl. 1 times frokost).

Feellesarbejdsdagene er bdde for bgrn og voksne. Nar der er babyer i foreningen og behov for pasning
nedsaettes en gruppe til pasning af bgrn, de laver samtidig frokost og kaffe/kage til de arbejdende.

Alle over 18 ar har pligt til at deltage eller udfgre deres arbejde (6 timer pr. dag) eller indenfor 2 uger efter.
Bestyrelsen vil ggre opmaerksom pa de eksakte datoer, MEN andelshaverne har altid selv pligt og ansvar for
at fa deres arbejde lavet i det ovennaevnte tidsrum. Ggres dette ikke, vil det medfgre en afgift pa kr. 1.500,-

Feellesarbejdet har altid to formal 1
beboere i ejendommen.

Som afslutning pa aret afholdes en arlig middag for alle der bor i ejendommen, bgrn og voksne. Denne
afholdes i november.

Begrundelse for nye forslag til afstemning:

Vi vurderer at foreningen vil kunne udfgre feellesarbejde og vedligeholde foreningen forsvarligt 2 gange
arligt, sa derfor bgr antallet af arbejdsdage nedsaettes til 2. Vi oplever at vi er mange som bedst vil kunne
udfgre arbejdet pa sgndage frem for Igrdage og vi mener derfor der er et generelt behov for at aendre
feellesarbejdet fra lgrdag til sgndag.

Der blev stillet fglgende andringsforslag vedr. fgrste afsnit:

Der afholdes feellesarbejde to gange om aret - 2. sgndag i Maj og 2. lgrdag i september kl.09:00 — 16:00 (7
timer inkl. 1 times frokost).

Zndringsforslaget blev vedtaget.

Herefter blev forslaget om at slette fglgende tekst taget til afstemning:

Safremt bestyrelsen finder det ngdvendigt pga. arbejdsbyrden, kan der indkaldes 2. sgndag i september eller
2. spndag i Maj til feellesarbejdsdag. Dette meldes ud min. 4 uger fgr den pagaldende faelles arbejdsdato.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Ad6-8- Valg

Pa denne generalforsamling var formand Rie Holm og Jonas Springborg pa valg og de modtog genvalg.
Derudover var bestyrelsesmedlem Esben Paludan pa valg, som forud for generalforsamlingen havde
meddelt, at han ikke gnskede genvalg. Michael Merrild var fraflyttet, hvorfor der ogsa skulle vaelges etinyt
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bestyrelsesmedlem for ét ar i hans sted. Som nyt bestyrelsesmedlemmer blev Lotte Tania Rosenholm (for to
ar) og Jakob Christensen (for et ar) valgt.

Som suppleanter blev Silje Berggreen og Jean-Louis Lochet valgt. Som intern revisor blev Michael Jensen
genvalgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Rie Holm pa valg 2019
Bestyrelsesmedlem Jonas Springborg pa valg 2019
Bestyrelsesmedlem Lotte Tania Rosenholm pa valg 2019
Bestyrelsesmedlem Morten Borbjerg pa valg 2018
Bestyrelsesmedlem Jakob Christensen Pa valg 2018
1. suppleanter Jean-Louis Lochet pa valg 2018
2. suppleanter Silje Berggreen pa valg 2018
Intern revisor Michael Jensen pd valg 2018

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Genvalgt som administrator blev: SJELDANI Boligadministration AS

Genvalgt som revisor blev: Ri Statsaut. Revisorer

Ad9- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Det blev drgftet, at oprette en facebook-profil, som vil kunne anvendes til interne diskussioner og
informationer. Der var enighed om, ikke at glemme de medlemmer, som ikke anvender facebook, nar der
skal videregives informationer. Der var generel opbakning til ideen.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:35.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden)
Carsten Volden (dirigent) og Rie Holm (formand)
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