N
NAAN

NANANA

SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING .

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Ryesgade 70 & 70A-C med BBR-
hovedadresse:

Ryesgade 70

2100 Kgbenhavn @

Bygningens energimaerke:

v
ANBBEEBREEF ¢

Gyldig fra 10. juli 2020
Til den 10. juli 2030.

Energimaerkningsnummer 311449126 /

() @ ® Energistyrelsen
([ J o



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

,&rligt varmeforbrug

268,02 MWh fjernvarme 223.159 kr
Samlet energiudgift 223.159 kr
Samlet CO, udledning 17,42 ton
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft g

gog Investering besparelse
LOFT
Tagkonstruktktionen (hanebandsloft, skraveegge og skunke] er ifglge tegning isoleret
med ca. 200 mm.
Der er monteret kviste i taget. Kvisttage skgnnes udfgrt med ca. 200 mm isolering og
kvistflunker med ca. 50 mm isolering.

Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaeggene bestar ifslge tegning af massive teglsten:
- 60 cm (2"2 sten) i stueetagen.
- 48 cm (2 sten) pa 1. og 2. sal.
- 36 cm (1% sten) pé 3. sal.
Vinduesbrystningerne i boligerne er 1 sten massiv teglsten (24 cm), som skgnnes at
vaere isoleret med i gennemsnit 100 mm isolering afsluttet med traeplade.
Gavl mod sydgst bestar ifslge tegning af 36 cm massive teglsten.
FORBEDRING VED RENOVERING
Udvendig efterisolering af gavl mod sydgst ved opsaetning af 100 mm isolering med 2.300 kr.
hgj isoleringsevne (svarende til 200 mm almindelig isolering) og afsluttet med 0,22 ton CO,

beklaedning.

Hvis isoleringen overskrider nabomatriklen, skal en nabo-hgring godkende
udfgrelsen.
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Vinduer i tagboliger er generelt med 2 lags lavenergiruder.

Vinduer og yderdgre i butik er med 2 lag lavenergiruder.

@vrige vinduer i boliger og trappeopgange er generelt med zldre termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING
Udskiftning af alle vinduer med zldre termoruder til nye typer med 3-lags
lavenergiruder.

Ud over at lavenergivinduer giver en varmebesparelse, bliver komforten forbedret
p.g.a. mindre kuldenedfald fra vinduerne og derved mindre fodkulde.

YDERD@RE
Yderdgre pa hoved- og bagtrapper betragtes som isolerede typer.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE
Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder er udfgrt som traditionel
bjeelkelagskonstruktion, som er efterisoleret ved indblaesning af isolering i hulrum.

Etageadskillelse mod det fri (loft i gennemgang) skennes isoleret med ca. 100 mm
opsat nedefra.

Ventilation

VENTILATION
Udsugning fra boliger (kgkkener og badeveerelser) sker fra 4 stk. &ldre
udsugningsventilatorer i loftrum, fabrikat Exhausto, type BESB.

FORBEDRING
Udskiftning af 4 stk. seldre udsugningsventilatorer til energispareventilatorer.

Der er regnet med standard el-forbrug til udsugningsventilator samt luftmaengde.
Inden eventuel igangsaetning, ber el-effekt og luftmaengde males, sa besparelsen kan
beregnes mere ngjagtigt.

Der er endvidere forudsat driftstid hele degnet/ hele aret.

Energimaerkningsnummer 311449126

Investering

Investering

Investering

100.000 kr.

Arlig
besparelse

36.300 kr.
3,56 ton CO,

Arlig
besparelse

Arlig
besparelse

6.300 kr.
0,58 ton CO,
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme.

Til opvarmning af radiatorerne er der 1 stk. fiernvarmeveksler, fabrikat CTC.

Veksler er fra 1987, er forsynet med isoleringskappe og er placeret i varmecentralen i

kaelderen.

VARMEPUMPER

Der er ikke installeret varmepumpe til opvarmning af ejendommen.

Da ejendommen har fjernvarme er det ikke hensigtsmaessigt, at installere

varmepumper.

SOLVARME

Der er ikke installeret solvarme i ejendommen.

Der er normalt ikke s3 store fordele ved at installere solvarme i forbindelse med

fiernvarme. Prisen pa fjernvarmen er forholdsvis lav, og den faste afgift skal betales

uanset forbruget.

Endvidere giver solvarme til varmt brugsvand og opvarmning i fiernvarmeomrader

typisk en darligere afkgling af fjernvarmevandet.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer.

Centralvarmeanlagget er udfgrt som to-strengs anleeg med hovedledninger i kaelder.

VARMER@R
Synlige varmergr og rer for varmt brugsvand er velisolerede i kaelder og
varmecentral.

Rer for varmt brugsvand pa loft skennes ligeledes at veaere velisolerede.
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VARMEFORDELINGSPUMPER

Centralvarmevandet til ejendommen cirkuleres ved hjzlp af 1 stk. modulerende
sparepumpe, fabrikat Grundfos type Magna med en modulerende effekt mellem 10-
180 W.

Pumpe er monteret i varmecentralen.

AUTOMATIK

Fjernvarmeveksler styres af automatik, fabrikat TAC som skgnnes at vaere med
mulighed for sommerstop samt udekompensering som kan regulere
fremlgbstemperaturen til varmeanlaeggene efter udetemperaturen.

Alle radiatorer skgnnes at vaere forsynede med termostater.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSPUMPER

Det varme brugsvand cirkuleres rundt i ejendommen ved hjaelp af 1 stk. modulerende
sparepumpe, fabrikat Grundfos type Alpha med en effekt op til ca. 34 W.

Pumpe er monteret i varmecentralen.

VARMTVANDSBEHOLDER
Det varme brugsvand produceres i 1 stk. varmtvandsbeholder p& ca. 2.000 liter.
Beholder er velisoleret og er placeret i kelderen i varmecentralen.

Energimaerkningsnummer 311449126 7



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

EL

Investering besparelse

BELYSNING
Trappebelysning er med energibesparende LED-lyskilder.

SOLCELLER
Der er ikke installeret solceller i ejendommen.

Solcellerne kan levere el til feelles el-forbrug. Eksempelvis til udsugningsventilatorer
og feelles belysning.

FORBEDRING

Montering af eksempelvis ca. 25 m? solceller pa taget. 100.000 kr. 6.100 kr.
0,83 ton CO,

Solcellerne kan levere el til feelles el-forbrug. Eksempelvis til udsugningsventilatorer

og feelles belysning.

Overvejes etablering af solcelleanlaeg, anbefales yderligere analyser for korrekt
beslutningsgrundlag om anleegsudformning og stgrrelse. Analysen skal bl.a. afklare
hvorvidt det er fordelagtigt, at etablere selvstaendige anlaeg til de enkelte boliger,

eller ét samlet anlaeg, som administreres af boligselskabet.

Der skal foretages lastberegninger, som viser at taget kan baere solcellerne.
Og det skal sikres, at lokalplanerne godkender solceller.

Endelig er der en del lovgivning pd omradet, som skal undersgges ngje inden eventuel
udfgrelse.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Energimaerkningen omfatter ejendommen Ryesgade 70 & 70A-C, 2100 Kgbenhavn @.

Energimaerket skal indberettes med en hovedadresse. | dette energimaerke er Ryesgade 70 valgt som
hovedadresse og star derfor pa forsiden.

Ejendommen bestar af 1 bygning med boliger, faelleslokaler og lidt erhverv.

Pa tidspunktet for energimerkets udfgrelse var ‘Handbog for Energikonsulenter, version 2019
gaeldende.

Dette energimeerke er udarbejdet ud fra naevnte handbogs standardforudsaetninger, samt tilgaengelige
tegninger og egne notater fra besigtigelsen. Hvor tegningsmaterialet har vaeret mangelfuldt, er der

foretaget skgn.

De anferte besparelsesforslag er ligeledes beregnet ud fra handbogens standardforudseetninger.
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Med hensyn til besparelsesforslagene, er der ikke taget hgjde for eventuelle tilskud i de skgnnede
investeringer.

Det opvarmede areal svarer til det samlede boligareal samt faelleslokaler og erhverv. Keelder betragtes
som uopvarmet.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskarmen i forbindelse med

bygningsgennemgangen.

Energimaerkningsnummer 311449126 9
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Type 1: 38-48 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
BBR-Bygning 1 Ryesgade 70 & 70A-C 43 1 4.042
Type 2: 67-76 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
BBR-Bygning 1 Ryesgade 70 & 70A-C 71 3 6.674
Type 3: 81-87 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
BBR-Bygning 1 Ryesgade 70 & 70A-C 84 5 7.896
Type 4: 110-117 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
BBR-Bygning 1 Ryesgade 70 & 70A-C 113 2 10.622
Type 5: 124-134 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
BBR-Bygning 1 Ryesgade 70 & 70A-C 129 7 12.126

Kommentar
Gennemsnitlige varmeudgifter for bygningens lejligheder er baseret pa de oplyste varmeudgifter, ikke de
i energimaerket beregnede, samlede teoretiske varmeudagifter.

Energimaerkningsnummer 311449126 10
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Ventilation Udskiftning af 4 stk. seldre 100.000 kr. 2.966 kWh 6.300 kr.
udsugningsventilatorer til Elektricitet

energispareventilatorer.
El

Solceller Montering af eksempelvis ca. 25 100.000 kr. 2.896 kWh 6.100 kr.
m? solceller pa taget. Elektricitet

1.301 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller

Energimaerkningsnummer 311449126 "
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER

REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,

der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne Forslag

Bygning
Massive Udvendig efterisolering af gavl mod
ydervaegge sydgst ved opsaetning af 100 mm

isolering med hgj isoleringsevne
(svarende til 200 mm almindelig
isolering) og afsluttet med
beklaedning.

Vinduer Udskiftning af alle vinduer med
2eldre termoruder til nye typer med
3-lags lavenergiruder.

Energimaerkningsnummer 311449126

,&rlig besparelse
i energienheder

3,35 MWh Fjernvarme

54,73 MWh Fjernvarme
23 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

2.300 kr.

36.300 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Ryesgade 70 & 70A-C

AGTESSE ettt Ryesgade 70, 2100 Kgbenhavn @
1] =1 ] TSR 101-473791-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrElSESATr .o 1881

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 2099 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 48 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 2257 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 344 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 370 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 156.901 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 45.850 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 232,40 MWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 02-11-2018tiL 01-11-2019

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 164.251 kr. pr. &r

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 45.850 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte..oeo e 210.101 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 243,29 MWh Fjernvarme
(010 U To LYo o YT Ve F PSS 15,81 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Oplysningerne i BBR-meddelelsen af 22-06-2020 anses med hensyn til bygningernes stgrrelse og
anvendelse at veere i god overensstemmelse med de faktiske forhold.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det i energimaerket beregnede, samlede teoretiske varmeforbrug (268 MWh fjernvarme/ar) ligger taet p
samlede oplyste klimakorrigerede varmeforbrug (243 MWh fjernvarme/ar).
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ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FJernvarme ... 661,55 kr. per MWh
45.850 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccooeeeeennnen. 2,10 kr. per kWh

Prisen pa fjernvarme fra Hofor er ca. 662 kr./ MWh (inkl. moms) samt en fast afgift pa ca. 200 kr./
tilsluttet kW (inkl. moms).

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjalpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600535
CVR-nummer 37892696

Topdahl Energiradgivere ApS
Marielundvej 48, 2730 Herlev

mdt(dtopdahl.dk
tlf. 33313313

Ved energikonsulent
Martin Dahl Thomsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen

Energimaerkningsnummer 311449126 14
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til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk
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