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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for regnskabsaret 2020/21 for Andelsboligforeningen

Smedehuset.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse

A, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Bestyrelsen fremlaegger lovkraevet skema med centrale nggleoplysninger pa generalforsamlingen, som

kraevet i andelsboligforeningslovens § 6c, stk. 3 og 4.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 22. september 2021

Administrator

Bestyrelse

Rie Holm Morten Borbjerg Jakobsen Jean-Louis Lochet

Esben Haarder Paludan

Penneo dokumentnegle: 818DM-K8NO3-MSIKH-V4PTT-GCI7S-PACPB



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Smedehuset

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Smedehuset for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens

vedtaegter

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligfor-

eningsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-

streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med saedvanlig praksis for andelsboligforeninger budget-
tal for resultatopggrelse og noter. Budgettallene, som fremgar i en saerskilt kolonne, har ikke vaeret un-

derlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et ars-

regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa

en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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y 4

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 22. september 2021

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Smedehuset er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-

vens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtzegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-

oden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jf. andelsboligforenings-
loven, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veardi, jf. lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), samt at give de efter andelsboligfor-

eningsloven kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigel-
ser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har

veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter

Boligafgift, leje m.m. vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri m.m. indteegtsfgres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbe-

talte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Ombkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende priori-

tetsgeeld samt bankrenter.
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"QOverfgrt resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede bo-

ligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger.
BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes til

kostpris.

| tilfeelde, hvor ejendommens veerdi vurderes lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendom-

men til denne lavere veerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der fo-
retages derefter linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes levetid og en rest-

veerdi pa kr. 0.

Fibernet 10 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelskapital.
Under Overfgrt resultat m.v. indregnes akkumuleret resultat.
Under Andre reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til img-

degaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med

generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsveaerdien.
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Prioritetsgeeld

Prioritetsgeaeld indregnes til pantebrevsrestgaelden.

Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under

noten for prioritetsgeeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

@vrige gaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Nggleoplysninger
De anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af bekendtggrelse nr. 1392 af

14. juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noten. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbolig-

foreningsloven samt foreningens vedtaegter.

Penneo dokumentnegle: 818DM-K8NO3-MSIKH-V4PTT-GCI7S-PACPB



Urevideret
budget
2020/21
t.kr.

1.343

40

0

25

1.408

137
177
15
65
200
250

844

564

196

367

Note

O 00 N O Uu b

10
11

Resultatopggrelse for 1. juli 2020 - 30. juni 2021

2019/20
t.kr.
Boligafgift m.m. 1.342.484 1.342
Lejeindtaegt 34.579 37
Andre indtaegter 33.332 4
Vaskeriindtaegter 24.263 25
Indtaegter 1.434.658 1.408
Forsikring og ejendomsskatter 140.997 131
Forsyning 208.946 158
Renholdelse 1.017 1
Feelles drift 62.545 65
Vedligeholdelse 1.639.335 177
Administration 224.891 238
Ejendommens omkostninger 2.277.731 770
Resultat af ordinaer drift -843.073 638
Finansielle omkostninger 200.415 529
Afskrivninger 1.000 1
Arets resultat -1.044.488 108
Forslag til resultatdisponering
Overfort fra/til ”Andre reserver”
Overfgrt fra/til “Reserveret til imgdegaelse af
veerdiforringelse af ejendommen” -4.345.312 744
-4.345.312 744
Overfort fra/til ”Overfgrt resultat mv.”
Overfgrt fra/til “Reserveret til imgdegaelse af
veerdiforringelse af ejendommen” 4.345.312 -744
Betalte prioritetsafdrag 309.007 246
Kurstab m.v. uden likviditetsvirkning 0 -237
Afskrivninger pa installationer -1.000 -1
Overfgrt restandel af arets resultat -1.352.495 100
3.300.824 -636
Disponeret i alt -1.044.488 108
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Note

11

12

Balance pr. 30. juni 2021

30/6

2020
Aktiver

t.kr.
Ejendom m.m. 12.965.347 12.966
Anlaegsaktiver i alt 12.965.347 12.966
Mellemregning, administrator 0 2
@vrige tilgodehavender 0 5
Feellesantenne 0 33
Periodeafgransningsposter, forudbetalte omkostninger 21.090 20
Tilgodehavender 21.090 60
Likvide beholdninger 1.606.043 2.979
Omsaetningsaktiver i alt 1.627.133 3.039
Aktiver i alt 14.592.480 16.005

10
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Note

13

14

15
16
17
18

Balance pr. 30. juni 2021

Passiver

Overfgrt resultat m.v.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre Reserver

Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen

Egenkapital

Prioritetsgeeld

Deposita

Mellemregning med beboere, netto
Mellemregning, administrator
Varmeregnskab, netto

Anden gzeld

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Andelshavernes haeftelsesforhold
Nggleoplysninger

Andelsveerdi

30/6

2020

t.kr.

-9.728.084 -13.029
-9.728.084 -13.029
11.320.000 15.665
1.591.916 2.636
12.933.109 13.242
200 0

3.449 11
5.364 0
13.346 64
45.096 52
13.000.564 13.369
14.592.480 16.005

11
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Egenkapitalopggrelse

Overfgrt resultat m.v.

Saldo, primo
Arets resultat

Overfgrt fra/til andre reserver

Egenkapital fgr andre reserver
Andre reserver
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen

Saldo, primo

Arets overfgrsel

Andre reserver i alt

Egenkapital

30/6 2020

t.kr.

-13.028.908 -12.393
-1.044.488 108
4.345.312 -744
-9.728.084 -13.029
15.665.312 14.921
-4.345.312 744
11.320.000 15.665
1.591.916 2.636

12
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Urevide-
ret
budget
2020/21
t.kr.

1.114
229

1.343

40

40
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137

40
80
57

177

Noter

2019/20
t.kr.
Note 1. Boligafgift m.m.
Boligafgift 1.113.894 1.114
Boligafgift, altaner (betales til og med juni 2046) 228.590 228
1.342.484 1.342
Note 2. Lejeindtaegt
Erhvervsleje, andelshaver 29.379 27
Leje, feelleslokale 5.200 10
34.579 37
Note 3. Andre indtaegter
Gebyr for manglende deltagelse i feellesarbejde 3.000 0
Diverse, primeert diff. tidl. varmeregnskaber 30.332 4
33.332 4
Note 4. Forsikring og ejendomsskatter
Ejendomsskat 107.717 102
Bygningsforsikring og selvrisiko 33.280 29
140.997 131
Note 5. Forsyning
El 34.576 36
Vand 79.395 72
Renovation 58.904 49
Skadedyrsbekeempelse 1.239
Feellesantenne, driftsfgrt saldo 34.832 0
208.946 158

13
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Urevide-
ret
budget
2020/21
t.kr.

10

15

55

10

65

200

Note 6. Renholdelse

Snerydning

Renggringsartikler

Note 7. Felles drift

Lgn, ejendomsfunktionzerer

ATP / AM-bidrag

AER

Regulering, feriepengeforpligtelse
Elektrolyse, HOH

NRGI og EMO

Note 8. Vedligeholdelse

VVS

Maler

Have- & gardanlaeg
Lasesmed

Verktgj, maskiner m.m.
Kloakservice
Teknisk bistand
Kzelderrenovering
Varmeanlaeg
Elektriker

Vaskeri

Snedker og temrer

Felleslokale

2019/20
t.kr.
0 1
1.017 0
1.017 1
63.117 51
284 0
129 0
-985 5
0 9
0 0
62.545 65
45.381 27
3.810 0
4.314
1.065 1
1.010 1
2.212 17
0 19
1.493.022
45,591
0 59
9.597 3
32.953 41
380 1
1.639.335 177

14
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Urevide-
ret
budget
2020/21
t.kr.

58
15
25
73

34

10

10

250

196

196

Note 9. Administration

Ejendomsadministration
Varmeregnskabshonorar
Revisorhonorar

Konsulent

Kontingenter

Gardlaug

Varmeforbrug faellesarealer
Repraesentation

Diverse driftsomkostninger
Generalforsamling

Mgder

Kontorartikler og tryksager
Beboeraktiviteter

Bankgebyrer m.m.

Note 10. Finansielle omkostninger

Renter, bank
Prioritetsrenter

Kurstab og laneomk., laneomlaegning

2019/20

t.kr.

58.049 56
0 15
25.750 30
52.875 68
7.611 7
35.241 34
8.318 8
500 1
7.128 8
6.909 0
6.228 4
9.482 0
1.883 3
4.917 4
224.891 238
5.193 1
195.222 246
0 282
200.415 529
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30/6 2020
t.kr.
Note 11. Ejendom m.m.
Ejendom Fibernet lalt
Saldo, primo 12.962.347 10.000 12.972.347 12.972
Saldo, ultimo 12.962.347 10.000 12.972.347 12.972
Afskrivninger, primo 0 6.000 6.000 5
Arets afskrivninger 1.000 1.000 1
Afskriv., ultimo 0 7.000 7.000 6
12.962.347 3.000 12.965.347 12.966
Offentlig ejendomsvurdering (kontantvaerdi) pr. 1. oktober 2020 31.500.000 31.500
Note 12. Periodeafgransningsposter, forudbetalte omkostninger
Forsikringer 12.324 12
Kontingent 1.915
Serviceabonnementer 6.851 6
21.090 20

16
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30/6 2020
t.kr.
Note 13. Prioritetsgald
Kursveerdi Nominel
veerdi
Realkredit Danmark 1% kontantlan,
fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 10.873,
rentesats: 1,11% p.a., restlgbetid 28,5 ar 10.163.629 10.409.109 10.718
Realkredit Danmark 1% obligationslan,
afdragsfrit til og med 2029,
hovedstol t.kr. 2.524, restlpbetid 28,5 ar 2.400.072 2.524.000 2.524
12.563.701 12.933.109 13.242
Samlede afdrag pa prioritetsgaelden 309.007 246
Langfristet andel af geelden 12.620.664 12.933

Kreditforeningslan vedrgrende byfornyelsesarbejder

Lanenes oprindelige hovedstol androg i alt t.kr. 4.800. Lanenes restgaeld indgar ikke i balancen og i for-
eningens opggrelse af andelsvaerdien efter § 5, stk. 2 i andelsboligforeningsloven samt foreningens ved-

taegter, idet der er fuld ydelsesstgtte til lanene.

Note 14. Anden gzeld

A-skat og ATP m.m. 6.596 5
Feriepenge 9.000 10
Revisorhonorar 29.500 37

45.096 52

Note 15. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 12.933 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 12.965. Ejendommens dagsveerdi udggr t.kr.
56.600 i henhold til valuarvurdering.

Herudover er der tinglyst 3 afgiftspantebreve pa i alt t.kr. 708, der alene henstar af hensyn til den betal-

te tinglysningsafgift.
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Note 16. Andelshavernes haeftelsesforhold

Ifglge vedtaegternes § 5, stk. 1 og stk. 2 haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser

vedrgrende foreningen. Dog hzefter medlemmerne personligt og pro rata for prioritetsgaeld og Ian til

pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. Realkredit Danmark A/S har op-

lyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Note 17. Nggleoplysninger

Bl
B2
B3
B4
B5

B6

Cc1

C2

C3

D1
D2

El
E2

Antal pr. BBR Areal m?
30. juni 2021

Andelsboliger 26 2.098,50
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 1 48,00
@vrige lejemal, (kaeldre, garager m.v.) 1 0
| alt 28 2.146,50

Boligernes Boligernes Det oprinde-  Andet

areal areal lige indskud
(BBR) (anden kilde)
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgegrelsen af andelsvaerdien? = 2 = =
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af boligafgiften? = 2 = =
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1982
Ejendommens opf@relsesar 1881
Ja Nej

Heaefter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud? B v

Hvis ja, beskriv hvilken hzftelse der er i foreningen:
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F1

Fla

F2

F3

F4

G1

G2

G3

H1

H2

H3

Anskaffelsespri- Valuar- Offentlig
sen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til bereg-
[ I [

ning af andelsveaerdien

Vurderingen er ikke fastholdt fra fgr 1. juli 2020

kr. Gns. kr. pr. m?

Ejendommens veaerdi ved det anvendte vurde-
56.600.000 26.369

ringsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 11.320.000 5.274
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 20
Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved for-

. . -
eningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober B v
2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens - v
W
ejendom?
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
Boligafgift 531
Erhvervslejeindtaegter 14
Boliglejeindtaegter 0
Forrige dar Sidste ar I ar
Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. 153 51 498

andels-m? (sidste 3 &r)
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K1
K2
K3

M1

M2

M3

Gns. kr. pr. andels-m

2

Andelsveerdi 16.334
Geeld - omsaetningsaktiver 5.420
Teknisk andelsvaerdi 21.754
Forrige ar Sidste ar I ar
Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. 9% 82 68
m?)
Vedligeholdelse, genopretning og re- 0 0 696
novering (gns. kr. pr. m?)
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 96 82 764
%
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regn- 0
skabsmaessige veerdi)
Alternativ friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens 28
veerdi i andelskroneopggrelsen)
Forrige d@r Sidste ar I ar
Arets afdrag pr. andels-m? 86 117 147

Note 18. Andelsveerdi

Andelsvaerdien foreslas af bestyrelsen opgjort efter nedenstdende metode i henhold til “Lov om an-

delsboligforeninger og andre boligfzellesskaber” samt foreningens vedtaegter.

Andelsvaerdi med udgangspunkt i eiendommens handelsveaerdi

Egenkapital fgr andre reserver

Ejendommens handelsveerdi, jf. vurdering pr. 14. juli 2021

Ejendommens bogfgrte veerdi

Kursveerdi af prioritetsgaeld

Nominel vaerdi af prioritetsgzeld

Reguleret egenkapital

34.275.977 / 2.098,50 m? =

-9.728.084
56.600.000
-12.965.347 43.634.653
-12.563.701
12.933.109 369.408
34.275.977
16.333,56

Denne andelskronevaerdi er alt andet lige geeldende til den 29. december 2022. Vardien kan ikke be-

nyttes ved salg foretaget efter denne dato.
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Ejendommen er indregnet i andelsvaerdiberegningen til dagsvaerdi pr. 30. juni 2021 i henhold til vurde-

ring af 14. juli 2021 af ejendomsmaegler og diplomvaluar Mikkel Scheel fra Scheel & Co. ApS.

Vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 5,5%. Afkastkravet pa 5,5% i DCF-
beregningen geelder for den fuldt udviklede ejendom. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav,
en kgber ville stille til egendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver dags-

veerdien alt andet lige.

Dagsveerdien er vurderet pa grundlag af en DCF-model med en budgetperiode pa 15 ar. En fglsom-
hedsberegning viser, at hvis afkastkravet alt andet lige stiger med 0,5%, vil ejendommens dagsveerdi
falde med ca. kr. 8,2 mio. Hvis lejeindtaegterne alt andet lige falder med 2%, vil dagsveerdien falde med
ca. kr. 18,2 mio. DCF-beregningen er baseret pa en OMK-leje pa kr. 793 pr. m? samt en lejeindtaegt for

den fuldt udviklede ejendom pa kr. 1.500 pr. m2.

De pa ejendommen opf@rte 35 altaner er foreningens ejendom, og indgar derfor i valuarvurderingen af

ejendommen.

| beregningen er vurderingen pr. 30. juni 2021 benyttet. Da foreningen har valgt at benytte denne vur-
dering, er muligheden for at bruge vurderingen fra fgr 1. juli 2020 ikke mulig, og dermed mister for-
eningen fastholdelsesmuligheden.

Bestyrelsen foreslar en andelsvaerdi pa kr. 16.333,56.

Ved sidste ordinzere generalforsamling blev andelskronevaerdien fastsat til kr. 12.500,00.

I henhold til vedtaegter er andelsveerdien geeldende fra generalforsamlingsdatoen og frem til den efter-

felgende ordinzere generalforsamling.
Vardien skal dog nedsaettes, safremt foreningen modtager en ny valuarvurdering, der medfgrer, at

andelskronens veaerdi ikke kan opretholdes eller reguleres, safremt kursvaerdien pa prioritetsgeelden el-

ler andre ikke-driftsafledte faktorer med indflydelse pa veerdien sendres i vaesentligt omfang.

4544
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  2021-09-28 06:41:31 UTC   Janne Thuesen               86.58.252.50     A signing request email was sent to "Esben Haarder Paludan" at "esbenpaludan@gmail.com"           
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  2021-10-01 03:57:38 UTC   Esben Haarder Paludan       188.120.87.180   The document was viewed by the signer                                                             
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  2021-10-01 03:59:03 UTC   Esben Haarder Paludan       188.120.87.180   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                            
  2021-10-01 03:59:04 UTC   Janne Thuesen                                A signing request email was sent to "Lars Jørgen Rasmussen" at "lr@ri.dk"                         
  2021-10-01 04:23:01 UTC   Lars Jørgen Rasmussen       5.103.47.226     The signing request email was opened by the signer                                                
  2021-10-01 04:23:40 UTC   Lars Jørgen Rasmussen       5.103.47.226     The document was viewed by the signer                                                             
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
  2021-10-01 04:23:57 UTC   Penneo system               5.103.47.226     The document was viewed                                                                           
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