Andels Boligforeningen Smedehuset amb.a.

Referat fra ordiner generalforsamling den 27. oktober 2016

Torsdag den 27. oktober 2016, kl. 19:00, blev der afholdt ordineer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Smedehuset med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev
afholdt i foreningens egne lokaler Ryesgade 70, st.th., 2100 Kgbenhavn @.

Tilstede var 18 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 20 stemmer.

Foreningens formand Rie Holm bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad1-valgafdirigent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og som referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
Dirigenten oplyste, at der var fremmgdt mere end 2/3 af foreningens medlemmer pa denne

generalforsamling, hvorfor forslag om aendring af foreningens vedtaegter ville kunne vedtages endeligt pa
denne generalforsamling.

Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Vi har haft et forholdsvist stille ar i foreningen, med fa opgaver.

Bestyrelsen skiftede formand, og to nye tradt ind i bestyrelsen. Undervejs tradte Thorbjgrn ud, pga. for
stort arbejdspres, andet steds fra.

Salg af lejligheder og nye beboere. Der er solgt 3 lejligheder i arets Igb og to nye andelshavere er flyttet
ind. Vi siger velkommen til Lotte og Adam i 70 A,4.th og Cecilie i 70 C,4.th. Den tredje er Kells lejlighed som
Anne Lene har kgbt og sammenlagt. Det vil ogsa sige at vi nu har 10 sma lejligheder tilbage og der kan ikke
leegges flere lejligheder sammen.
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Bestyrelsen har indhentet en valuarvurdering af ejendommen, som kommer med under punktet hvor m2
prisen skal fastleegges.

Desuden har vi skiftet bank, dvs. at lan er flyttet og omlagt. Et st@grre arbejde da der er uanede maengder af
underskrifter der skal gives.

Varmecentralen kgrer og der arbejdes pa at finde en Igsning pa den manglende afkgling.
Vaskeri og mgnter, styres fortsat af Finn. Han ser gerne at der vaskes mere og kgbes flere mgnter.

Handvarksarbejde: Trappelgbet mell. St. Og 1.sal i 70 B, opgav avret under Kells flytning. Her blev der
lavet nyt afstivning , trappelgb og hvad dertil hgrer.

Der er installeret nyt teend og sluk lys i 70 A og C og alle ledninger er udskiftet. Fortov pa hjgrnet og foran
opgang 70 er midlertidig genoprettet, brolaeggeren kommer igen og ger arbejdet faerdig. Der er skiftet
faldstammer et par steder.

Altaner: De nye tagaltaner og et par pa facaden er i forarets Igb installeret. Bortset fra lidt forsinkelse og
div. fejl og mangler, er det gaet godt. Bestyrelsen har endnu ikke modtaget anmeldelser pa vandskader,
eller andre skader.

Fejeordningen fungerer, og er udvidet med Johanne. Sa der er to der deles om tjansen.

Faelleslokalet bliver lejet lidt ud til bade interne og externe brugere. Det fungerer rigtig godt med den
nuvaerende ordning, hvor en bestyrelses medlem - Morten - er booker og der afregnes hver gang pa
bestyrelsesmgdet. Det samme gaelder med best.rep. | faelleslok.gruppen. (Esben).

Der har veeret afholdt julehygge. Sankt Hans middag blev aflgst af et gardlaugsarrangement som druknede i
regn. Forslag om vinsmagning blev aflyst pga. for fa tilmeldte. Der vil blive afholdt faellesspisning 11.11., et
julearrangement samt vinsmagning til januar.

Fallesarbejdet i foraret blev aflyst. Vores ejendom er efterhanden sa velholdt og gennemrenoveret, at der
ikke er andet en renggring, oprydning og lettere vedligehold tilbage, som vi kan klare.

Selv om det er i et nyt regnskabsar, skal det her navnes at det netop afholdte feellesarbejde, hvor netop
renggring af opgange, kaeldre, varmecentral osv. var vellykket og effektivt. Alle har deltaget og tak for det.
Bestyrelsen kvitterer med en bedre middag for alle i foreningen, denne har fzlleslokaleudvalget tilbudt at
sta for.

Det kommende ar

Bestyrelsen har planer om at holde et roligt ar mht. forbrug af penge. Der har veeret meget gang i den i de
senere ar og vi traenger til at give gkonomien lidt ro.

Der skal nok komme overraskelser i arets Igb, men forhabentlig af de sma og gode. Vi har et tilbud liggende
pa renovering af facaden, hvis vi skulle fa behov for at bruge tid og penge pa noget arbejde. Vi har to
forsikringsskader liggende som vi skal have gjort faerdige, vandskaden hos 70 a,1. Th og i 70 c. 1. Th og ned
efter. Desuden skal vi have brolaeggeren retur til at ggre fortovet helt feerdigt.

Formanden gjorde endvidere opmaerksom pa, at Finn har 10 ars jubileeum som mgntsaelger til vaskeriet.
Forsamlingen takkede Finn for hans indsats.
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Et medlem bemaerkede, at altanprojektet ikke var forlgbet ideelt — dels var der klager over kvaliteten pa
det udfgrte arbejdet og dels var der kritik af radgiverne arbejde.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2015/2016, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets likviditetsmaessige underskud var
280.802 kr. Underskuddet skyldes primeaert omkostningerne til laneomlsegningen, som har kostet
foreningen 358.140 kr. i kurstab og laneomlaegningsomkostninger.

Ved afstemning blev andelsvardien fastsat til 10.120 kr. pr. m2 (sidste ars andelsveaerdi: 9.198 kr.).

Arsrapporten blev vedtaget.

Ad4- Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2016/2017, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseaetning, at
boligafgiften ville veere usendret i forhold til 2015/2016.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag1— Nyt stk. 5 & 6 til § 11 i vedtaegterne

Bestyrelsen foreslar, at fglgende tilfgjes § 11 i foreningens vedtaegter:

§11.5 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst 1 ar, er berettiget til at korttidsudleje sin
andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal
minimum veere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjst udggre 12 uger pr. kalenderar,
fordelt pa maksimalt 6 udlejningsperioder pr. kalenderar. Bestyrelsen og de gvrige beboere i
ejendommen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen underrettes. Bestyrelsen kan
fastseette naermere regler for, hvordan underretningen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for
at foreningens husorden og gvrige regler overholdes, jf. stk. 6

§ 11.6  Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver ikke
overholder betingelserne i stk. 5.

Forslaget blev efter en del diskussion og afstemning om flere andringsforslag endeligt vedtaget med
ovennavnte ordlyd.
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Forslag 2— Omlaegning af [an

Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge foreningens realkreditlan, safremt det er til fordel for foreningen.
Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan, herunder aendring af rente, bidrag, Igbetid
og andre lanebetingelser. Dog kan lanetype og afdragsprofilen ikke sendres uden forudgaende seerlig
godkendelse af en generalforsamling. Bemyndigelsen gaelder frem til naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev ved afstemning enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - Stigning leje af faelleslokale

Leje af feelleslokalet haeves til 200 kr. pr. dggn (kl. 12 — 12) for sgndag til torsdag.
Leje af feelleslokalet haeves til 500 kr. pr. dggn (kl. 12 — 12) for fredag og lgrdag.
Kun geeldende for andelshavere.

Leje af feelleslokalet haeves til 1.000 kr. pr. dggn (kl. 12-12) for hele ugen.

Kun geeldende for eksterne lejere.

Der blev stillet flere sendringsforslag. Efter en del diskussion var der enighed om, at forslaget skulle lyde
saledes:

Andelshavere — leje af flleslokalet pr. dggn (kl. 12:00-12:00) sgndag til og med torsdag ... 50 kr.
Andelshavere — leje af faelleslokalet pr. dggn (kl. 12:00-12:00) fredag til og Igrdag ... 250 kr.
Eksterne lejere — leje af faelleslokalet pr. dggn (kl. 12:00-12:00) sgndag til og med torsdag ... 500 kr.
Eksterne lejere — leje af felleslokalet pr. dggn (kl. 12:00-12:00) fredag til og med Igrdag ... 1.000 kr.

Forslaget blev ved afstemning enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 — Husorden
Bestyrelsen stiller forslag om revideret husorden (vedlagt). Forslaget til revideret husorden havde vaeret
tilgeengeligt for foreningens medlemmer pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlingen.

Der blev stillet &ndringsforslag om, at man maksimalt ma stgje 6 dage i traek og om at det skal veere tilladt
at holde hund. Begge andringsforslag blev nedstemt.

Forslaget blev ved afstemning enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 — Fornyelse af kgkken i fzelleslokale

Kgkkenet er ved at veere gammelt og udtjent og udvalget foreslar, at der pa arets generalforsamling tages
beslutning om eventuel fornyelse. Lokalerne er igennem de senere ar i hgjere grad udlejet til eksternt brug
og tillige fortsat til egne andelshavere. For at bevare lokalerne attraktive og velfungerende foreslar
udvalget afstemning imellem nedenstdende tre modeller. Det er udvalgets vurdering, at komfuret,
opvasker og kel/frys fortsat fungerer tilfredsstillende, hvorfor der ikke stilles forslag til udskiftning pa
nuvaerende tidspunkt. Selve arbejdet med udskiftningen taenkes foretaget ved forarets faellesarbejde.

4-1 Udskiftning af alle eksisterende skabe til nyt tilsvarende (IKEA), inkl. bordplade i laminat og ny

handvask samt blandingsbatteri: Ramme i alt max. kr. 15.000
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4-2 Udskiftning af alle eksisterende skabe til nyt tilsvarende (IKEA), inkl. bordplade i trze eller akryl, ny
handvask samt blandingsbatteri i bedre kvalitet end eksisterende (evt. med handbrus):
Ramme i alt max. kr. 20.000

4-3 Udskiftning af alle eksisterende skabe til nyt tilsvarende (IKEA) med bibeholdelse af eksisterende
bordplade, handvask samt blandingsbatteri: Ramme i alt max. kr. 10.000

Der blev stillet aendringsforslag om, at budgettet — uanset hvilket budget, som generalforsamlingen matte
vedtage — skulle gges med 5.000 kr. til uforudsete udgifter. £ndringsforslaget blev vedtaget.

Forslag 4-2 blev ved afstemning vedtaget, saledes at budgettet er 25.000 kr.

Ad6,70g8- \Valg

Pa valg til bestyrelsen var Morten Borbjerg og Michael Merrild, som modtag genvalg. Herudover skulle der
nyveaelges et bestyrelsesmedlem for 1 ar, idet Thorbjgrn R. Nielsen var udtradt i Igbet af aret. Som nyt
bestyrelsesmedlem (valgt for 1 ar) blev Jonas Springborg valgt.

Som suppleanter blev Jakob Christensen og Silje Berggreen genvalgt. Som intern revisor blev Michael
Jensen genvalgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Rie Holm pa valg 2017
Jonas Springborg pa valg 2017
Esben Paludan pa valg 2017
Morten Borgbjerg pa valg 2018
Michael Merrild Pa valg 2018
1. suppleanter Jakob Christensen pa valg 2017
2. suppleanter Silje Berggreen pa valg 2017
Intern revisor Michael Jensen pa valg 2017

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Genvalgt som administrator blev: SJELDANI Boligadministration AS
Genvalgt som revisor blev: Deloitte

Ad9- Fventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Der blev stillet forslag om etablering af kompost i garden. Bestyrelsen oplyste, at sddan et forslag skal stilles
til gardlavet, da de star for forandringer og vedligeholdelse af den fzelles gard.

Der var en del diskussion om oprydning i felleslokalet efter brug. Desvaerre er der brugere af flleslokalet,
som ikke slukker lyset, rydder op i kgkkenet, vasker op, skylder ud i toilettet, renggr toilettet efter brug. Det
indskaerpes derfor overfor alle brugere af felleslokalet, at man skal rydde op efter sig og i gvrigt efterlade
lokalet i paen stand.
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Pa samme made indskaerpes det, at bagdgrene skal holdes lukket, da det traekker op i lejlighederne, nar
bagdgrene star abne.

Arets andelsfest med faelles middag holdes i ar:

Fredag den 11. november kl. 19:00-23:00 i feelleslokalet

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:46.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://smedehuset.sjeldani.dk/

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden)
Carsten Volden (dirigent) og Rie Holm (formand)

Andelsboligforeningen Smedehuset - Referat fra ordinzer generalforsamling torsdag den 27. november 2016 Y
Side 6

Penneo dokumentnagle: Q3HJS-P4DEQ-03DPQ-0BXWQ-70NOE-2XEAB



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende.
Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift

Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

Carsten @stergaard Volden
Underskriver

Serienummer: PID:9208-2002-2-676163100573
IP: 195.225.90.179

2016-10-31 09:30:16Z

NEM ID 4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Rie Holm

Underskriver

P4 vegne af: A/B Smedehuset

Serienummer: PID:9208-2002-2-861832960732
IP: 188.120.84.52

2016-11-02 13:45:40Z

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnggle: Q3HJS-P4DEQ-03DPQ-0BXWQ-70NOE-2XEAB




  
 
 
 
 
 
 ZhtmGmdLOyZIh1ssv7wajxGJb9k7BBC1Ya5TKGyhvVI=


 
Tak0axJ8YPhxsBciMapWfAin9atqSyiIRR2It15Sh6QMrdy52rocfUPbymZw5hFZd/2JbK3iSheP
Vc5pG2x138OjAWlp/yx6Dmtm+BOgLXCO+16bHNIghmq/qvkjOlgl7F5h5kR5+nuAHqeeV/o1AXdV
XFWYH3xNT+usvVRh9U4N1uZ+Z1ySry7STzckiOfoB438i7nP/0X4p4wAhDkeNPrFNWwLW31W+gk5
kRR9v75pqkn7/0HlGL9Hk2MU0V1w2wd/ujklfXkT2p6NE54+1jhxGvscyhtZvmgWgP6PlFWpvMXt
DKKi6rNHQWQH2tuF9ZHWJQ0gLtcP+f9C70HodA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgSW5mb1BhdGguMzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU4MTcwZjA2ODM5ZTc1Ljc1NzU0Mzkw
  document_digests W3sia2V5IjoiUTNISlMtUDRERVEtMDNEUFEtMEJYV1EtNzBOMEUtMlhFQUIiLCJkaWdlc3QiOiJmZDdkNDM5MmNlZGUzNmU3ZjZkMjM5YjU4ODA2YjhjMTBmZWYwMDhjMDE4MzE1MjZkMTcwNzk1ZDUyYjkyNzI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTk1LjIyNS45MC4xNzk=
  TimeStamp MjAxNi0xMC0zMSAwOToyOTo0MiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 40SL34oh6Z1mn5Gl21n2h86QvfSIJjEfoD4Yvte/QBg=


 
naPQlDPOclgUr54tZQQSb+dLSZnnTnsn2Mn5SI+zPXQ0+llxE8etO4dZbS0GONjOo6fhv7PEh3bx
5ONC7WR3eJHzKAJAV5ni0EFluWbT7TUA/HwyCNVSJOP/p2y+Qv5LRgalhgf323RI0Iku1PSrJ+Lw
qvqdHnoF6P9vOo5Zh2ujE44zusqe4yLcYTrdeazZZ19yzU4m2OoVEwX7ThyXML1HFZlA9YJ/kudH
rRaktPgSChSE+X1FCQXdj+t6l4kCV2/bNllF7vfk6+n7lqrAINab9V6CHvwujUOSI2+SWO61j9de
7re/J2gz2+fOXtt7An+Rg3mzDJBZtNE+bitZQQ==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfOV81KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTQuMC4yODQwLjcxIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU4MTllZGI5MTY0OTkxLjI3NzM3MjIz
  document_digests W3sia2V5IjoiUTNISlMtUDRERVEtMDNEUFEtMEJYV1EtNzBOMEUtMlhFQUIiLCJkaWdlc3QiOiJmZDdkNDM5MmNlZGUzNmU3ZjZkMjM5YjU4ODA2YjhjMTBmZWYwMDhjMDE4MzE1MjZkMTcwNzk1ZDUyYjkyNzI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTg4LjEyMC44NC41Mg==
  TimeStamp MjAxNi0xMS0wMiAxMzo0NDoyNSswMDAw

          


{"documentKey":"Q3HJS-P4DEQ-03DPQ-0BXWQ-70N0E-2XEAB","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"underskriver","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-676163100573","signTime":"2016-10-31T09:30:16Z","signerName":"Carsten ?stergaard Volden","validations":[],"dataFile":"3fef9b3203354173.xml","type":"nemid","ip":"195.225.90.179"},{"signatureLines":[{"role":"underskriver","onBehalfOf":"A/B Smedehuset"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-861832960732","signTime":"2016-11-02T13:45:40Z","signerName":"Rie Holm","validations":[],"dataFile":"3fed4b8dea8035f6.xml","type":"nemid","ip":"188.120.84.52"}],"version":"1.1"}

		2016-11-02T13:46:03+0000
	Original document certified by Penneo




