Husorden

AB Smedehuset



Som andelshaver i A/B Smedehuset er vi alle medansvarlige for at passe godt pa vores ejendom og
udendgrsarealer. Det er derfor naturligt at opstille nogle almindelige regler, der kan vaere med til at skabe et
godt klima blandt foreningens beboere og beskytte bebyggelsen.

AFFALD skal anbringes i de opstillede containere. Dagrenovation, findes flere steder i garden. Pap- og

AFLZB

aviscontainer og batteriboks, findes i mellemgangen ud mod Helgesensgade. Glascontainer, findes i
naeromradet, bl.a. ved Irma. Storskrald i storskraldsrum findes i garden til hgjre for Irma. Skilt pa
dgren. Din gardnggle passer til porten. Byggeaffald skal afleveres ved genbrugspladsen.
Kemikalieaffald saettes i skuret til venstre for storskraldsrummet.

i lejligheder skal holdes rensede, sa oversvemmelse og forstoppelse undgas. Der ma ikke smides ting
i toilettet, der kan tilstoppe, sa som kattegrus, engangsbleer o. lign. Lgbende toiletter skal straks
repareres, af hensyn til vandspild. Det anbefales at halde et par liter kogende vand i hvert aflgb 1
gang om ugen. Saledes reducerer man kraftigt risikoen for forstoppelse samt overforbrug af
miljgskadelige kemikalier (aflgbsrens for eks.). Desuden reducerer det ogsa forekomsten af ugnskede
skadedyr, der benytter sig af aflgbene for at kravle op i lejlighederne.

ALTANER skal holdes fri for opmagasinering og holdes rene og plejede (som indvendig vedligeholdelse). Der

ma grilles med behgrig hensyntagen til medbeboere. Der ma seaettes valgfrit betraek op pa behgrig
vis. Det er ikke tilladt at skyde fyrvaerkeri af fra altaner og vinduer. Blomsterkasser ma opseettes bade
inden- og udenfor geleenderet.

BESTYRELSE

Bestyrelsen mgdes minimum 1 gang om maneden og derudover efter behov. Der er en klar
rollefordeling internt i bestyrelsen, eks. forperson (administration og daglig gkonomi) salg og kgb af
lejligheden, venteliste og referent, sa det er let gennemskueligt for andelshaveren, hvem de skal
kontakte med hvilke spgrgsmal (se opslag pa tavle i trappeopgang). Der vil altid, efter hvert
bestyrelsesmgde, blive udsendt et referat. Det afggres internt fgr hver GF pa baggrund af, hvor
meget de hver iszer har brugt deres telefon i bestyrelsesgjemed. En gang om aret kan bestyrelsen
tage pa restaurantbesgg pa foreningens regning som en anerkendelse af deres arbejde. Der er sat
1.000 kr. per bestyrelsesmedlem til det arlige restaurantbesgg. Bestyrelsen har ikke pligt til at deltage
i feellesarbejdet. Bestyrelsen bestar af 3- 5 medlemmer samt 1-2 suppleanter.

BOLDSPIL, ST@J | GARDEN OSV.

Nar garden bruges, skal gardlaugets regler for brug fglges (se opslagstavle og skab i garden). Ud over
dette, er det ikke tilladt at bruge husfacaden til boldspil, tegning og maling.

CYKLER, BARNEVOGNE o.l.

Cykler o. lign. ma ikke saettes i opgangen. Barne-/klapvogne kan szettes under trappen, men kun i det
omfang det ikke hindrer for naturlig brug af indgangspartiet og postkasser. Man er selv ansvarlig for
at holde orden. Der er parkering i stativer i passagen, cykelskur i garden og i kaelder under 70 C.
Hovednggle passer til dgren. Husk at holde dgrene til kaeldertrapperne laste.
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D@RTELEFON
Vis omtanke nar du lukker fremmede ind i opgangen. Den del af dgrtelefonen der er inde i
lejlighederne, har man selv ansvaret for og udgiften til reparation af. Nyt navneskilt til dgrtelefonens
tavle pa gaden bestilles hos en andelsbeboer, som har denne post og koster dd. ca. Kr. 75.

FEJNINGSORDNING AF GADE
Alle andele har et ansvar for at feellesarealer, her gade, rendesten kloakriste, er rene og praesentable,
pa linje med renhold i opgange. (se husorden.). Der laves en turnus pa 8 eller 14 dage, hvor en andel
har dette ansvar. Vier 26 andele og 52 uger om aret, dvs. ca. 1 times arbejde pr ar.
Renhold kan omfatte: Fejning af fortove, rendestene og mellemgang. Give de gvrige andelshavere
besked om efterladt bohave, byggeaffald, efterladte cykler. Fjernelse af hundelorte. Desuden
fiernelse af spindel fra vinduer til feelleslokalet og gadedgre. Snerydning og saltning er ikke en del af
dette. Max ca. halv times arbejde.
Systemet fungerer med liste pa tavle, der krydses af nar jobbet er overstaet. Udfgres arbejdet ikke,
betales der en afgift.

FZALLESARBEJDE

Der afholdes feellesarbejde to gange om aret - 2. sendag i Maj og 2. Igrdag i september fra kl.09:00
—16:00 (7 timer inkl. 1 times frokost). Faellesarbejdsdagene er for andelshavere og beboere alle over
18 ar. Bgrn under 18 ar og lejere af et vaerelse er ikke pakraevet at deltage, men er meget velkomne.
Har man ikke mulighed for at deltage pa dagen, er man i dialog med bestyrelsen om en opgave, som
skal lgses inden en maned efter feellesarbejdet. Bestyrelsen opkraever en afgift pa kr. 1.500 pr. faelles
arbejdsdag, ved udeblivelse fra fellesarbejdet. Safremt bestyrelsen finder det ngdvendigt pga.
arbejdsbyrden, kan der indkaldes 2. sgndag i september eller 2. Igrdag i Maj til feellesarbejdsdag.
Dette meldes ud min. 4 uger fgr den pdgeeldende faellesarbejdes dato. Fallesarbejdet har altid to
formal 1) at fa vedligeholdt vores ejendom 2) at have det hyggeligt med andre beboere i
ejendommen. Det er muligt at blive fritaget for feellesarbejdet, hvis ikke ens helbred tillader
deltagelse. Kontakt da bestyrelsen forud for feellesarbejdet.

FALLESBAD
| garden mellem bagtrappe 70 B og 70 A ligger foreningens feellesbad. Brugerne af feellesbadet er
ansvarlige Igbende renggring og vedligeholdelse af feellesbadet.
Alle brugere efter brug: Overskydende vand svabes. Har og lignende fjernes. Handvasken tgrres af
med en klud.
Der udnavnes bruger af feellesbaddet, som er ansvarlig for Igbende rens med rodalon ifbm svamp
og tgmning af filter i aflpbet. Brugere af fzllesbadet har ansvar for selv at arrangere et
feellesbadsmgde en gang om aret, hvor det aftales, hvem der er ansvarlig for renggring. Der
udnavnes en bruger (eller flere brugere) af faellesbadet, som er ansvarlig for Igbende rens med
rodalon ifbm svamp og tgmning af filter i aflgbet. renggringsordningen praeciseres ved det arlige
mgde F.eks.: turnusordning af renggringen samt hovedrenggring.
Der kan ikke bestilles tid til badet. Er der optaget ma man paent vente.

FALLESLOKALET
Galdende regler for alle brugere af faelleslokalet: Der ma ikke ryges i faelleslokalet. Faelleslokalet skal
efterlades i samme stand, som ved overtagelsen. Musik ma kun spilles for lukkede vinduer.
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Almindelig brug:

Lokalerne kan til enhver tid benyttes til almindelig brug af alle andelshavere. Almindelig brug deekker

over alt det, der ikke er private selskaber eller arrangementer, hvor andre andelshavere ikke kan

veere til stede under lige vilkar. Der opkreaeves ikke afgift for almindelig brug af lokalerne.

Ved brug af lokalerne skal der altid vaere en andelshaver til stede.

Oprydning indebaerer opvask, tgmning af opvaskemaskine, udluftning, renggring af toilet og

stevsugning.

Fester og selskaber:

Der er mulighed for afholdelse af 6 arlige selskaber/fester efter saerlige retningslinjer:

1.  Fester kan kun afholdes fredage og lgrdage.

2. Fester skal varsles 2 uger fgr i alle opgange via meddelelse pad opslagstavlerne.

3. Forespgrgsel om afholdelse af en af de 6 arlige fester skal ske til den der er booker for lokalet.

4, Tilladelse gives efter fgrst-til-mglle-princippet.

5. De 6 fester er inklusiv eventuelle foreningsfester.

6. Lejeren af faelleslokalet er ansvarlig for, at det pagaeldende arrangement foregar uden gener
for de gvrige beboere og naboer og skal veere kontaktbar for alle i foreningen under hele
udlejningsperiode.

7. Fester skal holdes indendgrs. Oprydning og renggring efter en fest eller lignende gaelder ogsa
udendgrs arealer, bade gade og gard.

8. Renggring af kgkken, toiletrum, selskabslokale og gang efter udlejning indebaerer gulvvask,
aftgrring af overflader, udluftning, vask af klude og viskestykker og tgmning af affaldsspande.

9. Det er kun andelshavere i smedehuset, der ma booke til en af de 6 arlige fester. Det vil sige,
at man som ekstern lejer ikke ma booke lokalet til fest.

10. Hvis festen holdes af en andelshavers barn, er det stadig andelshaver der har ansvaret for
festen og denne skal kunne kontaktes under hele udlejningsperioden, ogsa selvom barnet er
fyldt 18 ar.

Udlejning:

Feelleslokalet ma kun udlejes til myndig person, det vil sige personer over 18 ar.

Feelleslokalet udlejes for et dggn ad gangen, mandag-torsdag fra klokken 8.00 til 8.00, fredag- sgndag

fra 12.00 til 12.00 naeste dag. Skal man bruge lokalet fgr 12.00, kan dette lade sig ggre, hvis lokalet

ikke er booket dagen inden.

Priserne for at leje feelleslokalet: Interne lejere: mandag-torsdag: kr. 100,- pr dggn. Fredag kl. 12.00

til sendag kl. 12.00: kr. 400,- pr dggn. Reservation og betaling skal ske til den ansvarlige booker. Lejen

opkraeves via huslejeopkraevningen.

Externe lejere betaler kr. 1000,- pr dggn.

Der betales ikke depositum, men andelshaveren har erstatningspligt for evt. skader og kan ogsa

palegges en afgift for mangelfuld renggring pa kr. 300,-.

Lokalerne kan udlejes til brug for overnattende gaester. Dette koster kr. 200,- i hverdagene og kr.

500,- i weekenden.

Musik: Skal skrues ned efter kl. 22.00. Skal slukkes helt kl. 23.00 og ved fester kl. 03.00. Der ma ikke

spilles musik for abne vinduer.

Feelleslokaleudvalg:

GF har mulighed for at vaelge et feelleslokaleudvalg. Alle der har lyst til at veere med har mulighed for

det. Udvalget star for det overordnede ansvar for at faelleslokalet bliver benyttet som aftalt, samt at

udbyde aktiviteter i feelleslokalet. Faelleslokaleudvalget kan ansgge om penge til div. arrangementer
og indkgb hos bestyrelsen. Stgrre projekter skal foreleegges pa generalforsamlingen.

Faelleslokaleudvalget afholder jeevnlige meder og referat udsendes sammen med fglgende

bestyrelsesref.
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GLAS/SANITET
Forarsager du eller din familie skade pa vinduer eller sanitet, erstattes det af egen forsiring/husstand.
Udbedring af skaden skal ske snarest efter, at skaden er sket. Foreningen har ingen
glas/kummeforsikring.

HUSDYR Det er tilladt at have hund i andelsforeningen. Hver andel ma max. have 1 hund, geelder ogsa for
besggende hunde. Hund ma ikke vaere til gene for ejendommens gvrige beboere f.eks ved stgj, og
snavs i feellesarealer. Dyret ma ikke have en aggressiv eller truende adfzaerd, som kan ggre, at beboere
foler sig utrygge. Husdyrsejere er forpligtet til at fjerne snavs og pels i opgangene.

Det er tilladt at have en gaestehund, safremt den ikke er til gene for nogen.

OMBYGNING | LEJLIGHEDER BAD
Skal du lave bad, skal der sendes en ansggning med tegninger og beskrivelse af projekt til bestyrelsen.
Alle badeprojekter skal fglge den geeldende lovgivning pa omradet. Faldstammer og rgr ma ikke
indbygges medmindre der er adgang til at inspicere dem. Ved reparation /udskiftning af faldstamme
og vandrgr, som foreningen foranstalter, vil du selv vaere ansvarlig for at fjerne evt. rgrkasser. Da du
selv baerer ansvaret for at projektet er lovligt, anbefales det at tage billeder der opbevares ved dine
andelspapirer.
Alt el- og vvs-arbejde skal vaere udfgrt af autoriseret firma. Laves der vinylarbejde i baderum skal der
foreligge en attest pa at det er udfgrt af autoriseret handveerker.
Ombygning der indebaerer fijernelse /rokering af vaegge, skal der altid indhentes tilladelse til. Se
ovenstaende.
Skal der ansgges hos kommunen, fgr en ombygning ma starte, skal svarbrev fra kommunen sendes
til bestyrelsen.

OPMAGASINERING
Pa for- og bagtrapper ma der ikke vaere opmagasinering (brandvedtaegter). Alle boliger har et tildelt
rum pa loftet. Keeldrene ma ikke bruges til opbevaring pga. fugt og svampefare. Dgre, der er til overs
i din lejlighed, kan opbevares pa loftet ovenfor bagtrappen i 70.

OPSIGELSE AF EN ANDEL | SMEDEHUSET
Opsigelse sendes til administrator og bestyrelsen. Herefter overtager bestyrelsen ansvaret for at
finde en kgber via venteliste, intern eller ekstern.
En salgsperiode kan vare op til 3 mdr.
Andelshaver sgrger for at have udfyldt vurderingspapirer der udleveres af bestyrelsen. Her skal alle
forbedringer, tidligere og nuvaerende indfgres. Alle bilag skal veere vedlagt, inkl. ansggninger til div.
ombygninger osv. Desuden skal saelger fa lavet en vvs attest af husets vvs,er og el-attest af husets
elektriker. Nar disse ting er feerdige, bestiller bestyrelsen vurderingsmanden der kommer og
gennemgar lejligheden og skal have alle papirer udleveret.
Denne proces kan tage et par uger. Szelger far vurderingsrapp. til gennemsyn og ved uenighed, tages
emnet op igen. Den endelige rapport sendes til administrator sammen med bestyrelsens
godkendelse af kgber, kgber og seelgers underskrift og div. oplysninger. Bestyrelsen har skema og
sgrger for udfyldning.
Resten af Kgb/salg foregar mellem administratorkontoret og kgber og saelger.
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PARABOL/ANTENNER
Der er indlagt bredbandsnet til tv og nettet. Der ma ikke opseaettes andre former for antenner eller
paraboler i eiendommen.

RENHOLDELSE
For at bevare et rent og velholdt faellesareal, er man selv ansvarlig for at rydde op og ggre rent efter
sig selv, ud over den trappevask der betales fra faelleskassen. Dvs. skraldeposer, cigaretskod, flasker,
grannale osv. fjerner man selv. Desuden skal man selv holde rent under dgrmatter medmindre man
fierner dem ved gulvvask. Bygger man om, flytter ud/ind, har man pligt til at renholde trapper, sa
andre beboere ikke slaeber skidt med hjem. Eventuelle skader i trappeopgangen udbedres.

RYGNING Af hensyn til andre beboere bedes man vaere hensynsfuld ryger. | en gammel ejendom som vores,
siver rgg desvaerre igennem etagerne og kan genere andre. Der ma ryges pa altaner. Det er ikke
tilladt at ryge i feelleslokalet, kaelderen, trappeopgange eller pa loftet.

ST@) Udvis hensyn ved stgjende adfeerd og orienter medbeboere fgr ngdvendig stgjende adfeerd
udfoldes. Handvaerkerstgj accepteres hverdage mellem kl. 07.00-20.00. Igrdag og sgndag mellem k.
10.00-17.00. Husholdningsmaskiner skal installeres, sa disse ikke er til gene for gvrige beboere.

T@ORRESTATIV/TORRELOFT
Der tages hensyn til andre brugere, f.eks. lader man ikke sit vasketgj haenge i flere dage af gangen.

VAND  Vandspild skal undgas. Dryppende haner og Igbende cisterner skal repareres hurtigst muligt. Fryser,
kgleskab, vaskemaskine og opvaskemaskiner skal have vandbakke under, i tilfeelde af utaethed.

VASKERUM
For at bruge vaskefaciliteterne skal man booke en tid pa tavlen og af respekt for andre brugere
overholde sin vasketid. Rummet skal forlades rengjort, ryddeligt og div. treevlefiltre skal veere
rengjorte. De andelshavere, der er tilmeldte fallesvaskeri bliver opkraevet et fast manedligt belgb
via deres boligafgift.

VINDUER, private og i feellesomrader, skal altid enten veaere lukkede og haspede eller sta pa krog. Af hensyn til
holdbarhed skal alle vinduer pa faellesareal veere lukkede i regn-, sne-, frost- og stormvejr. Vinduerne
pa loftet skal ogsa holdes i det fgrste hul, da det kan regne/sne ind og derved gdelaegge de
opmagasinerede ting og gulvet. Den, der dbner vinduer, er ogsa ansvarlig for at lukke dem igen. Det
er vigtigt at bruge begge hapser, nar man lukker et vindue. Bruger man kun den ene, opstar der med
tiden en forvridning af vinduesrammen.
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VENTELISTE

Tilmelding til ekstern venteliste foregar gennem det bestyrelsesmedlem, som er ansvarlig for
ventelisten. Hver andel kan have en person skrevet op. Indmeldelse pa venteliste koster kr. 200,-
samt kr. 100,- arligt. Betaler man ikke det arlige gebyr til tiden, slettes man fra ventelisten. Framelder
man sig den opskrevne, og gnsker en ny pa listen, kommer denne person nederst pa listen. Man far
tilbudt en lejlighed nar, der er en ledig og denne ikke sezelges internt. Har man sagt nej 5 gange, slettes
man af listen. Ligeledes slettes man hvis brevpost/e-mail ikke besvares eller returneres med ukendt
adresse. Disse oplysninger far den opskrevne med, nar tilbud sendes ud. Man star pa en liste hos
bestyrelsen. Denne liste indeholder dato for indmeldelse, hvem der har skrevet vedkommende pa
listen, navn og adresse pa ventepersonen, hvornar man far tilbudt lejlighed, og hvor mange gange
man har sagt nej. Desuden fgres regnskab med indmeldelsesgebyr/arligt gebyr. Andelshaverne kan
til enhver tid fa oplyst, hvem de har pa listen, hvis dette skulle vaere glemt, hvor mange gange
personen har sagt nej og hvad nummer den pagaeldende er.

Vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 27.10.2016, a&endret pa ordinaer generalforsamling den 08.10.2019, den 14.06.2021, den 05.10.2023 og
den 1.10.2025.
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