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Referat - ordinaer generalforsamling i A/B Smedehuset

Ar 1998, onsdag den 04. november kI. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i andelsbo-
ligforeningen Smedehuset i ejendommens fzelleslokaler.

Til stede var 23 andelshavere, heraf 3 ved fuldmagt. Endvidere deltog administrationschef Lis-
beth Bayer fra B&T Administration.

Ad 1) - Valg dirigent

Formand David Simonsen bad velkommen til generalforsamlingen og foreslog Lisbeth Bayer
valgt som dirigent, og hun blev valgt. Det blev konstateret, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og derved beslutningsdygtig.

Ad 2) - Bestyrelsens beretning

David Simonsen aflagde bestyrelsens beretning. Han indledte med at oplyse, at der beklagelig-
vis havde veeret 3 dedsfald i foreningen i det sidste ar. De nye andelshavere blev budt vel-
kommen i foreningen.

Som naevnt ved sidste generalforsamling var keelderen blevet aflast, hvilket dog har givet pro-
blemer, nar der skal lukkes for vandet til ejendommen.

Der er blevet opsat nye cykelstativer, og feellesbadet er ved at blive feerdigt. Bestyrelsen har
overvejet, om det var en idé, at andelshaverne selv ved feellesarbejde malede loftet og over
fliserne. Feellesbadet kommer til at koste ca. kr. 80.000,-.

Bestyrelsen har haft indkebt ventiler til udsugningsanleegget. Disse er ved at blive opsat ved
faellesarbejde.

Foreningen havde s@gt dispentation for opsaetningen af varmemalere, men havde ikke faet
denne. Bestyrelsen har derfor indgaet aftale med Brunata samt indkebt fordampningsmalere.
Dette koster foreningen ca. kr. 24.000.00.

Der blev oplyst, at der var blevet ansat ny trappevasker, men der blev henstillet til, at man ger
rent efter sig i vaskeriet.

Der er blevet udfert noget kloakarbejde, men der mangler stadig at blive udbedret en del. Hertil
kommer, at betondeekket skal laves. Soklen rundt om ejendommen traenger meget til at blive
pudset op. Bestyrelsen har overvejet, om andelshaverne selv ved feellesarbejde kunne oppud-
se soklen, safremt der blev gravet fri rundt om ejendommen.

Ved feellesarbejde blev der ryddet op pa loftet, og hver lejlighed har faet et loftsareal.
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Der blev oplyst, at man forventede, at gardsamlingen ville begynde 01.01.1999. Jean Louis
Lochet oplyste, at foreningens vandforbrug de sidste ar var steget med ca. 250 kubikmeter.
Endvidere oplyste han, at det muligvis var en idé med en ny varmtvandsbeholder, da de nye
har en bedre udnyttelse af fiernvarmen. En ny ville koste ca. kr. 40.000,-. Problemerne omkring
manglende varme skulle veere last, men hvis der er problemer, er man velkommen til at kon-
takte Jean Louis Lochet, som i safald vil forsege at afhjeelpe problemet,

Simon Tvede oplyste, at regnskabet for vaskeriet s& fornuftigt ud. Der var p.t. et overskud p4
ca. 24.000,-, nar der var taget hojde for el og vand. Endvidere nasvnte han, at foreningen hav-
de tegnet et serviceabonnement, hvilket kostede kr. 2.000,-.

En andelshaver spurgte, om der ikke kunne geres noget ved facaden. Hertil blev svaret, at sa
leenge der var fugtproblemer, kunne det ikke svare sig at gare noget, da det hurtig ville skalle af
igen.

Endvidere blev naevnt, at dertelefonerne ikke fungerede tilfredsstillende. Der blev naevnt, at
derpumpen var i uorden i opgangen 70. Bestyrelsen lovede, at dette ville blive lavet.

Endelig blev der spurgt, om der var en plan for snerydningen til vinter. Simon Tvede patog sig
at fungere som snerydder, hvis der ikke kommer for meget sne, men andelshaverne var meget
velkomne til at komme ned og give en hand med.

Beretningen blev herefter godkendit.

Ad 3) - Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet

Lisbeth Bayer gennemgik foreningens regnskab.

Specielt blev det bemaerket, at i forbindelse med fastseettelsen af andelsvaerdien havde for-
eningen faet foretaget en handelsvurdering af ejendommen. Ejendommen var blevet vurderet til
kr. 8.000.000,-, og denne var lagt til grund for den nye andelsveerdiberegning. For at undga et
eventuelt fald i andelsveerdien som folge af udgifter til lssningen af fugtproblemet i keelderen,
havde bestyrelsen foreslaet en hensaettelse pa kr. 232.023, - saledes, at den nye andelsvaerdi
ville udgere kr. 500,-. Principperne for hensaettelse til kommende vedligeholdelsesopgaver blev
gennemgaet.

Der blev spurgt, hvorledes afviklingen var pa rentetilskuddet. Hertil blev svaret, at denne afskri-
ves over en arreekke, og den samtidig nedtrappes. Efterfalgende kan det oplyses, at udbetalin-
gen p.t. sker kvartalsvis og udger ca. kr. 99.000.00 for hele 1999 Godtgerelsen aftrappes i
perioden frem til ar 2010, hvor godtgerelsen vil udgere ca. kr. kr. 11.000,00.

Regnskabet med tilhgrende andelsveerdiberegning blev herefter godkendt.
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Ad 4) - Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse af beslutning om
eventuel ndring af boligafgiften

Lisbeth Bayer gennemgik foreningens drifts- og likviditetsbudget. Budgettet blev godkendt, som
det var forelagt. Boligafgiften er herefter usendret.

Ad 5) - Forslag

Ad 5.1. Bestyrelsen foreslar, at alle bade skal udferes som tunge konstruktioner og falge
SBl-anvisning 180 vedrerende tunge badevarelser i 2Idre boliger. Desuden skal
gulvafleb udferes som lodret gennemgaende gulvafleb, og rerfering under daek ma ikke
overstige 70 cm.

Forslaget blev debatteret. Der blev naevnt, at der fortsat kunne installeres almindelige bruseka-
biner i lejligheden. Endvidere blev nasvnt, at der i enkelte lejligheder bl.a. i 70 th. var problemer
med, at rerferingen under daekken ikke matte overstige 70 cm. Det blev derfor besluttet, at til-
foje: ” At bestyrelsen har mulighed for at give dispentation for, at rerfering under daek ma over-
stige 70 cm.”.

Forslaget blev godkendt med ovenstaende tilfejelser, hvorfor fremtidige bade skal udferes som
tunge konstruktioner og falge SBl-anvisning 180 vedrerende tunge badeveerelser i aldre boli-
ger. Desuden skal gulvaflgb udferes som lodret gennemgéende gulvaflgb og rerfering under
dzek ma ikke overstige 70 cm. Bestyrelsen kan dog give dispentation for, at rerfering under
daek kan overstige 70 cm.

Ad 5.2.

Ad a) Bestyrelsen havde spurgt, om det fortsat skal vaere muligt at foretage lodrette sammen-
lzegninger af lejligheder.

Problemstillingen blev debatteret. 3 stemte for, at det fortsat skulle vaere muligt at lave lodrette
sammenlaegninger og 2 stemte blankt. Forslaget var derved forkastet, hvilket vil sige, at det
ikke er muligt at lave lodrette sammenlaegninger af lejligheder.

Ad b) Bestyrelsen havde endvidere forespurgt, om det skulle veere muligt at foretage sam-
menlaegninger pa tvaers af opgange. Forslaget blev vedtaget, hvilket vil sige, at det fortsat er
muligt at foretage sammenlaegninger pa tveers af opgangene.

Ad c) Der var blevet spurgt, om foreningen skulle indfare sit eget loft for starrelsen af sam-
menlagte lejligheder eller fortsat benytte kommunens loft pa 150 m2. Forslaget blev debatteret.
og det blev sat til afstemning, om man fortsat enskede at benytte kommunens loft p4 150 m2.
11 stemte for forslaget, 10 stemte i mod og 2 blankt. Det blev derved besluttet, at foreningen
fortsat benytter kommunens loft pa 150 m2
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Ad d) Bestyrelsen havde forespurgt, om der skulle besluttes et minimum for, hvor mange sméa
lejligheder, foreningen anskede at bevare. Hvis der var stemning for dette, havde bestyrelsen
foreslaet 10 sma lejligheder. Der var flertal for, at der skulle besluttes et minimum, og der blev
foreslaet, at der ogsa blev stemt, om det skulle vaere 15 eller 16 lejligheder. Der var ved af-
stemningen flertal for, at det skulle vaere 15 sma lejligheder tilbage i foreningen.

Forslag fra Anne Lene Jorgensen:

Forslag 1 :”Ved lodret sammenlaegning af lejligheder skal der lydisoleret mod nabolej-
lighed ved intern trappe efter bygningsreglementets bestemmelser om luftlydsisolation
og trinlydsniveau.”

Forslag nr. 1 — Bortfaldt.

Forsalg 2: "Beslutningen pa "beboermade om oprydning pa loftet” om udvidelse af vi-
cevartarbejde til ogsa at omfatte sortering af storskrald ber bortfalde, da der ikke kan
tages beslutning om emner udenfor dagsorden.”

Problemstillingen blev debatteret. Det blev oplyst, at der pa beboermader kun kan dregftes tan-
ker og ideer om de forhold, man kan gnske sig pa ejendommen. Den endelige beslutning er
bestyrelsens opgave eller en generalforsamlingsopgave.

Forslag 3: ” Storskraldsmagasinet lases af og holdes kun abent i et aftalt tidsrum hver
sondag af ugens vicevart, der samtidig har ansvaret for at:

- kun storskrald havner i magasinet.

- storskraldet stables.

- bestyrelsen far besked, nar der er behov for afhentning af storskrald.”

Storskraldsordningen blev debatteret, og der blev spurgt, om der var nogen, som havde lyst til
at patage sig opgaven at give andelshaverne adgang til storskraldsrummet. Birthe meldte sig til
at patage sig opgaven, og ville godt forsegsvis have at andelshaverne henvendte sig til hende,
hvis de anskede at fa adgang til rummet, da storskraldsrummet herefter vil veere aflast og Bir-
the far en nogle hertil. Bestyrelsen opfordrede endnu en andelshaver til at patage sig jobbet, s3
der var 2. Der var ingen af de ovrige tilstedevaerende, der havde lyst til at patage sig opgaven,
hvorfor det blev oplyst, at safremt der var nogen, der enskede at melde sig, sa kunne de hen-
vende sig til bestyrelsen.

Forslag fra Rie Holm:
Forslag 1: "Fzelleslokalerne foreslas udlejet til stilfeerdigt erhverv, s.s. tegnestue el. lign.
dog efter at delen op mod opgang 70 er taget fra til foreningens disposition.

- Opbevaring af fremtidige havemeobler, dore osv.”

Forslaget blev debatteret, der var ikke ved generalforsamlingen stemning for, at feelleslokalerne
p.t. skulle udiejes.
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Forslag 2:”Indtil og hvis ikke pkt. 1 vedtages, foreslas udlejningsgebyret havet til et re-
alistisk belgb, der dakker slitage, varme, rengoering osv.

Foreningens priser blev debatteret, og generalforsamlingen fandt de nuvaerende gebyrer reali-
stiske, hvorfor forslaget var forkastet.

Forslag 3: "Bestyrelsen palagges at sarge for, at der 2 gange arligt udferes hovedren-
gering og reparationer/vedligeholdelse af alle hovedtrapperum”

Rie Holm begrundede forslaget med, at der var mange steder, hvor malingen og lign. var slaet
af, og det var nedvendigt i hvert fald en gang arligt, at der skulle udfares hovedrenggring og
reparationer o.lign. Det var teenkt som feellesarbejde. Forslaget blev debatteret, og det blev
oplyst, at ved feellesarbejdet var 70 C blevet malet. Efter nogen debat gik forslaget til afstem-
ning med den rettelse, at det skulle udfares en gang arligt. 6 stemte for forslaget, hvorfor for-
slaget var forkastet.

Ad 6) - Valg til bestyrelsen, suppleanter og intern revisor

David Simonsen var villig til genvalg som formand og blev valgt. Simon Tvede og Jean Louis
Lochet var villige til genvalg som bestyrelsesmedlemmer og blev valgt. Lise Specht Petersen
enskede at ga af, hvorfor der skulle veelges et bestyrelsesmedlem for 1 ar. Jette Bell var villig til
valg og blev valgt. Som suppleant var Kristine Lund villig til genvalg og blev valgt. Det blev op-
lyst, at Mette @rngren ikke enskede genvalg, og Signe Andersen blev valgt som ny suppleant.

Som intern revisor blev Michael Jensen valgt.

Bestyrelsen bestar saledes herefter af:

Formand David Simonsen (2 ar)
Bestyrelsesmedlem  Simon Tvede (2 ar)
- Jean Louis Lochet (2 ar)
- Anne Lene Jargensen (1ar)
- Jette Bell (1 ar)
Suppleant Kristine Lund (1 ar)
- Signe Andersen (1ar)
Intern revisor Michael Jensen (1 ar)

Ad 7) - Valg af administrator
B&T Administration blev genvalgt.
Ad 8) - Valg af revisor

Mortensen & Beierholm blev genvalgt.
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Ad 9) - Eventuelt

Brugen af feelleslokalet blev debatteret, og det blev aftalt, at der skulle afholdes et beboermade,
hvor feelleslokalet kunne blive debatteret. En andelshaver opfordrede til, at der kom bedre in-
formation om afhentning af storskrald, saledes at der farst blev stillet ting ned til storskrald, nar
det blev afhentet. Endvidere blev spurgt, hvilke retningslinier foreningen havde for fremleje.
Hertil blev svaret, at foreningen benytter lejelovens regler.

Der blev spurgt til reglerne for feellesarbejder, om der blev udstedt "bader”. Hertil blev der sva-
ret, at der ikke var blevet udstedt "bader” i denne omgang.

Der blev spurgt, om bestyrelsesmaderne var abne. Hertil blev svaret, at det var de, safremt der
ikke blev behandlet personspargsmal.

Da der ikke var flere bemaerkninger under eventuelt, afsluttede formanden generalforsamlin-
gen.

Som dirigent: Som formand:
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Lisbeth Bay David Simonsen



