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‘Referat - ordinzer generalforsamling i A/B Smedehuset

Ar 1997, onsdag den 29. oktober, afholdtes ordinzer generalforsamling i andelsboligfareningen
Smedehuset i foreningens feelleslokaler.

Til stede var 20 andelshavere, heraf 2 ved fuldmagt. Endvidere deltog administrationschef Lis-
beth Bayer fra B&T Administration.

Ad 1) - Valg dirigent.

Formand David Simonsen bed velkommen til generalforsamlingen, og foreslog Lisbeth Bayer
valgt som dirigent. Dette blev godkendt uden afstemning, hvorefter dirigenten konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Ad 2) - Bestyrelsens beretning.

David Simonsen oplyste, at den nye bestyrelse, som tiltradte sidste ar, havde deltaget pa en
del ABF-kurser om bestyrelsesarbejde. Bestyrelsen havde valgt at lade opgaverne fordele
mellem de enkelte bestyrelsesmedlemmer. Jean-Louis Lochet tog sig af alt, hvad der vedrerte
varmecentralen, Simon Tvede og Camilla Lund tog sig af salg af andelsboliger, Lise Specht
Petersen tog sig af opgaven om gardrenoveringen og ansagning om kap. lll-midler m.v., og
formanden selv tog sig af den indkomne post, de lebende opgaver m.v.

Formanden bed velkommen til de nye andelshavere i foreningen. De nye andelshavere er:
Claes Amtorp, Anna Greenin, Jakob @ster, Jakob Elkjser & Emma Leijnse, Mette @rngren,
Christian Thiesen og Ulla Hass Pedersen.

Folgende starre opgaver er blevet udfert i det forgangne ar:

Facaden er blevet malet. Der er opstaet problemer med, at der treenger fugt op i facademalin-
gen, hvilket ikke burde kunne ske, da der er anvendt silikonemaling. Bestyrelsen er ved at un-
ders@ge, hvorledes dette kan lade sig gare.

Formanden takke Sille og Kristine for hurtigt at fierne graffiti, hvis dette er blevet kommet pa
facaden.

Der er blevet lavet vaskeri, som fungerer via et poletsystem. Poletterne kan kebes hver tirsdag
mellem kl. 18.00 og 19.00.

Der er foretaget 1-ars gennemgang, hvilket er gaet glat igennem uden sterre mangler.

Foreningen har vaeret plaget af rotter i garden. Miljgkontrollen har veeret ude og foreningen fik
et pakrav om at lave kloaksystemet. Bestyrelsen valgte at fa lavet en delvis lgsning af kloaksy-
stemet, men der er stadig problemer med rotter. Bestyrelsen formoder, at rotterne kommer fra
udlejningsejendommen ved siden af, som skal rives ned.
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‘Der var fundet steder i keelderen, som lignede svamp, sa mikrobiologerne har veeret for at tage
prever, men der var ikke tale som svamp. Bestyrelsen er blevet opfordret til, at der ikke ma sta
noget i keelderen, sa bestyrelsen har overvejet, at fa kaelderen ryddet for dere m.m.

El-forbruget i foreningen er steget meget. Bestyrelsen har undersagt dette og mener, at mer-
forbruget skyldes udsugningsanleeget, som er blevet etableret.

Endvidere har der vaeret en del tyveri fra opgangene, og der blev opfordret til at serge for, at
darene bliver holdt lukkede.

Formanden afsluttede med at bede andelshaverne om at stable deres ting til storskrald ordent-
ligt.

Jean-Louis Lochet oplyste, at varmeanlaegget kerer fornuftigt nu. Der har veeret for meget kob-
ber i vandet og Dansk Elektrolyse har vaeret ude og indstille anleegget. Endvidere er der blevet
indsprajtet nogle radikaler i anlaegget, der skal forebygge taering af radiatorerne.

Endvidere oplyste han, at VKO-ordningen er udgaet og blevet erstattet af en ELO-ordning.
Ordningen gar bl.a. ud pa, at ejendommen hvert ar skal gennemgas for, om der er nogle for-
hold, der kan geres for at spare pa varmen. Ordningen betyder en merudgift pa ca. kr. 3.000 pr.
ar for foreningen.

Lise Specht Petersen oplyste, hvad der var sket angaende gardsaneringen. Der har veeret holdt
adskillige meder. Der var fra politisk side blevet lagt op til, at der skulle laves et samlet gardpro-
jekt, men pa et beboermade var det blevet aftalt, at gardudvalget skal keempe for, at der laves
2 separate gardanlaeg i stedet for et feelles. Der skal laves indstilling til projektet inden 18. no-
vember d.3.

Charlotte var stoppet som trappevasker og blev takket for sin indsats. Ole har nu overtaget
jobbet som trappevasker.

En andelshaver spurgte, om det var en idé, at opseette radiatorer i keelderen, og derved for-
mindske fugten. Hertil blev svaret, at dette ikke burde vaere nodvendigt. Der er blevet etableret
udsugning og det kan anbefales, at der bliver luftet grundigt ud om vinteren.

Der blev naevnt, at hvis derene i kaelderen skulle vaek, kunne de muligvis saelges.

Beretningen blev herefter godkendt.

Ad 3) - Forelaggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet.

Lisbeth Bayer gennemgik foreningens regnskab. Der blev bl.a. spurgt, hvad posten diverse
vedrgrende byggesagen omfattede. Efterfolgende kan det oplyses, at posten indeholder udgif-
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ter i forbindelse med optagelse lan samt honorar til revisor for revisionsattest til privat byforny-
else.

| forbindelse med fastsaettelsen af andelskronen blev forslaget fra Simon Tvede om etablering
af stabil andelskrone ved hjaelp af udregning pa baggrund af handelsvaerdi/henszettelser til for-
bedringsarbejder behandlet.

Principper for beregning af andelsvaerdien blev oplyst. | regnskabet var foreslaet en an-
delsvaerdi pa kr. 380,00, der var vaerdien fer gennemfarelsen af byfornyelsesforanstaltningerne,
da denne var den hgjeste vaerdi, som andelskronen umiddelbart kan fastszettes til. Andelsvaer-
dien kan beregnes ud fra handelsvaerdien af ejendommen, men denne kendes p.t. ikke pa
ejendommen, og safremt denne beregningsform skal anvendes, skal der ske en handelsvurde-
ring af ejendommen af en statsautoriseret ejendomsmaegler, der er valuar, og ejendommen
skal herefter vurderes hver 18. maned.

Ved generalforsamlingen var der flertal for, at der skulle foretages en handelsvurdering af ejen-
dommen, og senest i forbindelse med naeste regnskab forelaegges et forslag til beregning af
andelsvaerdien pa baggrund af handelsvaerdien.

Regnskabet med tilhgrende andelsvaerdi blev godkendt.

Ad 4) - Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse af beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften.

Budgettet for 1997/98 blev ligeledes gennemgaet. Der blev spurgt, hvad de kr. 139.000,00 til
udvendig vedligeholdelse omfatter. Hertil blev svaret, at det er, hvad der er tilbage til vedlige-
holdelsesarbejder, hvis aret skal ende med et O-resultat. Bestyrelsen oplyste, at de forventede,
at renovering af feellesbadet, cykelstativer m.m. skulle iveerkseettes.

Budgettet blev godkendt.

Ad 5) - Forslag.

a) - Overskud af salg af vaskemonter.

Bestyrelsen havde beregnet, at i de ca. 8 md. vaskeriet har vaeret i gang, havde der veeret et
overskud pa ca. 7.000,00, hvorfor de mente, at dette belgb burde afszettes, saledes at der var
til nye maskiner. Forslaget blev debatteret. Det blev bl.a. naevnt, at foreningen havde betalt de

godt kr. 100.000,00 vaskeriet havde kostet, hvorfor foreningen séaledes ogsa burde have ind-
teegten.

Forslaget blev forkastet, men det blev besluttet, at indteegten fra vaskeriet skal fremga seerkilt i
regnskabet.
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'b) - Vedtagelse af installering af varmemalere.

Bestyrelsen havde haft kontaktet Hartco, Clorius og Brunata og faet tiloud pa malere og priser
for udarbejdelse af varmeregnskab. Der findes 2 slags malere, nemlig fordampningsmalere og
elektroniske varmemalere. Bestyrelsen anbefalede, at der blev indkebt fordampningsmalere, da
disse skulle vaere meget driftssikre og kun kostede det halve. De elektroniske varmemalere
skulle kunne aflaeses uden, at der skulle en ind i lejligheden for at afleese - men der skulle ud-
skiftes batterier i malerne, sa under alle omsteendigheder skulle der nogen ind i lejligheden.

Det billigste tilbud for malerne var fra Hartco, men disse var dyrere med varmeregnskabet, og
bestyrelsen syntes bedst om Brunata. Opsaetning af 220 malere ville ca. koste kr. 25.000,00 og
udarbejdelse af varmeregnskab kr. 6.000,00.

Bestyrelsen oplyste, at de ikke regnede med at fa dispensation for varmemalerne, men ville
gerne forsgge.

Det blev vedtaget, at der skulle seges dispensation, og safremt dette ikke lykkedes, var der
flertal for, at der skulle indkebes fordampningsmalere, og disse skulle finansieres over forenin-
gens driftsregnskab.

c) - badevaerelser.

Forslaget blev debatteret. Det blev oplyst, at vinylbadevaerelser ikke altid herte til lette badevee-
relser, da det kom an pa det underliggende gulv. En andelshaver foreslog, om det ikke sa var
en idé, at badevaerelserne skulle opfylde SBl-kravene, da disse var skrappere i kravene end

lovgivningsmaessigt. Dette var der ogsa et problem med, da der flere steder star bar, er det sa
ogsa et krav ?

Forslaget blev forkastet, men bestyrelsen ville arbejde videre med et forslag.

d) - forbedring/nyanskaffelser.

Ingenier Ejnar Larsen har vaeret med rundt og se pa kaelderen. Enkelte steder var etageadskil-
lelsen mellem stueetagen og keelderen ved at bryde sammen. Ejnar Larsen har foreslaet, at der
bliver stebt noget beton mellem keelder og stueetage.

Bestyrelsen blev opfordret til at sage alle de midler, der kan s@ges.

Det blev besluttet, at der skulle ske falgende prioritering af vedligeholdelsesopgaverne:

1. Renovering af feellesbadet

2. Cykelstativer
3. Keelderen
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‘Indkomne forslag

David Simonsen fremkom med folgende forslag vedrgrende ventiler/spjeeld til udluftningssy-
stemet:

“Vores el-regning er steget til det dobbelte efter at systemet er installeret, og effekten er staerkt
reduceret grundet de manglende ventiler. Mit forslag er, at vi keber ventilerne (125,00 inkl.
moms), og selv installerer dem som feellesarbejde.”

Forslaget blev debatteret og det blev besluttet, at der skal indkabes ventiler, som skal opseettes
i forbindelse med feellesarbejde.

Rie Holm fremkom med felgende forslag vedrarende cykelstativer:

“Bestyrelsen bedes serge for, at der opsaettes cykelstativer i passagen. Dette er vedtaget for
mange ar siden, tilladelse og ophaevelse af parkeringsforbud pé det nsevnte sted er givet af
kommunen ar tilbage. Pa grund af renovering af ejendommen blev opsaettelse udskudt til efter
afslutning af renoveringen.

Desuden bliver der kun ca. 50 parkeringsmuligheder i garden, nar engang gardsaneringen
gennemfores. Det vil ogsa beskytte vores nyrenoverede facade. Prisen for ar tilbage var ca. kr.
4.000,00.”

Bestyrelsen tog forslaget til efterretning og oplyste, at de havde taget vedligeholdelsesopgaver-
ne en af gangen, men ville nu prioritere at fa opsat cykelstativer snarest.

Rie Holm fremkom ligeledes med folgende forslag vedrgrende dgrpumper:

“Bestyrelsen bedes serge for, at der saettes selvlukkende derpumper pa opgangsderene til
keokkentrapperne. Der treeffes fremmede personer i keelderen. Cykler stjseles fra kaelderen. Der
er store rotter i garden, der gerne vil ind i varmen her til vinter.”

Forslaget blev debatteret. Det blev bl.a. oplyst, at der er nogle, der tiltider opholder sig i keelde-
ren, og dette var der flere andelshavere, som folte sig utrygge over for.

Det blev besluttet, at der indkgbes dgrpumper og smaeklase til opgangsderene, som opseettes i
forbindelse med en arbejdsweekend. Endvidere blev det besluttet, at bestyrelsen skulle forsege
at lgse problemet omkring ophold i keelderen.

Ad 6) - Valg til bestyrelsen, suppleanter og intern revisor.

P4 valg til bestyrelsen var Camilla Lund og Lise Specht Petersen. Camilla Lund @nskede ikke
genvalg, men Lise Specht Petersen var villig til genvalg. Endvidere opstillede Mette @rngren og
Anne Lene Jorgensen. Ved skriftlig afstemning fik Anne Lene Jergensen og Lise Specht Peter-
sen flest stemmer og var dermed valgt.
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‘Som suppleant var Kristine Lund villig til genvalg og blev valgt. Endvidere opstillede Mette
@rngren og blev valgt.

Som intern revisor var Signe Andersen villig til genvalg og blev valgt.

Bestyrelsen bestar saledes herefter af:

Formand David Simonsen (1 ar)
Bestyrelsesmedlem  Simon Tvede (1ar)
- Jean Louis Lochet (1ar)
- Anne Lene Jorgensen (2 ar)
- Lise Specht Petersen (2 ar)
Suppleant Kristine Lund (1ar)
- Mette @rngren (1 ar)
Intern revisor Signe Andersen (1ar)

Ad 7) - Valg af administrator.

B&T Administration blev genvalgt

Ad 8) - Valg af revisor.

Mortensen & Beierholm blev genvalgt
Ad 9) - Eventuelt

Sammenlzegninger af lejligheder blev diskuteret og flere udtrykte et gnske om en politik for
dette.

Bestyrelsen blev opfordret til Isbende at informere andelshaverne om, hvad der skete i forenin-
gen, sasom hvis beslutninger, der er taget pa generalforsamlingen, ikke bliver foretaget, samt
nar der kommer nye andelshavere.

Da der ikke var flere bemaerkninger under eventuelt, afsluttedes generalforsamlingen.

Som dirigent: Som formand:
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