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Referat - ordinaer generalforsamling i A/B Smedehuset

Ar 2000 mandag den 13. november K. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B
Smedehuset i ejendommens faelleslokaler.

Til stede var 23 andelshavere, heraf 6 ved fuldmagt. Endvidere deltog administrationschef
Lisbeth Bayer fra B&T Administration.

Ad 1 - Valg af dirigent

Formand David Simonsen bad velkommen til generalforsamlingen. Lisbeth Bayer blev vaigt
som dirigent, og hun konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og dermed be-

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Formand David Simonsen aflagde bestyrelsens beretning. Han indledte med at oplyse, at
Birthe Larsen desvzaerre var afgaet ved deden. Hun havde altid deltaget aktivt i foreningen.

Der var sket indbrud i en lejlighed i nr. 70. Indbrudstyven var kommet ad kekkentrappen og
havde faet adgang til lejligheden, da vedkommende var i bad. Der blev opfordret til, at man hu-
skede at lase deren samt i det hele taget at holde et oje abent.

Jakob Koefoed Christensen, Ryesgade 70 A, st. th. og Christian Anholm Christensen, Ryesga-
de 70 A, 4. th. blev budt velkomne $om nye andelshavere i foreningen.

Der er blevet lavet to portrum. Det ene er indrettet til malerartikler m.v., og det andet rum er
indrettet til opbevaring af haveredskaber m.v.

Der gik beklageligvis en kilderem i stykker i den ene vaskemaskine, hvilket medfarte, at noget
tej blev adelagt. Det blev derfor indskaerpet, at brugen af vaskeriet er pa eget ansvar, samt at
man skal overholde 2-timers reglen.

Formanden naevnte, at der var blevet udskiftet nogle rerstykker flere steder som folge af teerin-
ger. Formanden havde et stykke gennemtzeret ror med, der viste hvor meget rust og lignende,
der sidder inde i sadan et ror. Andelshaverne blev opfordret til at gennemga vandinstallationer-
ne og melde tilbage til bestyrelsen, hvis der var teeringer pa nogle af rerene i lejligheden.

Feelleslokalet var blevet malet ved feellesarbejde, 0g bestyrelsen havde besluttet, at foreningen
skulle afholde udgiften hertil.

Der har veeret en del problemer med trappelyset i 70 A, B, og C, og bestyrelsen har haft over-
vejet flere lesningsforslag. P.t. venter bestyrelsen pa et tilbud pa at fa trukket nye kabler i op-
gangene.

Jean Louis Lochet oplyste, at foreningens varmeanlaeg kerer tilfredsstillende. Afkalingen bliver
bedre og bedre.
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Lise Sprecht orienterede om gardprojektet. Lise Sprecht er blevet formand for gardlauget. Hun
oplyste, at gardlauget fungerer godt til trods for, at foreningerne er meget forskellige. Der er
blevet afholdt en del arrangementer med succes. Det er ligeledes planen, at der skal afholdes
en feelles fastelavnsfest i garden, og hvis nogle har lyst, kunne der eventuelt ogsa holdes en
julefest. Der har veeret forsggt med feellesarbejde i gardlauget, men der var desvaerre ret f3
fremmadte, hvorfor dette ikke var en succes.

Lise Sprecht oplyste endvidere, at kirken i ar fylder 100 ar, og der vil vaere en del arrangemen-
ter i forbindelse hermed, bl.a. vil der vaere foredrag i kirken om @sterbro.

Den sydlige del af gardkarréen skal have licitation pa garden i det nye ar.

Endeligt blev det navnt, at storskraldsordningen ikke eksisterer p.t. En andelshaver foreslog, at
man eventuelt kunne lave manedlige afhentninger fra R98.

Tyveriet i opgang nr. 70 blev debatteret, og der blev opfordret til, at man saetter opslag op, hvis
man har haft indbrud eller lignende, saledes at man advarer de gvrige andelshavere.

Endvidere blev teeringerne pa rorinstallationerne debatteret. Der blev foreslaet, at der skulle ske
en total gennemgang af samtlige installationer, hvilket, bestyrelsen dog fandt, var for omfatten-
de. Men der blev endnu engang henstillet til, at man skulle checke rarerne i lejligheden for tae-
ringer.

Efter endnu et par bemaerkninger blev beretningen godkendt, som den var forelagt.

Ad 3 - Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet, herunder godkendelse af andelsvardiansattelsen.

Lisbeth Bayer gennemgik foreningens regnskab. Specielt bemaerkede hun, at der nu i an-
delsvaerdiberegningen var hensat kr. 550.000,00 til lzsning af bl.a. fugtproblemet i kaeldrene.

Der blev ytret gnske om, at sidste ars andelsvaerdi fremgik som sammenligningstal i regnska-
bet.

Efter enkelte spargsmal blev regnskabet med tilhgrende andelsveerdiberegning godkendt.

Ad 4 - Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel a&ndring af boligafgiften. Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften stiger med kr.
15,00 pr. m? pr. ar.

Lisbeth Bayer gennemgik foreningens drifts- og likviditetsbudget. Bestyrelsen begrundede stig-
ningen i boligafgiften med, at der var mange kommende stgrre vedligeholdesarbejder sdsom
keelderhalsen, elsystemet, rad i etageadskillelse, gardfacaden, fugt i kaelderen m.v.

Bestyrelsen blev opfordret til at lave en prioriteringsliste over de kommende vedligeholdelses-
opgaver eventuelt ved brug af fagkyndig bistand.

Efter nogen debat blev budgettet og en stigning pa kr. 15.00 pr. m? vedtaget. Stigningen vil bli-
ve opkreevet fra og med januar 2001.
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Ad 5 - Forslag.
5.1 Bestyrelsen havde foreslaet, at vedtaegternes § 14 litra a andres fra:

"Til personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie, eller
til personer, der i mindst 2 ar har haft fselles hustand med andelshaveren, samt andelsha-
verens aegtefaelie”.

til

"Til personer med hvem andelshaveren er besleegtet i lige op- eller nedstigende linie, eller
til personer, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren, samt andels-
havernes aegtefzelle. Det kraeves dog, at andelshaveren har vaeret andelshaver samt be-
boet lejligheden i mindst 1 ar for at kunne benytte denne ret.”

Forslaget blev debatteret. Forslaget blev godkendt med mere end 2/3 flertal, hvorfor ved-
teegtsaendringen fremover er gaeldende.

5.2.  Bestyrelsen havde foreslaet, at vedtaegternes § 14 litra b eendres fra:
"Til andre personer i forbindelse med bytte med anden bolig”
til

"Til andre personer i forbindelse med bytte med anden bolig. Det kreeves dog, at andels-
haveren har veeret andelshaver i mindst 1 &r for at kunne bytte internt og 3 ar for at kunne
bytte eksternt”.

Forslaget blev ligeledes debatteret, og blev vedtaget med mere end 2/3 flertal, hvorfor denne
vedtaegtsaendring ligeledes er gaeldende fremover.

Anne Lene Jergensen, Ryesgade 70 A, 3. th. havde foreslaet, at vedtaegternes § 14 stk. c &n-
dres fra:

"Til andre andelshavere i foreningen efter anciennitet. Overtages boligen af et medlem af
bestyrelsen, har bestyrelsen indstillingsretten til den nu ledige bolig. Bestyrelsen skal forst
tilbyde boligen internt."

til

"Til andre andelshavere i foreningen efter anciennitet. Ancienniteten beregnes fra sidst
erhvervede andel. Overtages boligen af et medlem af foreningen, har bestyrelsen indstil-
lingsretten til den nu ledige bolig. Bestyrelsen skal forst tilbyde boligen internt. ”

Anne Lene Jorgensen begrundede forslaget med, at man normalt star pa venteliste til et eller
andet, indtil man opnar det, man gnsker. Hun fandt det urimeligt, at man stadig kan sta averst
pa ventelisten til en intern flytning/sammenlaegning, efter man har faet ét gnske opfyldt.
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Forslaget blev debatteret og ved afstemningen kunne forslaget ikke opna 2/3 flertal, hvorfor
forslaget var forkastet.

Anders Madsen og Rie Holm havde foreslaet, at der af hensyn til holdbarhed og for at holde
foreningens fremtidige udgifter nede skal minimum en omgang feellesarbejde laegges i vedlige-
holdelse, rengering og udbedring af skader pa hovedtrapperne pr. ar.

Rie Holm begrundede forslaget med, at det var trist at se, hvor ramponeret opgangene allerede
sa ud til trods for, at det var kort tid siden, at disse var blevet istandsat.

Bestyrelsen oplyste, at de fandt, at det var meget, at én af arbejdsdagene til feellesarbejdet
skulle ga til vedligeholdelse af opgangene.

Ved afstemningen blev forslaget forkastet.

Anders Madsen og Rie Holm havde endvidere foreslaet, at der efter hvert bestyrelsesmade
offentliggeres et fyldestgerende referat via opslag og senest 8 dage efter madets afholdelse,
hvori andelshaverne orienteres om alle emner, der vedrarer deres ejendom, dens vedligehol-
delsesstand, overdragelse af andele, skonomiske dispositioner 0.s.v.

Rie Holm begrundede forslaget med, at hun fandt, at der var for lidt information i ejendommen.
Bestyrelsen beklagede, at de havde vaeret meget sent ude med et par referater fra bestyrel-
sesmgderne, men bestyrelsen lovede at forsege at fa disse ud noget for.

Forslaget gik ikke til afstemning.

Anders Madsen og Rie Holm havde endvidere foreslaet, at andeshaverne skulle orienteres via
opslag om brug af el, varm/kold vand og varme for hver maned pa et seerskilt skema, for et ar
af gangen.

Rie Holm begrundede forslaget med, at der tidligere havde veeret opslag oppe herom. Bestyrel-
sen oplyste, at de ikke ville paleegge Jean Louis Lochet, at lave disse lister, da dette var rimeligt
tidskraevende. Det blev foreslaet, at Rie Holm eventuel kunne fa tallene, og hvis hun ville lave
opslagene, ville dette vaere meget fint.

Forslaget gik ikke til afstemning.

Ad 6 - Valg til bestyrelsen, suppleanter og intern revisor.

Pa valg var formand David Simonsen, bestyrelsesmediem Simon Tvede. Endvidere skulle der
veelges et nyt bestyrelsesmedlem, idet Jean Louis Lochet var udtradt af bestyrelsen. David
Simonsen og Simon Tvede var villige til genvalg og blev valgt. Som nyt bestyrelsesmediem blev
Brian Larsen valgt.

Som 1. suppleant blev Jakob Koefoed valgt, 0g som 2. suppleant blev Kristine Lund.

Intern revisor Camilla Lund var ikke til stede og havde ikke ytret anske om genvalg. Anders
Madsen blev foreslaet som ny intern revisor, og han blev valgt.
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Bestyrelsen bestar saledes herefter af-

Formand David Simonsen, 2 ar
Bestyrelsesmedlem  Simon Tvede, 2 ar
Bestyrelsesmedlem Brian Larsen, 2 ar
Bestyrelsesmediem Anne Lene Jorgensen, 1 ar
Bestyrelsesmedlem Jette Bell, 1 ar

1. suppleant Jakob Koefoed, 1 ar
2. suppleant Kristine Lund, 1 ar
Intern revisor Anders Madsen, 1 ar

Ad 7 - Valg af administrator

B&T Administration bley genvaligt.

Ad 8 - Valg af revisor

Mortensen og Beierholm blev genvalgt.
Ad 9 - Eventuelt

Der blev henstillet til, at der ikke ma sta ting pa opgangene 0g pa de gvrige faellesarealer af
hensyn til brandsikkerheden.

Kristine Lund oplyste, at der manglede at blive malet traeveerk i feelleslokalet, hvorfor hun opfor-
drede alle til at mode op, nar der kom opslag herom.

Som dirigent: Som formanad:

sbeth Bdysr i S



