AndeIsBoIigforeningen Smedehuset a.m.b.a.

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling 26. juni 2014

Torsdag den 26. juni 2014, kl. 18:30, blev der afholdt ekstraordinzer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Smedehuset med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev
afholdt i lokalerne Ryesgade 70, st.th., 2100 Kgbenhavn @.

Tilstede var 14 medlemmer, 5 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 19 stemmer.

Foreningens formand Julie Dinesen bgd velkommen til arets ordinare generalforsamling.

Ad 1 - Valg af dirigent og referent

Carsten Volden fra SIELDANI Boligadministration A/S blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig. Dog kreevede vedtagelse af

forslag A og B, at mindst 2/3 dele af foreningens medlemmer var tilstede og at mindst 2/3 af de
tilstedeveerende medlemmer, stemte for forsalget (foreningens vedtaegter § 22 stk. 2).

Ad 2 - Forslag

Der var indkommet fglgende forslag til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag A - renovering af vinduer og facade

Bestyrelsen gnskede bemyndigelse til at igangseette renovering af ejendommens vinduer og facade til
maksimalt 1.350.000 kr. som finansieres dels ved anvendelse af foreningens opsparing og ved optagelse af
kassekredit. Kassekreditten nedbringes ved forhgjelse af boligafgiften med 5 %.

Beskrivelse Forslag

Maling af alle udvendige vinduer og dgre samt udskiftning af vinduer i alle kviste ... 626.571 kr.
Udkradsning og omfugning ... 185.101 kr.
Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 81.167 kr.
Handvaerkerudgifter i alt ... 892.839 kr.
Teknisk radgiver (?7) ... 75.000 kr.
Byggesagsadministration (SJELDANI) ... 30.000 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 997.839 kr.
Moms (25%) ... 249.460 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit - 4%) ... 50.000 kr.
Byggesagsbehandling hos kommunen ... 5.000 kr.
Forsikring ... 5.000 kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 1.307.299 kr.
Afrundet finansieringshehov ... 1.350.000 kr.
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Andels Boligforeningen Smedehuset a.m.b.a.

Bestyrelsen oplyste at Ideas ApS er valgt som radgiver for foreningen i forbindelse med gennemfgrelse af
projektet.

Projektet finansieres dels ved anvendelse af foreningens opsparede midler og dels ved optagelse af en
kassekredit, som Igbende afdrages med foreningens arlige driftsoverskud.

Finansiering

Anvendelse af foreningens opsparing ... 950.000 kr.
Optagelse af kassekredit ... 400.000 kr.
Samlet finansiering ... 1.350.000 kr.

Boligafgiftsstigningen pa 5 % (svarende til 53.042 kr. arligt) vil traede i kraft pr. 1. august 2014.

Forslaget blev vedtaget, da mere end 2/3 dele af de fremmgdte stemte for forsalget.

Forslag B - Altaner

En del af foreningens medlemmer har altan, enten mod gaden eller mod garden. Fra flere andelshaveres
side, har der veeret udtrykt gnske om, at det skal vaere muligt for alle at fa etableret en altan, enten mod
gaden eller mod garden.

Der blev derfor stillet forslag om, at det skal vaere tilladt for medlemmer af foreningen at fa etableret altan.
Det vil veere frivilligt om man vil have altan. Omkostninger til etablering betales af de andelshavere, som far
altan. Fremtidig vedligeholdelse og udskiftning varetages af foreningen, pa samme made og pa samme
betingelser som de nuvaerende altaner.

Det forelgbige budget (prisoverslag) ser saledes ud:

Beskrivelse Pr. stk. Pr. stk. Pr. stk.

Altan - tagetage mod gaden ... 80.000 kr. - kr. - kr.
Altan - mod gaden ... - kr. 100.000 kr. - kr.
Altan - mod garden ... = kr. = kr. 110.000 kr.
Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 8.000 kr. 10.000 kr. 11.000 kr,
Handvaerkerudgifter i alt ... 88.000 kr. 110.000 kr. 121.000 kr.
Teknisk radgiver ... 8.800 kr. 11.000 kr. 12.100 kr.
Byggesagsadministration ... 2.904 kr. 3.630 kr. 3.993 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 99.704 kr. 124.630 kr. 137.093 kr.
Moms ... 24.926 kr. 31.158 kr. 34.273 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit - 4%) ... 4.985 kr. 6.232 kr. 6.855 kr.
Byggesagsbehandling hos kommunen ... 500 kr. 500 kr. 500 kr.
Forsikring ... 500 kr. 500 kr. 500 kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 130.615 kr. 163.019 kr. 179,221 kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 131.000 kr. 165.000 kr. 180.000 kr.

Altanernes udformning vil blive som de nuvarende, bade mod gaden om mod
garden. Udformningen af tagaltanen bliver som vist pa tegningen.

Nar generalforsamlingen har givet tilladelse til, at der opsaettes flere altaner, vil
der blive indhentet reelle priser. Herefter skal hver enkelt andelshaver tage stilling
til, om vedkommende gnsker at fa altan.

+—2.007—F

Der blev stillet forslag om, at altanerne kan finansieres direkte af den enkelte
andelshaver, enten ved kontant indbetaling eller ved deltagelse i faelleslan.
Forbedringen (altanens pris) ville herefter tilskrives den enkelte andel som
forbedring, som afskrives over 50 ar. Dette forslag blev nedstemt.
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| stedet blev det besluttet, at altanerne finansieres ved optagelse af realkreditlan eller hvis der kun er tale
om enkelte altaner, sa ved lan i andelsboligforeningen (kassekredit gges tilsvarende). Andelshaverne
betaler sa en ydelse svarende til ydelsen pa et fast forrentet realkreditlan med afdrag. Dette blev vedtaget.

Forslag B blev enstemmigt vedtaget.
Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:28.

(Referatet underskrives digitalt af dirigent og formanden for bestyrelsen)

Carsten Volden, dirigent Julie Dinesen, formand
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