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Referat fra ordinzr generalforsamling i
A/B Smedehuset, den 25. oktober 2006.

Formanden bed velkommen til generalforsamlingen og foreslog pa bestyrelsens vegne
advokat Jeanette Oppenheim som dirigent. Jeanette Oppenheim blev valgt og konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

16 ud af 28 andelshavere var repraesenteret pa generalforsamlingen.

ad pkt. 2. Bestyrelsens beretning:

David Simonsen aflagde beretning pd bestyrelsens vegne og kom blandt andet ind pa
ferlgende:

-~ Maling af vinduer kom til at koste ca. kr. 700.000,-.

- Malerarbejdets kvalitet er for ringe, og bestyrelsen opfordre medlemmerne til at gore
opmerksom pa mangler til brug for 1-arsgennemgangen her i efteriret. Neermere her
fra bestyrelsen.

- Kekkenfaldstamme i 70 C trenger til udskiftning. Det vil koste ca. kr. 30.000,-, hvis
det er hele faldstammen. ,

- Dartelefoner i 70 C er i darlig stand.

- Regalarmer bliver fjernet, og desvaerre bliver det nedvendigt at indkebe nye, som
foreningen skal betale.

- Kezlderopgangene traenger ogsa til vedligeholdelse.

Jakob supplerende Davids beretning med en stor opfordring til andre medlemmer til at ga ind
1 bestyrelsesarbejdet. '

Ole bemarkede, at en rotte er set i girden. Bestyrelsen bemarkede at dette er gérdlaugets
problem.

Beretningen blev godkendt.

ad pkt. 3. Arsrapport for 2005/2006:

Jeanette Oppenheim gennemgik arsrapporten og bestyrelsens forslag til andelskronevaerdi —
kr. 3.250,-.

Bestyrelsen orienterede om, at en urafstemning inden generalforsamlingen om stemning for
valuarvurdering var endt med, at et lille flertal havde sagt nej tak til valuar. Jeanette
Oppenheim redegjorde for driftsunderskuddet og betydningen af laneomlzgningen i forhold

d v X § T Hd4 S 31 1L XV LV I OAd YV



til kursregulering ved beregning af andelskroneveardi. Lincomlegningen betyder reelt, at
omkostninger i forbindelse med omlegning af lanet og driftsunderskuddet pga. maling af
vinduer ikke pavirker andelskronevardien vasentligt.

Der var &ndringsforslag vedrerende andelskronevaerdi — kr. 3.000,- og kr. 3.775,-.

De 3 forslag blev der herefter stemt om.

5 medlemmer stemte for andelskroneveerdi kr. 3.000,-, 2 medlemmer stemte for
andelskroneverdi kr. 3.775,- og et stort flertal tiltrdte bestyrelsens forslag pa kr. 3.250.-.
Denne andelskronevardi gzlder herefter til en generalforsamling beslutter andet.

Det er kr. 3.250,- pr. ?112 andelsbolig.

Foreningens interne revisor var ikke til stede, og der var ikke givet besked om eventuelle
bemarkninger til &rsrapporten.

Herefter blev arsrapporten vedtaget i sin hethed.

ad pkt. 4. Budget for 2006/2007:
Jeanette Oppenheim gennemgik forslag til budget, der indebaerer usendret boligafgift.

Budgettet blev vedtaget.

ad pkt. 5. Indkomne forslag:

A.: Bemyndigelse til bestyrelsen til etablering af kassekredit pa op til kr. 500.000,-:

Forlaget blev enstemmigt vedtaget.

B.: Forslae fra bestyrelsen om gebyr for manglende deltagelse i faellesarbejde:

Bestyrelsen foreslog kr. 1.000,- og efter en lang diskussion med mange forskellige meninger
blev der stillet &ndringsforslag om kr. 1.500,-.

Endringsforslaget blev vedtaget med 11 stemmer. 6 stemte for kr. 1.000,- og 2 undlod at
stemme.

Afgift for manglende deltagelse i fellesarbejde bliver saledes kr. 1.500,-.

C. Forslag fra bestyrelsen om at alle beboerc i ejendommen over 18 ar skal deltage i
fellesarbejde samt at de, der ikke kan medvirke med fysisk arbejde, deltager med indlab,

kaffebrygning, forberedelse af frokost, afrydning o.1.:

Forslaget blev vedtaget, hvorefter alle beboere i ejendommen over 18 ér skal deltage i
fellesarbejde.

Ved afstemningen stemte 1 medlem imod og et overveeldende flertal for.



D. Fra Anne Lene og Rie vedrarende-salg af felleslokalerne:

Et udsnit af de mange kommentarer til forslaget var:

- Jette foreslog, at det nuvarende erhvervslegjemal blev solgt i stedet for.

- Sebastian foreslog at szlge en del af felleslokalerne, men beholde kontoret til
bestyrelsens brug.

- Kunne man forestille sig at leje felleslokalerne ud, f.eks. tidsbegrenset til erhverv ?

- Flere slog til lyd for at vente med eventuelt salg, da andelskroneveerdien ma forventes
at stige til neeste ar. Pa den ene eller den anden méde.

- Fordel for medlemmer i sma lejligheder, at felleslokalerne kan bruges som aflasining
f.eks. til bernefodselsdage og andre selskabelige begivenheder.

- Flere opfordrede medlemmerne til at bruge felleslokalerne mere, Foreningen betaler
mange penge for at have dem liggende.

- Hvorledes med hensyn til lydisolering af loftet ? Det ma formodes at véere ret kostbart.

Der var generel stemning for ikke at treeffe en beslutning pa denne generalforsamling.
Forslagsstillerne enskede afstemning, og 2 medlemmer stemte for forslaget, 1 medlem undlod

at stemme og resten stemte imod.

E. Forslag fra Anne Lene vedrarende mere varme i ejendommen til f.eks. kl. 24.00:

-

Der var mange bemarkninger til forslaget, der reelt vedrorer efterarsperioden, hvor det
pludselig bliver koldt og hvor det kan vare vanskeligt at time det rigtige tidspunkt for
igangsztning af varmen.

Konklusion pa diskussionen blev, at bestyrelsen unders@ger nzermere, hvad der kan gores, og
flere bakkede Anne Lene op med bemerkning om, at lejlighederne er for kolde.

F. Forslag fra David vedrerende forhejelse af boligafgifien:

Det blev vedtaget, at boligafgiften skal stige med kr. 2,- pr. m2 om méneden med virkning fra
1. januar 2007. Forslaget blev vedtaget enstemmigt med blandt andet bemarkning om, at
boligafgiften ikke er steget i ca. 10 &r, og med bemarkning om, at de kr. 40.000,- til kr.
50.000,-, som kommer ind ekstra i denne forbindelse skal bruges til vedligeholdelsesarbejder.

6. Valg til bestyrelsen:
Anne Lene Jargensen er ikke pa valg i ar.

David Simonsen er heller ikke pa valg, 'men David onskede at trezkke sig fra
bestyrelsesarbejdet.

Jakob Kofoed meddelte, at han ikke genopstiller.

Folgende blev herefter valgt til bestyrelsen:
Jonas Springborg og Rie Holm blev genvalgt for henboldsvis 2 ar og 1 &r.



Som nye.bestyrelsesmedlemmer valgtes:

Brian Larsen og Anja Knue for henhc;ldsvis 1 drog2 ar,

Da Anne Lene jo fortsetter 1 bestyrelsen er der 3 bestyrelsesmedlemmer pé valg naste ar.
Jonas Springborg blev valgt som formand.

Som suppleanter valgtes Thorbjern Risager og Jakob Kofoed.

. ad pkt. 7. Valg af administrator:
Advokat Jeanette Oppenheim blev genvalgt.

ad pkt. 8. Valg af revisorer: ,
Deloitte blev genvalgt som foreningens eksterne revisor.

David Simonsen blev valgt som intern revisor.

ad pkt. 9. Eventuelt:

- Emnet gratisaviser kom op, idet det blev foresléet, at foreningen kollektivt frabeder sig
gratisaviser. Det var alle ikke enige om, og der sker derfor ingen henvendelse om en
kollektiv frasigelse.

- David bemarkede, at han ogsid fratreeder som varmemester. Som ny varmemester
valgtes Rie Holm.

Der var herefter ikke yderligere til referat.
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