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Referat fra ordinzr generalforsamling i
A/B Smedehuset, den 2. december 2003.

Brian Larsen beod velkommen til generalforsamlingen og beklagede, at Ann Dalbro og Anne
Lene Jorgensen var blevet forhindrede i at deltage i generalforsamlingen pa grund af sygdom.

Brian foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Jeanette Oppenheim som dirigent og referent.
Jeanette Oppenheim blev valgt.

Generalforsamlingen var efier vedtaegterne indkaldt med mindst 14 dages varsel, og var
dermed lovligt indvarslet. Dirigenten beklagede, at det af flere praktiske grunde (forsinkelse
med regnskabet) ikke havde varet muligt at holde generalforsamlingen inden udgangen af
oktober maned. Dirigenten konstaterede endvidere, at generalforsamlingen var
beslutningsdygtig. idet 17 medlemmer var reprasenteret pa generalforsamlingen, heraf 2 ved
fuldmagter.

ad pkt. 2. Bestyrelsens beretning:

Bestyrelsen beretning blev atlagt af Brian Larsen. Si gne Andersen og Jakob Kofoed.
Bestyrelsen kom bl.a. ind pa folgende:

- Signe Andersen tradte ind i bestyrelsen i stedet for Kristine Lund (barsel).

- Facadearbejdet. Der er endnu et uafklaret mellemvarende med entrepreneren,
hovedsagelig vedr. alregning for stillads. Herudover er arbejdet stort set fardigt.

- En andelshaver har byttet lejlighed. Bestyrelsen har mistanke om. at der ikke er tale
om et reelt bytte. Bestyrelsen folger sagen.

- Beklageligvis er bestyrelsens kasse og vaskeriets kasse blevet blandet sammen, hvilket
er en af drsagerne til regnskabets forsinkelse. Bestyrelsen har efterhanden sendt de
sidste bilag til revisor.

- Bestyrelsen har rekvireret Dankort til den konto. som skal vere bestyrelsens “’kasse”,
saledes at bestyrelsens administration af sméabelob skulle blive enklere fremover.

- Internettet fungerer ikke optimalt, nar mange er pa samtidigt. Kabelnettet har lovet at
opgradere kapaciteten.

- 5 andelslejligheder er solgt i arets lob. Velkommen til 3 nye andelshavere.
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- Bestyrelsen har engageret ny vurderingsmand: arkitekt Per Nygaard Andersen.
Bestyrelsen har i denne forbindelse forsegt at stramme reglerne lidt op, og sarligt
angaende ulovlige installationer/forbedringer o.1. har bestyrelsen besluttet, at den nye
andelshaver skal lovliggore de patalte forhold i lejligheden inden 1 4r. Forbedringer i
denne forbindelse kan swxlges videre pé et senere tidspunkt.

- Gardlauget.

- VVS’er har gennemgaet ejendommen. herunder radiatorerne.

David Simonsen oplvste i denne forbindelse, at det optimale er, at alle radiatorventiler
sattes mellem 2 og 3 afhangigt af den enkelte beboers behov. David opfordrede alle
til at kontrollere. om radiatorerne er varme i toppen og kelige i bunden. Det er optimal
anvendelse af radiatorerne. Radiatorerne skal fra tid til anden luftes ud.
Andelshaverne opfordres til at vaere opmzrksomme pa haner, der drypper og
toiletter, der lober. Der skal ikke meget til sterre vandspild i denne forbindelse.

- Ventelisten.

- Der er for nylig sat opslag op om hering i forbindelse med naboejendommens enske
om altaner. Det er ejendommen Ryesgade 72-74. Bestyrelsen efterlyste en holdning
fra forsamlingen? Der var stemning for at bakke op om naboejendommens ansegning,
men pa betingelse af. at en tilsvarende ansegning fra A/B Smedehuset ikke udelukkes,
at A/B Smedehuset hores igen i forbindelse med altanernes udformning og udseende,
hvilket henvendelsen  fra Kobenhavns Kommune ikke beskriver n&rmere.
Administrator besvarer brevet pé foreningens vegne.

Beretningen blev godkend.

ad pkt. 3. Arsrapport for 2002/2003:

Administrator forelagde regnskabet og bestyrelsens forslag til andelskronevaerdi 1.200.

Foreningens interne revisor Anders Madsen beklagede, at han ikke har haft mulighed for at
gennemgd bilag, herunder vaskeriregnskab, feelleslokaleregnskab, varmeregnskab og
ventelisteregnskab. P4 denne baggrund kunne Anders Madsen ikke godkende regnskabet som
intern revisor, men havde i ovrigt ingen konkrete bemaerkninger til det konkrete regnskab fra
Deloitte & Touche.

Generalforsamlingen tilkendegav, at der fortsat er interesse for valg af en intern revisor, selv
om dette ikke er pakraevet i henhold ti] foreningens vedtzgter.

Regnskabet og bestyrelsens forslag til andelsvaerdi blev enstemmigt godkendt af alle
repreesenterede medlemmer. Andelsvardien 1.200 gelder til en generalforsamling beslutter
andet.

ad pkt. 4. Budget for 2003/2004:

Administrator gennemgik kort forslag til budget.

Under dette punkt redegjorde  bestyrelsen kort for kommende planer pa
vedligeholdelsesomradet. Bestyrelsen henviste til 10-ars planen, som bestyrelsen folger.
Neste storre projekt er maling af vinduer. som skennes at koste omkring 500.000 kr. Flere
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kom ind pa, om vinduerne skulle skydes med henblik pa evt. senere udskiftning i stedet for.
Andre talte for at medlemmerne selv maler vinduerne.

Droftelsen angaende kommende vedli geholdelsesarbejder endte med. at bestyrelsen ikke i det
kommende satter sterre arbejder i gang. Det afsatte belob til lobende vedligeholdelse vil
n&ppe blive brugt. men i sa fald vil der véere et overskud efter naste regnskabsar.

Herefter blev bestyrelsens forslag til budget vedtaget, hvilket indebarer uaendret boligafgift i
2003/2004.

ad pkt. 5. Indkomne forslag:

a)

b)

Forslag fra bestyrelsen angaende 2. behandling af forslag til eendring af vedtagterne,
hvorefter adgangen (il sammenlzgning af lejligheder udvides, idet det foreslas, at
der minimum skal vaere 10 sma lejligheder i foreningen i modsetning til 15 sma
lejligheder tidligere. Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal pé den
ckstraordinare generalforsamling den 27. august 2003.

Forslaget blev vedtaget med 13 stemmer for, 1 stemme imod, mens 3 medlemmer
undlod at stemme.

Forslag fra medlemmerne — bekendtgjort ved opslag.

1. Forslag fra Christian Thiesen vedr. sendring af vedtaegterne angaende fremleje:
Forslaget gav anledning til en langere debat.

Administrator redegjorde kort for lejelovens regler.

Kristine Lund fremsatte &ndringsforslag, hvorefter fremleje efter bestyrelsens sken
skal veere muligt i forbindelse med lengere ferier og afprevelse af samlivsforhold.

Christians forslag faldt med 2 stemmer for, 3 undlod at stemme og 12 stemmer imod.

Kristines @ndringsforslag blev vedtaget med 10 stemmer for, 4 stemmer imod og 3
medlemmer undlod at stemme.

Da der er tale om en vedtzegtszendring, skal forslaget 2. behandles pa
forstkommende generalforsamling.

2. Forslag fra Michael. B. 3. th.:

- Forslag angaende udsugningsanlzegget pa loftet: Der var ikke enighed om de
tekniske forhold. Debatten endte med., at bestyrelsen undersoger sagen, herunder
kontakter brandmyndighederne, og andelshaverne orienteres efterfolgende.

- Forslag angéende faellesarbejde: Forslaget blev vedtaget med 12 stemmer for, 2
stemmer imod og | medlem undlod at stemme.

3. Forslag 1-8 fra Kristine & Sebastian 70. 1. th.:
- Forslag angdende sammenlzgning af lejligheder:

(V5]



Da der er tale om en vedtegtsendring, kraeves kvalificeret flertal til vedtagelse af
forslaget. Forslaget faldt med 6 stemmer for. 4 stemmer imod. mens 6 undlod at
stemme.

- Forslag angaende sammenlagning af lejligheder: Som konsekvens af
afstemningen vedr. foregéende forslag trak Kristine forslaget tilbage med henblik pa
evt. genfremsatielse pa et senere tidspunkt.

- Forslag angaende opmaling af loftsrum og etablering af skillerum:

Efter en lngere diskussion blev der stemt om forslaget, og det faldt med 3 stemmer
for. 8 imod og 4 undlod at stemme. Det blev vedtaget, at projektet ikke har hoj
prioritet lige nu, men ligger inden for 10 ars planen. Der var enighed om at opmadling
kan ske nu i almindelighed. og at oprydning og afmerkning skal ske snarest muligt.
- Forslag angaende det lille terreloft:

Forslaget faldt med 3 stemmer for, 7 imod og 4 undlod at stemme.

- Forslag angdende nye vinduer:

Forslaget blev trukket tilbage i lyset af diskussionen tidligere pa aftenen.

- Forslag angaende lager pa trappenedgange:

Der var stemning for forslaget, der imidlertid skal fremsattes gennem bestyrelsen til
Gérdlauget.

- Forslag angaende vaskepoletsystemet:

Bestyrelsen undersoger mulighederne. evt. i forbindelse med fornyelse af maskiner.
Maske et elektronisk betalingssystem er aktuelt nu. Det har vaeret undersogt tidligere,
men det var pa davarende tidspunkt for dyrt.

- Forslag angaende altanudvalg:

Altanudvalget bestar herefter af: Kristine (formand), Susanne og Rie. Medlemmer, der
er interesserede kan melde sig til Kristine.

4. Forslag fra bestvrelsen angdende telefontilskud:
Forslaget blev vedtaget med 13 stemmer for, 2 stemmer imod og 1 medlem undlod at
stemme.

6. Valg til bestyrelsen:

Brian Larsen og Jakob Kofoed var ikke pa valg. De blev valgt i november 2002 for 2 &r.

Ann Dalbro og Anne Lene Jorgensen var villige til genvalg, og Ann som formand. Anders
Madsen var villig til at stille op til bestyrelsen.

Herefter bestar bestyrelsen af tolgende:
Ann Dalbro — formand, valgt for 2 ar.
Brian Larsen og Jakob Kofoed fortszetter 1 ir.

Anne Lene Jorgensen og Anders Madsen blev valgt for 2 ar.

Som suppleanter valgtes for | ar:
Signe Andersen (1. suppleant) og David Simonsen (2. suppleant).



ad pkt. 7. Valg af administrator:

Advokat Jeanette Oppenheim blev genvalgt for 1 ar.

ad pkt. 8. Valg af revisorer:

Deloitte & Touche, statsaut. revisorer v/ Johnny Pedersen / Seren Pingel blev genvalgt som
foreningens eksterne revisor.

Som intern revisor valgtes David Simonsen.

ad pkt. 8. Eventuelt:

Felleslokalet bruges mere og mere af andelshaverne, og medlemmerne opfordres til at bruge
felleslokalet endnu mere.

Der var herefter ikke yderligere til referat.

Som dirigent: [ bestyrelsen:
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