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Foreningens navn er Andelsboligforeningen g@resundsvej 22-24 /
Kirkegardsvej 1 - 5.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen
matr.nr. 76 A Sundbygster, Kgbenhavn, den kommende ejerlejlighed nr. 1,
beliggende gresundsvej 22-24, st.-4. sal / Kirkegardsvej 1-5, st.-4. sal, samt
Baghuset, Kirkegardsvej 5A, alle 2300 Kgbenhavn S.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom samt enhver, der har brugsret til eller samtidig med optagelsen
opnar brugsret til en erhvervslejlighed i foreningens ejendom, og som er-
leegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Ved andelsforeningens stiftelse kan optages enhver, som har lejerettigheder
over en beboelseslejlighed og/eller et erhvervslejemal i eiendommen.

Ved "beboelse" forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse
for sig og sin husstand.

Ved "flytte ind i" forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som
heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er
forpligtet til udleje (fremleje) boligen, safremt andelshaveren i en periode
ikke benytter den.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den over-
draget til en person, der optages som andelshaver i overensstemmelse
med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes som bolig for en
ejendomsfunktioneer.

Hver andelshaver har sa vidt muligt brugsret til 1 stk. depotrum i kaelderen.
Brugen af dette ma ikke ske i strid med gvrige vedtaegter eller i strid med
husorden.

Kaelderrum ma ikke benyttes til beboelse af nogen art.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje
andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
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§ 6 Finansiering
6.1

andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i
stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra
auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen og de vilkdr, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af
andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litraB og C, § 14
og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Indskud udg@r kr. 300,00 pr. fordelingstal eller i alt kr. 870.900,00.

Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved
stiftelsen, kan modregne depositum og forudbetalt leje.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over
indskud indbetales et tillegsbelgb for forbedringer i lejligheden,
saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15
godkendes for andel og lejlighed.

Andelshaverne heafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de 1an i realkreditinstitutter, pengeinstitutter og private
pantebreve, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er
sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, hazefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata
efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold
herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen
og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Finansiering af kgbesummen sker ved overtagelse af indestdaende Ian hos
BRF1credit, stort kr. 41.680.000,00, garantilan med maksimal rente pa 5%
p.a., og udstedelse af pantebrev til seelger stort kr. 13.320.000,00. Vilkarene
for pantebrevet til salger er fglgende: Pantebrevet er afdragsfrit i hele
Igbetiden og pantebrevet forfalder til indfrielse den 30. juni 2018.

| perioden til og med 31. december 2008 betales der ikke rente.

| perioden 1. januar 2009 til 31. december 2009 betales 1% i rente.
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§7 Andel

§ 8 Boligaftale

§9 Boligafgift

7.1

7.2

7.3

9.2

9.3

| perioden 1. januar 2010 til 31. december 2010 betales 2% i rente. |
perioden 1. januar 2011 til 31. december 2011 betales 3% i rente. | perioden
1. januar 2012 til 30. juni 2018 betales 4% i rente. Pantebrevet har
oprykkende panteret. Boligafgiften ma ikke nedszettes, sa laenge
pantebrevet ikke er indfriet.

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene,
sadledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til
boligernes lejeveerdi. Brug af paragraffen haever enstemmighed.

Andelen i foreningens formue kan ikke ggres til genstand for arrest eller
eksekution. Andelen kan ikke belanes eller pantseettes, og der kan ikke gives
transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til
andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 14-20.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer an-
delsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i
stedet for et bortkommet andelsbevis.

En bolig ma benyttes til beboelse og/eller til erhverv i henhold til de krav
som myndighederne matte stille i den forbindelse.

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andels-
havere af generalforsamlingen. Frem til og med den 30. juni 2018 kan
boligafgiften ikke vaere lavere end kr. 1.000,00 pr. fordelingstal.

Der betales samme boligafgift pr. fordelingstal for bade boliger og erhverv.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger
fastsaettes saledes, at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes
andel i tilvaekst til foreningens formue.

Boligafgiften nedsaettes for nedenstdende andele over en 12-arig periode.
Fgrste gang den 1. januar 2018, saledes at regulering af boligafgiften er fuldt
udfaset den 1. januar 2029.

Adresse: Indskud:
gresundsvej 22, 1.th. 26.100
@resundsvej 22, 2. sal 42.000
@resundsvej 22, 3.tv. 15.900
@resundsvej 22, 3.th 26.100
@resundsvej 22, 4.th. 26.100
@resundsvej 24, st.th. 15.600
@resundsvej 24, 2.tv. 15.900
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9.5

§10 Vedligeholdelse

10.1

@resundsvej 24, 2.th. 15.600

@resundsvej 24, 3.tv. 15.900
@resundsvej 24, 3.th. 15.600
Kirkegardsvej 1, st.tv. 15.300
Kirkegardsvej 1, st.th. 15.900
Kirkegardsvej 1, 3.tv. 15.300
Kirkegardsvej 1, 4.tv. 15.300
Kirkegardsvej 3, st.th. 15.900
Kirkegardsvej 3, 4.tv. 15.900
Kirkegardsvej 3, 4.th. 15.900
Kirkegardsvej 5, st. 24.600
Kirkegardsvej 5, 1.tv. 15.900
Kirkegardsvej 5, 2.tv. 15.900
Kirkegardsvej 5, 3.tv. 15.900
Kirkegards vej 5, 3.th. 16.800
Kirkegardsvej 5, 4.th. 16.800

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfgrelse af vedligeholdelses-
eller forbedringsarbejder skal veaere mulighed for at gennemfgre
feellesarbejde. Ved beslutning om feaellesarbejde skal generalforsamlingen
vedtage et tillaeg til boligafgiften, som et engangsbelgb, der skal betales af
de andelshavere, der ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder en efter
bestyrelsens skgn tilfredsstillende arbejdsindsats.

Bestyrelsen indkalder skriftligt, med mindst 4 ugers varsel, til faellesarbejde.

Indkaldelsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt frist for
tilmelding.

Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af andelsboligforeningen,
herunder udvendige dgre samt fornyelse og vedligeholdelse af
fiernvarmeanlaeg med radiatorer, radiatorventiler og varmemalere.

Forsvarlig vedligeholdelse og udskiftning af vinduer pa gardsiden, savel
udvendig som indvendig, herunder brud pa glas, pahviler den enkelte
andelshaver. Udskiftning af vinduer indgar som individuelle forbedringer
pa den enkelte andel, safremt andelshaveren selv af afholdt udgifterne til
udskiftningen. Vinduerne afskrives over 30 ar. | forbindelse med
udskiftningen skal bestyrelsen godkende vinduestype og producent samt
RAL-farve.

Indvendig vedligeholdelse af andelslejlighederne pahviler de enkelte
andelshavere.

Indvendig vedligeholdelse omfatter ikke alene hvidtning, maling og
tapetsering men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulvbraedder, gulv-
belaegning, loftpuds, indvendige dgre, egne dgrlase og alt lejlighedens udstyr,
herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, vandrgriog
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§11 Forandringer

111

gasledninger, hvorimod andelsboligforeningen sgrger for vedligeholdelse og
fornyelse af lejlighedens forsyningsledninger og faellesinstallationer ind til disses
individuelle forgreninger til/i de enkelte andelslejligheder.

Andelsboligforeningen betaler dog for udbedring af skader i lejlighederne, der
skyldes forhold opstdet uden for de enkelte lejligheder. Tvivisspgrgsmal
vedrgrende denne bestemmelse afggres af bestyrelsen.

| det omfang andelsboligforeningen giver tilladelse til, at de enkelte an-
delshavere kan opseatte altan udfor sin lejlighed, pahviler enhver vedlige-
holdelse den enkelte andelshaver. Verdien af nyetablerede altaner mod
gardsiden medregnes som saerligt tilpasset Igs@gre som naevnt i vedtaegternes
§15.1, litra C

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en
nermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

Nar en beboer udfgrer vedligeholdelse af sin lejlighed, er denne forpligtet pa
dagligt at sgrge for at renholde hoved- og kgkkentrappe samt udeomrade, i
det omfang disse bliver beskidte pa grund af beboerens vedligeholdelse.

Safremt en beboer ikke overholder §10.4, vil denne blive palagt et
renholdelsesgebyr pa 500 kr. pr. uge, for denne ikke overholder renholdning
af hoved- og kgkkentrappe samt udeomrade.

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i lejligheden.
Forandring skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest tre uger inden den
bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal
ske inden tre uger efter anmeldelsen, og iveerksaettelse af forandringen skal
da udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Alle  forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med havene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfelde, hvor der
kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkseettes. Ved forandringer, der kreaever udfgrelse af
autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de
udfgrende handveaerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerkseettes.
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§12 Fremleje

§13 Husorden

§14 Husdyr

121

12.2

12.4

14.1

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med
bestemmelserne i stk. 1-5, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget
inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden
fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade,
der er fordrsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget,
eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvsteendigt
virkende tredjemand.

Der ma ikke etableres og anvendes fritstdende brusekabiner i lejlighederne.

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til
andre end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil
efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med
bestyrelsens tilladelse. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne ved skriftlig fremlejekontrakt, som udarbejdes af admini-
strator. Fremlejegiveren (andelshaveren) betaler gebyr til administrator for
udarbejdelse af fremlejekontrakt, samt en tilleegsboligafgift til
andelsboligforeningen pa 10% af den aktuelle boligudgift for den udlejede
lejlighed.

En andelshaver er kun berettiget til at udleje sin bolig i mere end 2 ar til
andelshaverens bgrn. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne ved skriftlige lejekontrakt, som skal udarbejdes af
andelsboligforeningens administrator. Andelshaveren skal betale gebyret til
andelsboligforeningens administrator for udarbejdelse af lejekontrakt, samt
en tillegsboligafgift til andelsboligforeningen pa 10% af den aktuelle
boligafgift for den udlejede lejlighed.

Fremleje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelser.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere
fastsaette regler for husorden samt brug af vaskekaelderen m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres saledes, at
bestaende rettigheder bibeholdes.

Det er ikke tilladt for andelshavere at holde hund i ejendommen.
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141.A Der kan ansgges om dispensation for § 14.1. i serlige tilfeelde.

14.2
143
14.4

145

§15 Overdragelse

151

§ 16 Pris 16.1

Dispensationsansggningen skal sendes skriftligt til bestyrelsen og skal
indeholde en begrundelse.

Det er ikke tilladt for en andelshaver at holde krybdyr af nogen art. @vrige
keeledyr (katte, hamstre, kanin, marsvin m.v. ) er der ingen restriktioner pa.

Kaeldedyr af enhver art ma ikke holdes, sa de er til gene for ejendommens gvrige
beboere og skal ske i overensstemmelse med andelsforeningens gvrige
vedtaegter samt geeldende husorden.

Det er ikke tilladt for en andelshaver at holde kaeledyr af nogen art i
keelderen.

Bestemmelserne kan ikke eendres med tilbagevirkende kraft.

gnsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, kan han indstille en anden til
at overtage andel og brugsret til lejligheden.

Bestyrelsen anviser en vurderingsmand, som foretager en opggrelse af
prisen for forbedringer, inventar og Igsgre i overensstemmelse med
lovgivningens regler herom. Honorar til vurderingsmanden betales af den
fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen skal godkende eventuelle aftaler efter
§ 15.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris, som

senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil nzaeste arlige
generalforsamling. Andelenes pris fastseettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til
veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af
foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.
Safremt opggrelsen af andelenes veerdi foretages pa grundlag af den
seneste offentlige ejendomsvaerdi, er bestyrelsen bemyndiget og
forpligtet til at fastseette ny veerdi for andelene, nar ny offentlig
ejendomsveerdi foreligger. gvrige andringer kan kun vedtages pa
generalforsamling.

B) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Q) Veaerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller
mangelfuld kan der beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under
hensyn hertil.
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16.2

16.3

16.4

16.5

§17 Fremgangsmade

171

17.2

Ved overdragelse af en andel skal der for saelgers regning, forevises VVS-tjek
og El-tjek. Fejlfrie VVS- og El-rapporter skal forelaegges bestyrelsen, senest i
forbindelse med udarbejdelse af overdragelsespapirerne. Safremt evt. fejl og
mangler i rapporterne ikke er udbedret er bestyrelsen berettigede til, at
tilbageholde et passende belgb af kgbesummen, indtil arbejderne er udfgrt

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svende Ign, excl. avance
og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet
Afskrivning af forbedringer m.v. foretages linezert.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgs@re
eller indgas anden retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgre
kgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige
aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre sker pa grundlag af
en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bes-
tyrelsen om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og Igsgre eller
eventuelt pristillaeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes
prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seaerlig sagkyndig med hensyn til de
spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation.  Voldgiftsmanden skal indkalde parterne il
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og
bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og
treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal
fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges en part fuldt ud, idet der
herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved
voldgiften.

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens
indgaelse skal erhverver have udleveret et eksemplar af andelsbolig-
foreningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og Igsgre, samt eventuelt pristillzeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfastseettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Kgber
betaler overdragelsesgebyr til administrator.
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17.3

17.4

17.5

17.6

§18 Garantifor lan

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

Overdragelsessummen skal inden overtagelsesdagen indbetales til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til
den fraflyttende andelshaver. Ved afregning er foreningen berettiget til at
anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt garanteret lan, sadledes at
garantien kan frigives.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden
boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker
inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et
skgnsmaessigt belgb til deekning af erhververens eventuelle krav i anledning
af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gen-
nemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedlige-
holdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og Igs@re, der er overtaget
i forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for
sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, sdledes
at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal
afregnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra erhververen.

Erhververen af en bolig kan forlange, at foreningen over for et pengeinstitut
giver garanti for lan til delvis finansiering af overdragelsessummen.

Garantien ydes i henhold til den til enhver tid geeldende garantibestemmelse
i andelsboligloven.

Lanets forrentning ma ikke overstige pengeinstituttets ssedvanlige rente pa
boliglan.

Safremt lan optages for et stgrre belgb, end der efter stk. 2 kan garanteres
for, skal garantien forstas som begraenset til en sa stor del af den til enhver
tid vaerende restgeeld inklusive renter m.v., som svarer til det oprindelige
garantibelgbs andel af lanets oprindelige hovedstol. Indbetaling til
pengeinstituttet af belgb, der hidrgrer fra salg af boligen, sker til ned-
bringelse af den garanterede del af restgaelden, selv om indbetaling ikke sker
direkte fra foreningen.

| tilfeelde af, at lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal Langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald
sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en
angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som
oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan
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18.6

18.7

bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til
ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 22 om eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6
maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan
kun ggres geeldende for det belgb, som restgzelden efter laneaftalen skulle
udggre, da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6 foregdende
manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.

Garanti kan kun gyldigt gives ved anvendelse af en af foreningen godkendt
standard garantierkleering.

§19 Ubenyttede boliger

§20 Dgdsfald

19.1

20.1

20.2

203

20.4

Har en andelshaver ikke, inden 6 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anfgrti § 16.

| tilfaelde af en andelshavers dgd skal den pagsldendes eventuelle

egtefeelle veere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af
boligen.

Hvis der ikke efterlades zegtefzelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret,
kan andel og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den
naevnte raekkefglge:

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den
afdgde i mindst 3 maneder.

B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med
den afdgde i mindst 3 maneder.
Q) Dgdsboet bestemmer herefter hvem der skal overtage andel og bolig.

D) Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 15-17 tilsvarende anvendelse. Ved
arveudlaeg til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder
§§ 15 og 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 16 stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i
afdgdes forpligtelser overfor foreningen og evt. langivende pengeinstitutter.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtraeder naestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen
ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pd, hvorefter
det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 16.

AB @resundsvej 22-24 / Kirkegardsvej 1-5 - Vedtaegt
side 11

Penneo dokumentnegle: ZRHDL-C6MUZ-1HQSL-3DIW1-EDHU4-AU36X



§21 Samlivsophaevelse

§22 Opsigelse

§23 Eksklusion

21.1

22.1

Ved ophaevelse af samliv mellem agtefzeller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen,
berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivs-
forhold i gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel
og bolig, har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar
for samlivsophaevelsen.

Ved aegtefaelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge xegtefaeller vaere forpligtet til at lade fortseettende asegtefalle overta-
ge andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil
eller ved overdragelse i henhold til § 20 stk. 2 finder §§ 15-17 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsaettende aegtefelles overtagelse gennem agtefaelle-
skifte finder §§ 15 og 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 16 stk. 3-6
om indbetaling og afregning, idet fortseettende aegtefalle i disse tilfeelde
indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og
eventuelt [angivende pengeinstitut.

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til

boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14 - 20 om overfgrelse af
andelen.

| fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt
resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver
art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og
afdrag for 1an i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti,
jfr. § 17 stk. 4.

Q) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og
trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden
udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 10.

D) Safremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid
med kravene i § 11 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden
udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11,

E) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere.
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§24 Ledige boliger

241

F) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen
betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen.

G) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der
efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve
lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig, og der forholdes som bestemt i § 18.

| tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret
udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret
efter § 18, § 19 eller § 22, eller har overgivet sin indstillingsret til
bestyrelsen, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§25 Generalforsamling

25.1

§26 Indkaldelse m.v.

26.1

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter
regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent

2) Bestyrelsens beretning

3) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel aendring af boligafgiften

5) Forslag

6) Valg af bestyrelse og suppleanter
7)  Valg af revisor

8) Eventuelt

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller
administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt eller elektronisk, eksempelvis via
foreningens hjemmeside, med 21 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Safremt der indkaldes via foreningen hjemmeside skal der sendes
meddelelse til andelshaveren med henvisning til de relevante dokumenter
pa hjemmesiden.
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§27 Flertal

26.2

26.3

26.4

27.1

27.2

27.3

27.4

Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere
formanden i haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 8 dage f@r generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer
til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes agtefelle eller et myndigt
husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer
der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til
sin xegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden an-
delshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til
fuldmagt.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer veere repraesenteret.

Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerkseettelse af for-
bedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering haever
forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaeggelse til
sddanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige
boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af de
mulige stemmer er reprasenteret, og med et flertal p& mindst 2/3 af de
reprasenterede stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3
af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et
flertal pd mindst 2/3 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret.

Zndring af vedtaegternes § 5 haever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne hafter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun
vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalfor-
samlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de repraesenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 3/4 af de repraesente-
rede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.
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§28 Dirigent m.v.

§29 Bestyrelse

28.1

28.2

29.1

29.2

Generalforsamlingen vealger selv sin dirigent.

Der skrives referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af
dirigenten og referenten. Referatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest een
maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen er i samrad med administrator kompetent til, at treeffe
beslutning om pantsaetning af foreningens faste ejendom og er derfor
bemyndiget til, at lade pantebreve tinglyse pa foreningens faste ejendom
uden saerskilt generalforsamlingsgodkendelse.

§30 Bestyrelsesmedlemmer

§31

30.1

30.2

303

304

30.5

30.6

30.7

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrelses-
medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden vaelges af generalforsamlingen.
De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen.

Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan veelges andelshavere,
disses eegtefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelses-
medlem eller -suppleant kan kun veelges een person fra hver husstand og kun
en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling.
Ved formandens fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted
indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af besty-
relsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes general-
forsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinzre ge-
neralforsamling.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.
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§32 Tegningsret

321

§33 Administration

331

Sekretzeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer der deltog i mgdet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i
forening.

Bestyrelsen kan veelge en ansvars- og kautionsforsikret administrator til at
forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Bestyrelsen kan til
enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med
administrator om hans opgaver og befgjelser.

Safremt der ikke er truffet aftale med en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indsaettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut. Alle
indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i for-
bindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan
konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indszettes
direkte pa en sadan konto.

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshaverne er berettiget til at
fremsende alle  dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag,
opkrzevninger (i henhold til geeldende lovgivning) mv. digitalt, ved mail eller
via foreningens officielle hjemmeside.

Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, til bestyrelsen og administrator. Et medlem har selv
ansvaret for, at underrette bestyrelsen og administrator om aendringer i
oplysningerne.

Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse, skal
anses som fremkommet til medlemmet, ligesom dokumenter fremlagt via
foreningen hjemmeside skal anses som fremkommet. | sidstnaevnte tilfeelde
skal der dog sendes meddelelse til andelshaveren med henvisning til
fremlagte dokumenter pa hjemmesiden.

Andelshavere, der ikke har oplyst e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikation, far tilsendt alle meddelelser og dokumenter med almindelig
post.

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshaverne er, uanset
ovenstaende, berettiget til, at sende meddelelser og dokumenter med
almindelig post.
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§34 Regnskab 341  Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret er 1/1 - 31/12. Fgrste regnskab Igber fra den 1. juli 2008 til
den 31. december 2008.

342 | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 15. Forslaget anfgres som note til
regnskabet.

343 Som note til regnskabet oplyses om foreningen har stillet garanti for
andelshaveres lan til kgb af andele.

344  Hvert ar medtages i resultatopggrelsen et belgb til henlaeggelse i en fond som
en seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes
til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belpbets
stgrrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede
belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§ 35 Revision 35.1  Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere foreningens arsregnskab.

§36 361 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget

udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere
generalforsamling.

§ 37 Opl(z)sning 371 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen

372  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til
deres andels stgrrelse.

§38 Seerlige regler ved andelsboligforeningens salg:

381 | forbindelse med andelsboligforeningens salg af andele, som ved
foreningens stiftelse var udlejede, pahviler det den til enhver tid vaerende
administrator at betale de belgb som kan beregnes efter vedtaegternes
§§ 6 og 7, samt fremsende kopi af aftale om andelsoverdragelse til
kreditor.
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§39 Seerlige kreditorforpligtelse
39.1  Disse vedtaegters §§ 4-9 samt § 33 og §§ 37-38 kan ikke andres uden de til
enhver tid vaerende kreditorers samtykke.

Saledes vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling afholdt den 23/6 2008,
senest rettet pa ekstraordinzer generalforsamling den 23. maj 2017, ekstraordinaer generalforsamling den 12. juni 2018,
ekstraordinaer generalforsamling, den 2. maj 2019, ordinaer generalforsamling den 20. maj 2021, ekstraordinzer generalforsamling den 10. august
2021, ordinzer generalforsamling den 24. maj 2022, ordineer generalforsamling den 2. maj 2023 ordinzer generalforsamling den 23. maj 2024,
ekstraordinzer generalforsamling den 4. juli 2024, ordinaer generalforsamling den 22. maj 2025 samt ekstraordinaer generalforsamling den 5. juni
2025.

--- Underskrives digitalt af bestyrelsen for AB @resundsvej 22-24 / Kirkegardsvej 1-5 ---
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