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Referat fra ordiner generalforsamling den 22. maj 2025

Torsdag den 22. maj 2025 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
@resundsvej 22-24 Kirkegardsvej 1-5 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt
pa Kareten, Holleenderdybet 1, 2300 Kgbenhavn S.

Tilstede var 13 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 14 stemmer.

Foreningens formand lvan Jankovic bad velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Lene Hansen blev valgt som dirigent og Carsten Volden som referent — begge fra SJELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste, at der ikke var fremmgdt 2/3 af foreningens medlemmer pa denne generalforsamling,
hvorfor forslagene om andring af foreningens vedtaegter ikke ville kunne vedtages endeligt pa denne
generalforsamling. Hvis forslagene til vedtaegtsaendringer opnar mere end 2/3 deles flertal af de
repraesenterede stemmer, kan der indkaldes til ny generalforsamling og pa denne generalforsamling kan
forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

2024 har veeret et seerligt kraevende ar for foreningen, hvor vores store byfornyelsesprojekt har praeget
hverdagen og bestyrelsens arbejde.

Projektet omfatter:

— Etablering af otte badeveerelser i andelslejligheder

— Udskiftning af facadevinduer fra stueetagen til 4. sal

— Fugerenovering og renovering af underfacaden samt genetablering af gesimsband
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— Isolering af portgennemgangen

— Etablering af nye koldtvandsstigestigergr (mangler fortsat i bagtrappen inr. 22)

Projektet var planlagt feerdigt til sommeren 2024, men blev forsinket af bade udfordringer med entreprengren
og dennes konkurs i sensommeren. Heldigvis er arbejdet fortsat via entreprengrens nye virksomhed og samme
radgiver. Ved generalforsamlingen er stilladset taget ned, og der mangler kun enkelte detaljer fgr afslutning.

Vi vil gerne takke alle beboere for talmodighed og opbakning, isaer jer i stueetagen, som har levet uden
naturligt lys siden december 2023. Jeres forstaelse har vaeret uvurderlig.

Byggesagens gkonomi vil blive behandlet seerskilt pa generalforsamlingen i 2026.

Ud over projektet har vi:

— Fdet opdateret dele af varmecentralen, hvilket forhabentlig har forbedret varmefordelingen i ejendommen
— Faet installeret ny belysning foran hoveddgrene og ved postkasserne i alle opgange —en lille, men maerkbar

forbedring i hverdagen

Vi arbejder nu pa at skabe overblik over kommende vedligeholdelsesbehov sammen med administrator og
radgiver.

Vi har desuden registreret en stigning i korttidsudlejning via bl.a. Airbnb. Vi minder om, at udlejning kun ma
ske med bestyrelsens godkendelse, og vi vil vaere ngdt til at reagere, hvis dette ikke overholdes.

Vi har faet mange nye beboere i arets Igb og opfordrer alle til at tage hensyn og bidrage til det gode naboskab.
Vores husorden er ikke bare regler. Husordenen og god pli er fundamentet for, at vi alle kan trives.
Tak til alle for samarbejde, talmodighed og engagement i et usaedvanligt ar.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024, som havde veaeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 2.815.503 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan
med 278.236 kr. Arsagen till det store underskud var omkostningen til den igangvaerende byggesag med
3.632.979 kr. Reelt (hvis byggesagen fratraekkes) var arets driftsresultat et overskud pa 817.476 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 31,00 kr. (sidste ar: 31,00 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere usendret i 2025.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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Ad 5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Brusekabiner

Foreningen har nu faet etableret badevarelser i alle lejligheder og der har tidligere veeret problemer med
vandskader fra Igse brusekabiner. Bestyrelsen foreslar derfor fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt § 11
vedr. vedligeholdelse, for at undga tilsvarende i fremtiden:

11.6 Der ma ikke etableres og anvendes fritstaende brusekabiner i lejlighederne.

Forslaget blev forelgbigt enstemmigt vedtaget. Men da der ikke var tilstreekkeligt mange fremmgdte
medlemmer, skal forslaget tages til endelig behandling pa en kommende ekstraordinar generalforsamling.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Elena Daniela Ciobanu pa valg (modtog genvalg).
Derudover skulle der vaelges et nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar, da Sascha Agnethe lensen var fraflyttet
foreningen. Som nyt bestyrelsesmedlem blev Safia Bennedsen Sheikh valgt.

Som suppleanter blev Rasmus Bo Johansen og Cecilie Jgrgensen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand lvan Jankovic 3, 2.th. pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Elena Daniela Ciobanu 1, 4.th. pa valgi 2027
Bestyrelsesmedlem Safia Bennedsen Sheikh 24, 1. tv. pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Steffen Karlshgj 3, st.tv. pa valgi 2026
Bestyrelsesmedlem Signe Worsge Larsen 5, 1.th. pa valg i 2026
1. suppleant Rasmus Bo Johansen 5, 1.tv. pavalgi2026
2. suppleant Cecilie Jgrgensen 1, 1.th. pa valg i 2026

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Som revisor blev revisionsfirmaet Grant Thornton genvalgt.
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Ad 8 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Cykler fylder meget i garden, desvaerre ogsa steder som er taenkt til andre formal. Brug venligst de omrader
som er reserveret til cykelparkering.

Nar du anvender tgrrestativet, sa saml venligst dit vasketgj, sd andre ogsa kan fa plads pa tgrrestativet.
Arets arbejdsdag var meget hyggelig — deltag gerne pa arbejdsdagen naeste ar.

Der blev stillet spgrgsmal til om facaden skal males, hertil svarede bestyrelsen at det er planen, szerligt af
hensyn til graffiti.

Der blev stillet spgrgsmal til hvor store problemer med rotter er i ejendomme. Bestyrelsen oplyste at der ikke
er saerligt store problemer med rotter, men der er rotter i omradet.

Et medlem tilbgd at bidrage til et eventuelt kommende gardprojekt.

Der blev stille spgrgsmal til, hvornar reservengglerne forventes at blive leveret tilbage. Bestyrelsen har rykket
entreprengren.

Hvis du har gnsker eller andet, sa send gerne en mail til bestyrelsen.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 17:58.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:
beboer.sjeldani.dk/forening/ab-oeresundsvej-kirkegaardsve;

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
Lene Hansen (dirigent) og Carsten Volden (referent)
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| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.
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CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

bolig og
planstyrelsen

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB @resundsvej 22-24 og Kirkegardsvej 1-5
Adresse @resundsvej 22-24 og Kirkegardsvej 1-5, 2300 Kgbenhavn S
CVR-nr. 3170 2453
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ‘ 22. maj 2025

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 69.700.000 kr. 23.707 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 9.935.542 kr. 3.379 kr.

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af
ejendomme eller opsparing til impdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 1.370 kr.

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12
og divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 8.949 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 15.303 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 24.252 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geaeld.
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L1

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 22 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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