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Referat fra ordiner generalforsamling den 22. juli 2020

Onsdag den 22. juli 2020 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
@resundsvej 22-24 / Kirkegardsvej 1-5 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev
afholdt i foreningens gard, indgang fra Kirkegardsvej nr. 5.

Tilstede var 16 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 17 stemmer.

Foreningens formand Torsten Bjerregaard bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SJIELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Denne generalforsamling skulle have vaeret afholdt inden udgange af maj maned i henhold til foreningens
vedtaegt. Det har ikke vaeret muligt pa grund af Corona-pandemien og myndighedernes forsamlingsforbud.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
2019 har veeret et seerdeles travlt ar med mange aktiviteter i forening og meget arbejde for bestyrelserne.

Bestyrelserne har siden sidste generalforsamling arbejdet med., at fa tilskud fra kommunens byfornyelsespulje
til alle renoveringsprojekterne i eiendommen. Foreningernes struktur i eiendommen er blevet omlagt saledes,
at EF nu har en mere aktiv rolle og bidrager mere til de samlede udgifter.

Det er ikke gadet ubemaerket hen, at bade EF og AB har skiftet til ny administrator fra Nord
Ejendomsadministration til Sjeldani Boligadministration. Ligeledes har vi skiftet revisor saledes, at det
fremadrettet er Grant Thornton som udfgre revision for begge foreninger. Med disse strategiske valg haber
bestyrelserne, at vi kan Igse en lang raekke udfordringer.

Andelsboligforeningen @resundsvej 22-24 / Kirkegardsvej 1-5 - Referat fra ordinaer generalforsamling onsdag den 22. juli 2020
Side 1

Penneo dokumentnagle: YZQXB-8WJDS-EX4GM-OFAZY-TS2H7-U6GM8



AB @resundsvej 22-24 Kirkegérdsvej 1-5

Af mere synligst arbejde har vi arbejdet med opfriskning af opgangene herunder maling og udskiftning af
belysningen. Ventilationsrensning er netop blevet udfgrt efter 40 ar uden rensning. Generelt vedligeholdes
ejendommen Igbende og er stadigvaek i stor fokus hos begge bestyrelserne.

Seerligt for AB kan der tilskrives fglgende:
| AB har vi faet omlagt vores lan til en favorabel rente og kurs saledes, at vi nu er ude af de private pantebreve
til tidligere bestyrelsesmedlem Bent Storstrgm og dennes firma Storstrgm A/S.

AB har foretaget udskiftning af nogle af lejeboligernes vinduer og det anbefales at skifte hos de resterende
lejere inden for en overskuelig fremtid. Ligeledes opfordrer bestyrelsen alle andelshavere til, at skifte

vinduerne for, at reducere varmetabet fra de enkelte lejligheder.

Bestyrelsen i AB har arbejdet med at finde hoved og hale i de ulige fordelingstal som vi pa generalforsamling i
2017 har vedtaget udfasning af frem mod 2029.

| 2020 vil bestyrelserne arbejde videre med renovering af ejendommen med henblik pa facade, vinduer, kloak,
vandrgr, varmecentral osv. 2020 er endvidere dret hvor vi én gang for alle for styr pd keelderrum og korrekt

fordeling af disse.

Sidst men ikke mindst vil bestyrelsen i Igbet af 2020 arbejde mod, at ggre erhvervslokalerne mere attraktive
og indfgre separat affaldsordning for disse.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2018, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 334.315 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 1.248.827 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som

anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end "C”.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Anskaffelseprisen

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 55.427.400 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 18.846 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 1.000.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 340 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 103,50 kr. pr. m2
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Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 3.226 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsaetningsaktiver ... 20.583 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 23.809 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Nej
Frivaerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 13 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.
Bestyrelsen oplyste, at en vedligeholdelsesplan er under udarbejdelse.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 11,2277 kr. (sidste ar: 9,8356 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
usendret i 2020 — dirigenten gjorde dog opmaerksom pa, at der senere pa generalforsamlingen var stillet
forslag, som vil pavirke boligafgiften.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 2 - bemyndigelse til at indhente valuarvurdering

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at indhente valuarvurdering indenfor en belgbsramme pa max. 35.000 kr.
Udgiften finansieres af foreningens likviditet.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3—ensartet boligafgift

Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften ensartes, sa alle betaler samme boligafgift i forhold til andelsindskuddet.

Ifglge foreningens vedtaegt, skal boligafgiften sta i forhold til andelsindskuddet.

§7-1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud og

§9-3 Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger fastsaettes saledes,
at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i tilvaekst til foreningens formue.

Bestyrelsen foreslar derfor, at den manedlige boligafgift fastseettes til 0,3283 kr. pr. indskudskrone (se vedlagte

beregning). For de andelshavere, som betaler mere i boligafgift i dag, opggres differencen som

forbedringsforhgijelse.

Samtidigt foreslar bestyrelsen, at forbedringsforhgjelse afskaffes over 3 ar (forslag 3A) eller 5 ar (forslag 3B).

Forslag 3A  Hvis forbedringsforhgjelsen afskaffes over 3 ar, skal boligafgiften stige med 3,35 % pr. 1/1 hvert
ar i den trearige periode.

Forslag 3B Hvis forbedringsforhgjelsen afskaffes over 5 ar, skal boligafgiften stige med 2 % pr. 1/1 hvert ar i
den femarige periode.

Ved afstemning blev forslag 3A forelgbigt vedtaget. Da der ikke var mgdt tilstraekkeligt mange medlemmer op

til denne ordinaere generalforsamling, skal der tages endelig beslutning om forslaget pa en kommende

ekstraordinzer generalforsamling, som afholdes onsdag den 12. august kl. 17:00 i ejendommens gard.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Ivan Jankovic pa valg og han modtog genvalg.
Bestyrelsesmedlem Mark Hedegaard Lgvborg meddelte pd generalforsamlingen, at han gnskede at traekke sig,
hvorfor Pernille Sand blev valgt som bestyrelsesmedlem for et ar. Signe Worsge Larsen blev valgt som nyt
bestyrelsesmedlem for to ar.

Som suppleanter blev Jgrgen Paulsen og Mohammed Bazhrir valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Torsten Bjerregaard 3, 4.tv. pa valgi2021
Bestyrelsesmedlem Pernille Sand 5, 1.tv. pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Fatih Sarac 1, st. tv. pa valgi2021
Bestyrelsesmedlem Ivan Jankovic 3, 2.th. pavalgi2022
Bestyrelsesmedlem Signe Worsge Larsen 5, 1.th. pa valg i 2022
1. Suppleant Jgrgen Paulsen 1, 2.th. pavalgi2021
2. Suppleant Mohammed Bazhrir 24, 4.th. pa valg i 2021

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Som ny revisor blev revisionsfirmaet Grant Thornton valgt.
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Ad 8 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Der blev spurgt til problemerne med affald fra erhvervene. Bestyrelsen svarer, at Kgbenhavns Kommune
behandler sagen og at der pd den made s@ges at finde en Igsning pa problemet.

Der blev stillet spgrgsmal til problemet med vinduer, som ikke kan udskiftes pa grund af facaden. Bestyrelsen
arbejder sammen med foreningens tekniske radgiver pa at finde en Igsning. De bergrte andelshavere vil fa
besked, nar der sker nyt i sagen.

Medlemmer, som gnsker kontakt til bestyrelsen, kan anvende bestyrelsens mail: ab—ok@outlook.dk

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:05.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://abok.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
Carsten Volden (dirigent) og Lene Hansen (referent)
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