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Referat fra ordiner generalforsamling den 20. maj 2021

Torsdag den 20. maj 2021 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
@resundsvej 22-24 Kirkegardsvej 1-5 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt
i foreningens gard.

Tilstede var 12 medlemmer, 4 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 16 stemmer.

Foreningens formand Torsten Bjerregaard bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Ar 2020 har vaeret en vanskelig omgang for bestyrelsen og foreningen. COVID-19 har gjort mgder og
arbejdsopgaver vanskelige at planlaegge og udfgre og bestyrelsen star tilbage med magteslgshed og
har brugt mange timer foran skeermene til onlinemgder og telefonsamtaler.

Til trods for ovenstdende er det Iykkedes, at fa wudarbejdet en tilstandsrapport og
vedligeholdelsesplan over ejendommen. Vi ved nu hvilken tilstand ejendommen er i men vi ved ogsa
hvor meget der skal investeres i eiendommen over de naeste 10 ar.

Bestyrelsen er fortsat i gang med det omfattende arbejde omkring byfornyelsesprojektet og
indledende renovering af ejendommen pa baggrund af ovenstaende rapporter og planer, og vi
forventer derfor at kunne afholde beboermgder og en endelig generalforsamling om dette i 2021.
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2021 vil for bestyrelsen fortsat inkludere arbejde omkring renoveringen af ejendommen og
finansiering af disse arbejder. Projektet har vaeret undervejs laenge og det glaeder derfor bestyrelsen,
at vi langt om laenge er ved at vaere ved de sidste mgder omkring projektet.

Der er dog fortsat nogle drgftelser og mgder omkring finansiering der skal veere pa plads inden det
endelige udspil praesenteres for generalforsamlingen.

Der har vaeret en stor opbakning til foreningens arbejdsdag i efteraret 2020, og bestyrelsen beklager
derfor at der ikke har kunnet afvikles arbejdsdag i foraret 2021. Bestyrelsen forventer derfor en
afvikling af denne i 2021.

Afslutningsvist er der indhentet en valuarvurdering i samarbejde med ejendomsvaluarfirmaet Scheel
& Co som vi ser frem til, at drgfte med generalforsamlingen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 411.410 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 1.458.836 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”C”,
for baghuset er energimaerket dog 'D’. Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsveaerdien.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 59.700.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 20.306 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 1.000.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 340 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 37,33 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 19 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 19.764 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsvaerdi ... 19.784 kr. pr. m2

Vedligeholdelse
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2021)
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Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 15 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.
Anvendelse af valuarvurdering til vaerdianszettelse af ejendommen blev drgftet og der var enighed om at
anvende valuarvurdering. Reserverne i andelsvaerdiberegningen blev ligeledes drgftet og der var enighed om
at ansaette reserverne til 1.000.000 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 19,13 kr. (sidste ar: 11,2277 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2021.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnskede bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - aendring til husorden - St@|

Et medlem stillede forslag om at foreningens husorden om stgj &endres

Nuveaerende formulering:
St@j: Vis hensyn til de gvrige beboere i ejendommen. Undga i videst muligt omfang stgjende adfeerd,
raben og trampen i trappeopgange, smakken med hoveddgre/opgangsdgre/port.
Brug af boremaskiner og andet stgjende veerktgj ma ikke finde sted i hverdage mellem kl. 20.00 —
08.00. Brug af boremaskiner og andet stgjende veerktgj skal i weekenderne ggres i tidsrummet kl.
09.00-17.00. medmindre ejendommens @vrige beboere er gjort opmaerksomme pa dette vil
forekomme mindst 48 timer i forvejen.
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Fest samt stgjende sammenkomster, skal vaere mindst muligt til gene for de gvrige beboere i
ejendommen. Afholdes der fester eller stgjende sammenkomster i tidsrummet kl. 22.00 — 08.00, skal
dette varsles pa opslagstavler i egen opgang, samt tilstgdende opgange mindst 7 dage i forvejen. Der
henstilles til at vinduer holdes lukket og gaester i ejendommen bruger trappeopgange under
hensyntagen til gvrige beboere.

Forslag til ny formulering:
St@j: Vis hensyn til de gvrige beboere i ejendommen. Undga i videst muligt omfang stgjende adfeerd,
herunder afspilning af hgj musik, raben og trampen i trappeopgangene, smaekken med hoveddgre,
opgangsdgre, keelderdgre og porten ind til garden.
Brug af stgjende veerktgjer, herunder boremaskiner, slibemaskiner, stgvsugere, skal finde sted i
hverdage i tidsrummet mellem kl. 8.00 og kl. 19.00. | weekend og pa helligdage, skal det finde sted i
tidsrummet mellem kl. 9.00 og kl. 17.00. Leengerevarende brug af stgjende vaerktgjer, i weekend og
pad helligdage, skal desuden annonceres i egen og tilstedende opgange mindst 48 timer i forvejen.
Overskridelse af tilladte tidsrum bade i hverdage, i weekender og pa helligdage, skal annonceres
mindst 48 timer i forvejen i egen og tilstgdende opgange.
Fest samt stgjende sammenkomster, skal veere til mindst muligt gene for de @vrige beboere i
ejendommen. Har en beboer i sinde at afholde fest eller stgjende sammenkomst i tidsrummet
mellem kl. 20.00 og kl. 8.00, skal dette annonceres i egen og tilstedende opgange mindst 7 dage i
forvejen. Der henstilles desuden til at vinduer holdes lukket, og geester i ejendommen bruger
trappeopgangene under hensyntagen til eiendommens gvrige beboere.

Der var enighed om, at alle beboere skal vise hensyn til naboerne, sa ungdvendige gener undgas.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 3 - tilfgjelse til vedtaegternes § 10 — Vedligeholdelse

Et medlem stillede forslag om at der tilfgjes nyt § 10.4 og § 10.5 til foreningens vedtaegter

Nyt § 10.4
Nar en beboer udfgrer vedligeholdelse af sin lejlighed, er denne forpligtet pa dagligt at sgrge for at
renholde hoved- og kgkkentrappe samt udeomrade, i det omfang disse bliver beskidte pa grund af
beboerens vedligeholdelse.

Nyt § 10.5
Safremt en beboer ikke overholder §10.4, vil denne blive palagt et renholdelsesgebyr pa 500 kr. pr.
uge, denne ikke overholder renholdning af hoved- og kgkkentrappe samt udeomrade.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget, men da der ikke var tilstraekkeligt mange fremmgdte medlemmer til at tage

endeligt stilling til forslaget, skal forslaget tages til endelig behandling pa en kommende generalforsamling.

Forslag 4 - zendring af §12.2 - Fremleje

Ivan Jankovic stiller forslag om at der foreningens vedtaegter § 12.2 sendres

| dag starderi §12.2
En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne ved skriftlig fremlejekontrakt, som
udarbejdes af administrator. Fremlejegiveren (andelshaveren) betaler gebyr til administrator for
udarbejdelse af fremlejekontrakt, samt en tillaegsboligafgift til andelsboligforeningen pa 10% af den
aktuelle boligudgift for den udlejede lejlighed.

§ 12.2 gnskes andret til:
En andelshaver er kun berettiget til at fremleje eller lane sin bolig ud med bestyrelsens tilladelse.
Fremlejen af en bolig, ma maksimalt Igbe i 2 ar, herefter boligen igen skal bebos af andelshaver selv.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne ved skriftlige fremlejekontrakt, som skal
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udarbejdes af andelsboligforeningens administrator. Fremlejegiveren (andelshaveren) skal betale
gebyret til andelsboligforeningens administrator for udarbejdelse af lejekontrakt, samt en
tilleegsboligafgift til andelsboligforeningen pa 10% af den aktuelle boligafgift for den udlejede
lejlighed.

Der blev stillet eendringsforslag til, at andelshavere skal have beboet deres andel i mindst 6 maneder mellem

to fremlejeperioder.

Der blev stillet andringsforslag til, at tidsubegraenset udlejning til bgrn og andre familiemedlemmer skulle

veere lovligt.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 5 - Valuarvurdering

Et medlem stillede forslag om at andelsboligen ved kgb/salg vurderes ud fra valuarvurderingen.
Forslaget blev behandlet under dagsordenens punkt 3 og blev derfor ikke taget til afstemning som selvsteendigt
forslag.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Torsten Bjerregaard pa valg og han modtog ikke genvalg da han
fraflytter ejendommen. Som ny formand blev Ivan Jankovic valgt. Derudover var bestyrelsesmedlem Pernille
Sand pa valg, og modtog genvalg. Som nyt bestyrelsesmedlem for to ar blev Jonas Joachim Fantassi valgt og
som bestyrelsesmedlem for et ar blev Adrian Khodabadehlou valgt.

Som suppleanter blev Fatih Sarac og Elena Daniela Ciobanu valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand lvan Jankovic 3, 2.th. pa valg i 2022
Bestyrelsesmedlem Pernille Sand 5, 1.tv. pa valgi 2023
Bestyrelsesmedlem Jonas Joachim Fantassi 3, 3. tv. pa valgi 2023
Bestyrelsesmedlem Adrian Khodabadehlou 24, 3.tv. pa valgi 2022
Bestyrelsesmedlem Signe Worsge Larsen 5, 1.th. pa valgi 2022
1. Suppleant Fatih Sarac 1, st. tv. pa valgi 2022
2. Suppleant Elena Daniela Ciobanu 1, 4.th. pa valg i 2022

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Som revisor blev revisionsfirmaet Grant Thornton genvalgt.

Ad 8 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Pa spgrgsmal om, hvornar foreningens varmeregnskab forventes, svarede bestyrelsen at de er i gang med at
fa opsat manglende malere af Brunata. Nar dette er pa plads, kan der udarbejdes varmeregnskab.

Bestyrelsen vil tilrette husordenen med oplysninger om affaldshandtering.
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Bestyrelsen vil indkalde til en arbejdsdag i efteraret.

Formanden orienterede om den kommende byggesag. Der vil blive afholdt et mgde med Kgbenhavns
Kommune, hvor foreningens mulighed for at modtage byfornyelsesstgtte skal drgftes. Nar mulighederne for
byfornyelsesstgtte er kortlagt, vil der blive afholdt et beboermgde, hvor byggesagens omfang og gkonomi vil
blive drgftet med alle foreningens medlemmer samt medlemmerne i andelsboligforeningen. Inden projektet
starter, skal der afholdes en generalforsamling, hvor der skal treeffes beslutning om projektets endelige
omfang og finansiering.

Forsamlingen takkede med applaus bestyrelsen for deres arbejde.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:25.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

https://abok.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
Carsten Volden (dirigent) og Lene Hansen (referent)
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