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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Oresundsvej 22-24 / Kirkegardsvej 1-5 for
aret 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhengige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen @resundsvej 22-24 / Kirkegardsvej 1-5

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen @Oresundsvej 22-24 / Kirkegardsvej 1-5 for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §
5,stk. 11, 0g § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegier.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtsegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, nanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udforte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgle revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede
prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konlklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Kebenhavn, den 15. februar 2016

Crowe Horwath

ten J on‘a/gsen/
statsautﬁe'seret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Qresundsvej 22-24 / Kirkegardsvej 1-5 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8, samt foreningens vedtzgter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:
Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtzgter

Boligafgift og andre indizgter, der vedrerer regnskabséret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indteegten er indbetalt til foreningen pa balancetidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og renteomkostninger.

@vrige omkeostninger
@vrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af drets resultat udgifisfores og afsettes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anfeegsalktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdianszttelses ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Anleg medtages alene i det omfang de skennes ikke at vere indeholdt i ejendommens veerdi.

Anlzeg medtages til anskaffelsespris.
Afskrivninger pa anleg foretages efter den for anlegget skennede levetid.

Foreningens ovrige materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pd anskafelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid med efterfelgende principper:

Stiftelsesomkostninger - 10 &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle verdier.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til nomine! restgzeld.

Geeldsforpligtelser i svrigt mdles til de nominelle vardier.



Resultatopgarelse for tiden 1.

janugr - 31. december 2015

Indizegter

BOLGafZIFEr  oovivieieeieece et e b
Husleje, beboelSe ...covveviiiiiiiiiii e
HUSIEJE, ETRVETV oiiiiiccicecerereeceer s e e

Fellesudgifter, taglejligheder

.........................................................................

Leje, KBIAET ..vvvcreeiiriereee et r e e
TOMEANGSICIE  .oovveeereeeeree e e e
A 1115311 Lo 172 3 4 (=2 o U O T OO O OO OROT
IIVETSE oeiiiiiiiiiieiesrie e et e s et e et be e s e sbe s e e ra e e e an e s s e s n it s e e s as e s r s e r e e e en e e be b s

Indtaegter i alt ... e

Omkostninger
Renteomkostninger m.v.:

Prioritetsrenter .vvvvivvinnians

Driftsomkostninger:

Ejendomsskat incl. renovation
Forsikringer ......c.cccocceeennes
Vand oo
Elektricitet og gas .....cceeee

Ejendommens varmeandel

----------------------------------------------

f5 320114 ¢ 5101 1<) SUOUUU TR

.........................................
..............................................
..............................................
..............................................

..............................................

Vicevartservice incl. trappevask ..o

Vedligeholdelse ...

..............................................

Administrationsomkosininger:

AGMINISUAIONSIONOTAL e eee et ee e v et s
Revisionshonorar ......c........

Varme- og vandregnskabshonorar ...,

GEDYICE INLV. ettt e et e
Mzgler- / vurderingshonorar
Bestyrelsesgodtgorelse ...
IT-0mKOSIINEZET .overneeereirererreere et e sn e
DIVEISE ovviveirircirecseneee e

Afskrivning, stiftelsesomkostninger

...........................................

.........................................

1.441.748

589

206.959
37.387
122.498
18.786
9.163

_...139.038

Omkestoinger 1alt ...

RO FCSHIEAE oot e e e s e ee e oo e et e et e e eesen s e es e e b e e st rn et eaneneaaeas

2014
1.000 kr.

2.428.897 2317
323.169 377
322.678 321
137.820 138
6.000 6
-4.158 - 37
1.310 4

0 10
3.215.716 3.136
1.656

0

1.442.337 1,656
204

37

116

15

2

121

533.831 495
77.246 205

84

24

23

7

11

3

2

]

143.845 155
45.120 45
2.242.379 2,556
973.337 580



Balance pr. 31. december 2015

Akiiver

Anlsegsaktiver

Ejendommen:
Bogfrt veerdi pr. 31. december 2015 i, note 2

Stiftelsesomkostninger:
Saldo pr. 1. Januar 2015 e s 135.360
Afskrivning, 10% af kr. 451.200 .o, 45.120

55.427.400

90.240

Anleegsakliver FAlE ..o

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavende boligafgiffer M.V, .o
Bvrige tlgodeRavender ..o
PeriodeafgreensningSPoster ..ottt e
Indestdende, Grundejernes Investeringsfond ..o
Handelsbanken, konto nr. 6486 2005150 ..ot

Omsztningsaktiver 12t ...

AEIVEE § A ooeiieeee s s ee e e et reeeeee et eereesenasaarsessearasnt s ssssas rrsnn et eraesesaessaeasbaee s s bsbbebbastetass

55.517.640

13.694
9.131
34.676
101.916
522.536
681,953

56.199.593



Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital
Andelskapital:

Saldo pr. 1. Januar 2015 oo e e 625.125

Tilgang 1 2015 oo 31.800 656.925
Overfert resultat m.v.:

Saldo pr. 1. januar 2015 ..o 2.383.188

Tilgang ved salg af andel nr. 26 02 32 oo 146.990

ATEts TESUMAL wovoivoiirieserieiieieectent et esa bbbt 973.337 3.503.515
Egenkapital 1 alf .....ooooreree s 4.160.439
Gzldsforpligtelser
Mellemregning ved andelsoverdragelser ... 70.147
Mellemregning med adMinISIrator ...occeeeveerernr et s 1.500
Varmeafregning 201472015 et e 75.960
Varmeregnskab 2015/2016:

INAEBREIET vt et s s sne s e sna e ane s 81.120

OMKOSIINZEE  eiireereveici et ceees e s e e s e e ssre s e re e eiba e aessrenbseas 69.662 11.458
Depositum og forudbetalt husleje ... 279.588
Skyldige OMKOSIINZET .oociirieiiecerrecee et note 3 76.338
Prionitetsgaeld ..o s note 4 51.524.163
Geeldsforpligtelser i alf ........ooioer e 52.039.154
PasSiVEr L BIE oo e e e et s e e e st 56.199.593

Eventualforpligtelser m.v. ... note 5



Moter til arsrapporten for 2015

2014

Note I. Vedligeholdelse 1.060 kr.
IMIBIET vt ettt b e e a e b et e et e b e e r e nn e e e b e e reeenae e aeerare 12.000 0
Murer (8elvrisiko Vedr. POIL) oot 3.634 0
TUINITET oot ee ettt e e et e e rae s e e e e e e e e b e s ea s ares s raas e nr e s e s et e s e ta s e ea b s 4125 0
LASESEIVICE  vvvivevreeirririsreieitesssesasseessssesssesaaessasesssessssnessesnnssasanesssnesnsnesasnsearneees 0 1
ELEKATTKET  ooioieiei et e et st e e e s e s eae e e s s e s sernet e e e s tb e s s ra e rrn e bnen e 0 37
R A SO O O OO O O TP P OP O RP TP PRRON 33.947 80
Udskiftning af faldstamme  ......coooeeerirnrnnncr et 18.265 0
Udskiftning af varmemalere .......coocvcvirreiisvincreneceescseerer e csesescsrasansse s 0 75
SkadedyrsbekampelSe ..o e 3311 0
Diverse vedligeholdelse og materialer ..o 1.964 12

77.246 205
Note 2. Ejendommen
Ejendommens anskaffelsessum:

Saldo pr. 1. Januar 2015 et r e n et s 55.427.400
Bogfort veerdi pr. 31. decemiber 2015 ..ot 55.427.400
Ejendommens kontantveerdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 52.000.000 og er ikke ®ndret siden.

Note 3. Skyldice omkostninger

Revisionshonorar incl. KOPIBHING ...ovoveevrvevvimriin i 20.375
AFSat VArmMEMAIETE, TEST .oviiiiiiieeieieirrer e rteersseee s e e s e n e e s st e s as st ae s e basesen s neeaennressansrenenses 34.890
EJendOMSSEIVICE victirreriecerre oottt e ia et b r et sasa et s e ss e eebe e neas 13.813
ANAEN GRIA i e e e s b s 7.260
76.338

Note 4. Prioritetsgaeld Nominel
restozeld Kursveaerdi
1) Handelsbanken - 3,5% - tilpasningslan - restlebetid ca. 20 &r ........ 25.724.163 25.724.163
2) Pantebrev - 2% - restlobetid 2 &r .o 11.000.000 11.000.000
3) Pantebrev - 2% - restlobetid 29 Ar ..o 14.800.000 14.800.000
51.524.163 51.524.163

Arets ordinzre afdrag udger kr. 875.837.

1) Neste rentetilpasning pr. 01.01.2020
2) Renten stiger til 4% i 2020. Lanet er afdragsfrit indtil 2025
3) Renten stiger til 4% 1 2020. Lénet er afdragsfrit indtil 2025




Noter til &rsrapporien for 2015

Note 5. Eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelse

Landsskatteretten og @stre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal beskattes
ved opher af erhvervsmeessig virksomhed. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte
avancen pa samtlige de lejeméal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994.

Pr. statusdagen har foreningen 11 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestir hermed
forsat.

Opharsskatten opgeres forst nér den erhvervsmeessige virksomhed opherer, det vil sige i det regnskabsar
hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervsiejemal afthaendes, eller alternativt ved andelsboligforeningens
opher.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vare skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter
at afthende den sidste lejelejlighed/erhvervslejemal.

Som folge heraf, er der 1 rsrapporten ikke afsat beleb til dakning af en senere ophersskat pa de pé
nuvarende tidspunkt solgte 16 lejelejligheder/erhvervslejemal, som foreningen eventuelt har solgt siden
den 19. maj 1994,

Note 6. Beregning af andelsvaerdi

Andelenes veerdi pr. 31. december 2015 er efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse med § 5
stk. 2 a i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzliesskaber.

Andelsvaerdiberegning ved ejendommens anskaffelsespris:

Egenkapital ifalge regnskab ..ot 4.160.439

Andelsveerdi pr. andelskrone: 4.160.439 / 656.925 = 6,33

Andelsvaerdien pr. m” blev pé seneste ordinzre generalforsamling den 15.04.2015 vedtaget til kr. 4,81,



Noter til arsrapporten for 2015

Note 7. Andelsvaerdi pr. andel

Nr,

—
DD G0 =) B

12
13
15
16
17
18
19
20
21
22
23
26
27
29
30
31
32
33
34
35
36
37
39
40
41
42
43
44
46
47
49
50

BBR-

Adresse areal
Oresundsve] 22, 1. th. o 87
Dresundsve] 22, 2. oo 140
Gresundsvej 22, 3.1V, i, 53
Gresundsve) 22, 3. the e, 87
Presundsvej 22, 4. tV. i 53
Oresundsvej 22, 4. th, v 87
Oresundsvej 24, st. th. oo 52
Oresundsve] 24, 1.1V, v 53
Oresundsve] 24, 2.1V, cocvvvevirvircrern e 53
Oresundsvej 24, 2. th. v 52
@resundsvej 24, 3. tV. 53
Oresundsvej 24, 3. th. i, 52
Oresundsvej 24, 4. tV. e 53
Oresundsve) 24, 4. the oo 52
Kirkegardvej 1, st. tv. oo SR 51
Kirkegardvej 1, st. the e, 53
Kirkegérdve] 1, 1. tv. o 51
Kirkegardvej 1, 2. th. oo 53
Kirkegdrdvej 1, 3. tv. s 51
Kirkegardve) 1, 4. tv. s 51
Kirkegardvej 1, 4. th, .o, 53
Kirkegardvei 3, st.tv. oo 53
Kirkegardvej 3, st. th. oo 53
Kirkegdrdve] 3, 1. tv. e 53
Kirkegardve] 3, 1. th. i, 53
Kirkegardvej 3, 2. tV. oo 53
Kirkegardvej 3, 2. th. .o 53
Kirkegdrdvej 3, 3. tV. e 53
Kirkegardvej 3, 4. V. e 53
Kirkegérdvej 3, 4. th. oo 53
Kirkegdrdvej 5, st. oo 82
Kirkegardvej 5, 1.1V, v, 53
Kirkegardvej 5, 1. th. e 56
Kirkegardve] 5, 2. tv. oo 53
Kirkegdrdve] 5,3. V. e 53
Kirkegardve] 5, 3. th. e, 56
Kirkegérdvej 5, 4. th. e 56
Kirkegardvej 5A, baghuset (erhvervsandel) ... 110

2.286

Andels-
Indskud veerdi

26.100 165.296
42.000 265.994
15.900 100.698
26.100 165.296
15.900 100.698
26.100 165.296
15.600 - 98.798
15.900 100.698
15.900 100.698
15.600 98.798
15.900 100.698
15.600 08.798
15.900 100.698
15.600 98.798
15.300 96.898
15.900 100.698
15.300 96.898
15.900 100.698
15.300 96.898
15.300 96.898
15.900 100.698
15.900 100.698
15.900 100.698
15.900 100.698
15.900 100.698
15.900 100.698
15.900 100.698
15.900 100.698
15.900 100.698
15.900 100.698
24.600 155.797
15.900 100.698
16.800 106.398
15.900 100.698
15.900 100.698
16.860 106.398
16.800 106.398
4.125 26.124
656.925 4.160.439
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Noter (il arsrapporten for 2815

Note 8. Nooletal

Nogleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber § 6
stk. 2 og 4 i henhold til bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015.
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi 1 henhold tl bekendtgerelsen. Jf.
bekendtgorelsens § 3 stk. 1.
De anvendte referencer henviser til de anvendte i negleoplysningsskemaet, bilag 1 fra Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter.

Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som felger pr. 31. december 2015.

Boligtype Antal Areal m*
Bl Andelsboliger 37 2.176
B2 Erhvervsandele 1 110
B3 Boliglejemal 8 424
B4 Erhvervslejemél 3 193
BS Ovrige lejeméal, keldre, garager m.v. 0 0
B6 1 alt 49 2.903
BBR Andet
Fordelingstal areal areal Indsikud Andet
€1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsveardien 7 X
€2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgifien ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:  Historisk fordeling og individuelle aftaler
D1 Foreningens stifielses ar 2008
D2 Ejendommens opferelses ar 1898
E1 Hafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen ? Nej
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hefielse der er i foreningen:
Anskaffel- Valuar Offentlig
sesprisen vardering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien X
K. Kr. pr. m*
¥2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 55.427.400 19.093
¥3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 0,00%
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
oplesning ? Nej
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? Nej

G3

Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) péd foreningens ejendom ?

Nej



Noter il drsrapporten for 2015

Note 8. Nogletal (forsat)

H1 Boligafgift
H2 Erhvervslejeindtegter
H3 Boliglejeindtegter

J  Arets overskud
Arets overskud (for afdrag), gennemsnit
pr. andels-m? (sidste 3 &r)

KI Andelsverd:
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
K3

Teknisk andelsvaerdi

M1 Vedligeholdelse, lobende (kr. pr. m%)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(kr. pr. m®)

M3 Vedligeholdelse i alt

P Friverdi (geldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)

R Arets afdrag pi geld
Arets afdrag p4 geld pr. andels-m? (sidste 3 &r)

Kr. pr.
Totaler andels-m”
2.517.731 1.101
336.330 147
292.688 128
Forrige ar Sidste &r I ar
794.259 579.649 973.337
364 266 426
Kr. pr.
andels-m’
1.820
.. 22.466
_ 24286
Forrige ar Sidste ar Iar
101 71 21
0 0 6
101 71 27
6%
Forrige ar Sidste ar Iar
0 0 875.837
0 0 383

12



