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Arsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2020 for Andelsboligforeningen @resundsvej 22-24/Kirkegardsvej
1-5.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-
delsboliglovens 8 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 19. maj 2021

Bestyrelse
Torsten Bjerregaard Pernille Sand Fatih Sarac
Ivan Jankovic Signe Worsge

Administrator

SJELDANI Boligadministration A/S



Den uafhangige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforening @resundsvej 22-24/Kirkegardsvej 1-5

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen @resundsvej 22-24/Kirkegardsvej 1-5 for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens 8 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12,
og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelser af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen @resundsvej 22-24/Kirkegardsvej 1-5 har som sammenligningstal i resultatopgarelsen
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbud-
get for 1. januar — 31. december 2020. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veret
underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsholiglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens
vedteegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregn-
skabet.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 19. maj 2021
Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen

statsautoriseret revisor
MNE.nr. 34111



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Andelsholigforeningen @resundsvej 22-24/Kirkegardsvej 1-5 er aflagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk. 2 og
8, bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens ved-
teegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelse
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s3 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret til-
straekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtegter fra gebyrer mv. indtegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtagter.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resulatopggrelsen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at ejen-
dommen derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens kab.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabspe-
rioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab / kursgevinst og laneomkostninger fra optagelse af 1an samt renter af bankgeeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke nega-
tiv udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsespunktet og vardiansattets ved farste ind-
regning til kostpris.

Til forbedringer betragtes omkostninger, der er afholdt for at sette ejendommen i bedre stand end ved for-
eningens keb, og som bibringer en hgjere brugs- og nytteveerdi for ejendommens beboere.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veardiansettes til nominel verdi. Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestaende pa serskilt konto hos Grundejer-
nes Investeringsfond med tilleg af arets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares af det under
hensatte forpligtelser indregnede belgb, og virker derfor neu tralt i relation til andelsverdiberegningen. Ren-
tetilskrivningen pa indestaendet fares som en sarskilt post pa foreningens egenkapital.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under ”Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedega-
else af veerdiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De
reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsveerdien.



Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

“Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrerer foreningens forpligtelse til at atholde vedligeholdel-
sesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den under aktiver
indregnede bindingspligt.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld er medtaget til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld korrigeret for afskrivning af lanets kurstab/kursgevinst og
laneomkostninger over afdragstiden.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 1. Andelsveerdien opgares i henhold til andelsholigfor-
eningsloven samt vedteegternes § 16.

Vedteaegterne bestemmer desuden i 8 16, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den
pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende. Den af generalforsamlingen vedtagne andels-
kroneberegning kan saledes anvendes indtil naeste generalforsamling medmindre der er sket veerdireguleringer
i nedadgaende retning. Veaerdireguleringen opgares ved en midtvejsregulering af andelskronen.

Nggletal og nggleoplysninger

Nggleoplysninger

De i note 21 anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.



Resultatopgarelse for perioden 1. januar - 31. december 2020

Note

Indtaegter
Boligafgift
Lejeindtaegter
@vrige indtegter

Omkostninger

Ejendomsskat

Elforbrug

Foreningsomkostninger og administration
Vedligeholdelse

Feelles udgifter til ejerforeningen

Resultat far finansielle poster

Laneomkostninger incl. kurstab
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfart til "Andre reserver"
Betalte prioritetsafdrag

Overfart restandel af arets resultat
Disponeret i alt

Ikke revideret

budget

2020 2020 2019
2.820.591 2.793.750 2.793.777
680.195 669.445 669.445
49.382 0 47.849
3.550.168 3.463.195 3.511.071
93.556 95.000 93.459
305 0 0
147.019 137.700 174.675
0 370.000 144.363
876.962 876.962 876.962
1.117.842 1.479.662 1.289.459
2.432.326 1.983.533 2.221.612
0 0 -33.617
1.489 0 1.190
-529.894 -396.509 -1.274.673
1.903.921 1.587.024 914,512
-33.675 0 0
1.870.246 1.587.024 914,512
0 0 0
1.458.836 1.088.307 1.248.827
411.410 498.717 -334.315
1.870.246 1.587.024 914.512




Balance pr. 31. december 2020

Note

10

11

12

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 0076a, dagsveerdi pr. 31. december 2020
Anlagegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender

Mellemregning med E/F @resundsvej 22-24/Kirkegardsvej 1-5
Indestaende Grundejernes Investeringsfond

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
55.427.400  55.427.400
55.427.400  55.427.400

113.363 79.353

250.799 153.039

326.344 275.805

690.506 508.197

1.028.465 901.311
1.718.971 1.409.508
57.146.371  56.836.908




Balance pr. 31. december 2020

Note

13

14
15

16
16

17

18

19

20
21
22

Passiver
Egenkapital
Andelsindskud

Reserver
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfart resultat mv.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af verdiforringelse af ejendom

Reserveret til starre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital i alt

Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond
Hensatte forpligtelser

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Depositum og forudbetalt leje

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Nordea, konto nr. 6290579552

Varmeregnskab

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Skyldig skat

@vrig geeld

Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt
Andelskroneberegning
Eventualforpligtelse

Nggleoplysninger og nggletal
Fordeling af andelskroneveerdi

10

2020 2019
656.925 656.925
0 0
8.262.751 6.718.849
8.262.751 6.718.849
0 0
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
9.919.676 8.375.774
326.344 0
326.344 0
46.318.572  47.777.408
296.888 294.744
46.615.460  48.072.152
0 152.550
39.600 25.840
0 171.000
33.675 0
211.616 39.592
284.891 388.982
46.900.351  48.461.134
57.146.371  56.836.908




Noter til arsrapporten

1.

Andelskroneberegning pr. 31. december 2020

Til beregning af den starst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger

tage udgangspunkt i et af efterfalgende 3 veerdiansattelsesprincipper for ejendommen:

Anskaffelsessummen
Handelsverdi som udlejningsejendom pr. 31. december 2020
Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020

--- 000 ---

Egenkapital jf. regnskabet

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning), ikke fordelbare

Ejendommens veerdi reguleres saledes:
Veerdi jf. punkt B ovenfor

Bogfert veerdi

Regulering af prioritetsgeeld:

Restgeeld prioritetsgeeld jf. arsrapporten
Kursvaerdi prioritetsgeeld

Verdi til fordeling pa solgte andele
Samlet fordelingstal pr. 31. december 2020

Verdi pr. indskudt krone pr. 31. december 2020

Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til

59.700.000
55.427.400

55.427.400
59.700.000
52.000.000

9.919.676

-1.000.000

4.272.600

46.318.572
46.945.430

13.192.276

-626.858

12.565.418

656.925

19,13

19,13

Ejendommen er pr. 31. december 2020 vurderet af valuar Scheel & Co. ApS. Handelsvardien er

beregnet ud fra et stabiliseret DCF-afkast pa 3,75%

Andelskronen har udviklet sig saledes:
Verdi pr. 31. december 2020
Veerdi pr. 31. december 2019
Verdi pr. 31. december 2018
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Noter til arsrapporten

Ikke revideret

budget
2020 2020 2019
2. Boligafgifter
Boligafgifter, boliger 2.736.914 2.793.777
Boligafgifter, erhverv 20.711 0
Forbedringsfohgjelse 62.966 0
2.820.591 2.793.750 2.793.777
Forbedringsforhgjelsen for andelshaverne afskaffes den 30. 09. 2023
3. Lejeindteegter
Lejeindtaegter, boliger 306.314 300.390 300.390
Lejeindtaegter, erhverv 373.881 369.055 369.055
680.195 669.445 669.445
4, @vrige indteegter
Fremlejeafgift 20.741 4.786
Overdragelse af vaskemaskine og tarretumbler til E/F 0 42.620
Nggler og skilte 930 0
Afregning af dedsbo 27.711 0
Diverse indtaegter 0 443
49.382 0 47.849
5. Foreningsomkostninger og administration
Generalforsamling og mgder 0 2.000 1.490
Kontorhold, porto og gebyrer 7.577 15.000 12.006
Bestyrelsesgodtgarelse 19.250 15.700 15.700
Revision og regnskab 23.000 20.000 17.000
Administrationshonorar 47.638 35.000 87.229
Administrationshonorar ekstraordinzrt 14.454 0 6.250
Advokathonorar 0 15.000 35.000
Tab pa debitorer 100 0 0
Valuarhonorar 35.000 35.000 0
147.019 137.700 174.675
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Noter til arsrapporten

6. Vedligeholdelse
VVS-sanitet, vandrgr mv.
Udskiftning af vinduer, lejemal
Budgetteret vedligeholdelse

7. Finansielle indtaegter
Grundejernes Investeringsfond

8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter bank

9. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af skat tidligere ar
Regulering af udskudt skat

Ikke revideret

budget

2020 2020 2019
0 8.788
0 135.575

370.000

0 370.000 144.363
1.489 1.190
1.489 0 1.190
527.411 391.509 1.269.058
2.483 5.000 5.615
529.894 396.509 1.274.673
33.675 0 0
0 0 0
0 0 0
33.675 0 0

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens 8 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra

erhvervsmaessig udlejning.

Der er skattemaessigt overskud, hvorfor der er afsat skyldig skat.
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Noter til arsrapporten

10.

11.

Ejendommen matr. nr. 0076a, dagsveerdi pr. 31. december 2020

Ejendom
Kgbspris Forbedringer Installationer i alt
Kostpris primo 55.000.000 427.400 0 55.427.400
Tilgang 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris ultimo 55.000.000 427.400 0 55.427.400
Opskrivninger primo 0 0 0 0
Arets opskrivninger 0 0 0 0
Tilbagefort opskrivning 0 0 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 55.000.000 427.400 0 55.427.400
Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020, kr. 52.000.000
2020 2019
Tilgodehavender
Restancer 113.363 60.955
Udlag beboere 0 18.398
113.363 79.353
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Noter til arsrapporten

12.

13.

14.

15.

Likvide beholdninger
Handelsbanken, driftskonto
Nordea, omprioriteringskonto
Nordea, driftskonto

Andelsindskud

Antal kvm Pris
Saldo primo, boliger 2.176 300
Saldo primo, erhverv 110 37,50
Solgt i arets lgb 0
Usolgte andele 424
Erhverv 230
2.940

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo

Avrets opskrivning

Arets nedskrivning

Overfgrt resultat mv.

Tidligere ars resultat

Regulering, overfart til Gl

Betalte prioritetsafdrag

Overfart restandel af arets resultat
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2020 2019
9 789.367
0 111.944
1.028.456 0
1.028.465 901.311
652.800 652.800
4.125 4.125
0 0
0 0
0 0
656.925 656.925
0 0
0 0
0 0
0 0
6.718.849 5.804.337
-326.344 0
1.458.836 1.248.827
411.410 -334.315
8.262.751 6.718.849
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16.

17.

2020 2019
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Saldo primo 0 0
Arets hensattelse 0 0
Anvendt af arets hensattelse 0 0
0 0
Reserveret til stgrre vedligeholdelsesarbejder
Saldo primo 1.000.000 1.000.000
Arets hensattelse 0 0
Anvendt af arets hensettelse 0 0
1.000.000 1.000.000
Prioritetsgeeld
Obligations-
Nr. Restgeeld restgaeld kurs Kursverdi
1 Nordea Kredit, 0,5% kontantlan  24.970.776 25.527.406 98,9520 25.259.879
2 Nordea Kredit, 0,5% kontantlan  21.347.796 21.915.223 98,9520 21.685.551
46.318.572 47.442.629 46.945.430
Kortfristet
andel af
Renter og prioritets-
Nr. bidrag Afdrag i aret geeld
1 Nordea Kredit, 0,5% kontantl&n 279.215 786.632 791.483
2 Nordea Kredit, 0,5% kontantlan 248.196 672.204 667.801
527.411 1.458.836 1.459.284
Resterende
afdrags- Rente-
Nr. Laneoplysninger Restlgbetid frihed tilpasning
1 Nordea Kredit, 0,5% kontantlan 28,75 - -
2 Nordea Kredit, 0,5% kontantlan 29,00 - -
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18.

19.

20.

Varmeregnskab

Varme indbetalt aconto 1/10 2019 - 30/9 2020
Kgb af varme 1/10 2019 - 30/9 2020

Varme indbetalt aconto 1/10 2020 - 31/12 2021
Kgb af varme 1/10 2020 - 31/12 2021

@vrig geeld

Grant Thornton

Revisionsfirmaet Henrik Holmstrgm Degn
Bestyrelsesgodtgarelse 2020
Bestyrelsesgodtgerelse 2019
Bestyrelsesgodtgarelse, rest 2018

Nord Ejendomsadministration
Mellemregning Sjeldani Administration
Administrationshonorar maj - september 2020
Valuarvurdering

Forudbetalt boligafgift m.m.

Diverse regninger

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

2020 2019
298.910 0
-263.230 0
75.710 73.700
-71.790 -47.860
39.600 25.840
23.000 0
0 17.000
19.250 0
15.700 15.700
6.000 6.000
2.500 0
43.294 0
11.460 0
35.000 0
52.094 0
3.318 892
211.616 39.592

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut kr. 46.318.572, er der stillet sikkerhed pa
kr. 48.020.000 i andelsholigforeningens ejendom med bogfart vaerdi pr. 31. december 2020 pa kr.

55.427.400.
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Heeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hefter jf. foreningens vedtagter 8 5 alene for foreningens forpligtelser
med deres indskud.

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for realkreditlan.
Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 21 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ejendomsavancebeskatning

Ifalge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar,
hvor foreningen ophgrer med at drive erhvervsmaessig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive
opgjort pa grundlag af ejendommens handelsveerdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen
ophgrer med at drive erhvervsmassig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil
omfatte alle lejligheder, der siden 19. maj 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-medlem og til
benyttelse af et medlem pa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed for boliglejemal og erhverv.
Safremt udlejningsaktiviteten ophgarer vil det medfgre, at eventualskatten udlgses, hvilket vil
nedbringe foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat
er udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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21 Ref Nggleoplysninger og nggletal

Bl
B2
B3
B4

BS

B6

C1
C2
C3

D1

D2

El

E2

F1

F2

F3

F4

Gl

G2
G3

Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber § 6,
stk. 2 og 4 iht. bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.
Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger: Antal Areal kvm
Andelsholiger 37 2.176
Erhvervsandele 1 110
Boliglejemal 8 424
Erhvervslejemal 3 230
49 2.940
@vrige lejemal, kzldre, garage mm. 0 0
| alt 49 2.940
Fordelingstal BBR Opmalt areal Indskud
Fordelingstal benyttet opgarelse andelsveerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgarelse boligafgiften X
Stiftelsesar 2008
Ejendommens opfarelsesar 1898
Heeftelser
Heefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen nej

Foreningens medlemmer hefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Anvendt vurderingsprincip Valuarvurdering

Kr. Gns. kr. pr. kvm
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 59.700.000 20.306
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.000.000 340
Reserver i procent af ejendomsveerdi 1,68%

Eventualforpligtelser

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.
Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtgarelse nr. 978 af 19/10 2009.
Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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21 Ref Nggleoplysninger og nggletal

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nggletal Gns. kr. / pr.
andels kvm kr./ kvm
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm 1.112 1.168
Boligafgift erhvervsandel i gns. pr. andelskvm / erhvervsandelskvm 188
H2 Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm 164 1.626
H3 Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm 134 722
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Kr. I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger og genopretning 0 0%
@vrige omkostninger 1.117.842 36%
Finansielle poster, netto 528.405 17%
Afdrag 1.458.836 47%
| alt 3.105.083 100%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 79%
Forrige ar Sidste ar lar
J  Arets overskud (far afdrag), gns. kr. pr. andel kvn 434 400 818
Beregnede nggletal for foreningen: Kr. pr. kvm andel Kr. pr. kvm total
Offentlig ejendomsvurdering 22.747 17.687
Valuarvurdering 26.115 20.306
Anskaffelsessum (kostpris) 24.246 18.853
K1 Foreslaet andelsveerdi 19
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver 19.764
K3 Teknisk andelsveerdi 19.784
Reserver uden for andelsveerdi 437
Forrige ar Sidste ar lar
M1 Vedligeholdelse Igbende, gns. kr. pr. kvm 37 49 0
M2 Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.
pr. kvm (Sarlig vedligeholdelse) 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm 37 49 0
P Friveerdi (ejendommens rgn. veerdi fratrukket geeldsforpligtelse) i % 15%
Forrige ar Sidste ar I ar
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R Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm 426 546 638
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Note 22 Fordeling af andelskronevardi pr. 31. december 2020

Andels Andels-
nr. Adresse Indskud veerdi
4 @resundsvej 22, 1. th. 26.100 499.231
5 @resundsvej 22, 2. 42.000 803.360
7 @resundsvej 22, 3. tv. 15.900 304.129
8 @resundsvej 22, 3. th. 26.100 499.231
9 @resundsvej 22, 4. tv. 15.900 304.129
10 @resundsvej 22, 4. th. 26.100 499.231
12 @resundsvej 24, st. th. 15.600 298.391
13 @resundsvej 24, 1. tv. 15.900 304.129
15 @resundsvej 24, 2. tv. 15.900 304.129
16 Q@resundsvej 24, 2. th. 15.600 298.391
17 @resundsvej 24, 3. tv. 15.900 304.129
18 @resundsvej 24, 3. th. 15.600 298.391
19 @resundsvej 24, 4. tv. 15.900 304.129
20 Qresundsvej 24, 4. th. 15.600 298.391
21 Kirkegardvej 1, st. tv. 15.300 292.653
22 Kirkegardvej 1, st. th. 15.900 304.129
23 Kirkegardvej 1, 1.tv. 15.300 292.653
26 Kirkegérdvej 1, 2. th. 15.900 304.129
27 Kirkegardvej 1, 3. tv. 15.300 292.653
29 Kirkegardvej 1, 4. tv. 15.300 292.653
30 Kirkegardvej 1, 4. th. 15.900 304.129
31 Kirkegardvej 3, st. tv. 15.900 304.129
32 Kirkegardvej 3, st. th. 15.900 304.129
33 Kirkegardvej 3, 1. tv. 15.900 304.129
34 Kirkegardvej 3, 1. th. 15.900 304.129
35 Kirkegardvej 3, 2. tv. 15.900 304.129
36 Kirkegardvej 3, 2. th. 15.900 304.129
37 Kirkegardvej 3, 3. tv. 15.900 304.129
39 Kirkegardvej 3, 4. tv. 15.900 304.129
40 Kirkegardvej 3, 4. th. 15.900 304.129
41 Kirkegardvej 5, st. 24.600 470.540
42 Kirkegardvej 5, 1. tv. 15.900 304.129
43 Kirkegardvej 5, 1. th. 16.800 321.344
44 Kirkegardvej 5, 2. tv. 15.900 304.129
46 Kirkegardvej 5, 3. tv. 15.900 304.129
47 Kirkegardvej 5, 3. th. 16.800 321.344
49 Kirkegardvej 5, 4. th. 16.800 321.344
50 Kirkegardvej 5A, baghuset (erhvervsandel) 4.125 78.901

656.925

12.565.418
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