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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Margueritten.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-
se A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat. Forening-
ens aktiver er ikke pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i arsrapporten anfgrte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil dato indtruffet ekstra-

ordinaere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af forening-

ens indtjening eller finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Administrator:

Kgbenhavn, den 7. januar 2022

Sjeldani Boligadministration
Bestyrelsen:

Kgbenhavn, den 7. januar 2022

Klemens Kappel Henrik Reimers Thorbjgrn Isholm Petersen
(formand)

Bo Liutken Petersen Lise Aamot Frandsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Margueritten

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Margueritten for regnskabsaret 1. oktober

2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §
5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-

erligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-

skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt
budget. Budget i resultatopggrelsen har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke veeret underlagt
revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den inter-
ne kontrol, som foreningens bestyrelse anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens ev-
ne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre forening-
ens bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici

samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-

sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-

on om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om foreningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det

revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder el-

ler forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 7. januar 2022
Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 29 44 27 89

Jgrn Munch
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: 30156
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Margueritten er aflagt i overensstemmelse med bestemmel-
serne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6,
stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Formalet er at give de, efter bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jf. andelsboligforeningslovens §
6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8.

Anvendt regnskabspraksis er andret i forhold til tidligere ar.

Ejendommen indregnes og males til kostpris, hvor den fgr var malt til dagsvaerdi.

Prioritetsgeelden indregnes i ar til nominel restgaeld, hvor den tidligere var indregnet til kursvaerdi.
Sammenligningstallene er korrigeret i overensstemmelse med den nye regnskabspraksis.

Effekten af aendringen er, at aktiverne er reduceret med 42.320.612 kr. pr. 30. september 2021
(2020: 42.320.612). Egenkapitalen er reduceret med 42.862.638 kr. pr. 30. september 2021 (2020:
42.053.818).

Andelsvaerdien og arets resultat er ikke pavirket af eendringerne.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:
RESULTATOPG@RELSEN:

Indtaegter:
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfgres i resultatopggrelsen.

Omkostninger:
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Forslag til resultatdisponering:

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN:

Materielle anleegsaktiver:

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved
fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende malinger veerdiansaettes foreningens ejendom fortsat til kostpris.

Der afskrives ikke pa ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender:

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres eventuelt med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Periodeafgreensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital:
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdega-

else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med gene-

ralforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld:
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgald, og ved efterfglgende malinger
veaerdiansaettes prioritetsgaelden til kontant restgeeld.

Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses un-
der noten for prioritetsgeeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

@vrige gaeldsforpligtelser:
@vrige gaeldsforpligtelser indregnes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER:

Andelsveerdi:

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbo-

ligforeningsloven samt vedtaegternes § 6 stk. 1.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14 stk. 1, litra a, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere an-

delsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Nggleoplysninger:

De i note 15 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgg-

relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
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Resultatopgdrelse for perioden

1. oktober - 30. september

2020/21
Note Budget

(ej revideret)

1.116.222
1.000
30.000

0

1.147.222

254.500

-59.000

150

135.000

69.000

51.000

7.000

50.500

1 50.000
2 32.000
3 120.000
56.589

16.000

4 42.500
8.000

12.025

6.000

851.264

295.958

310.500
-14.542

295.958

INDTAGTER:

Boligafgift, ekskl. altaner
Bankrenter, formueflex
Vaskeriindtaegter
Erstatning for rgrskade

Indtaegter i alt

OMKOSTNINGER:

Prioritetsrenter, ekskl. altanlan
Byfornyelsestilskud

Bankrenter, driftskonto

Grundskyld

Dagrenovation, inkl. fortovsrenholdelse
Forsikringer, inkl. ABF og Falck
Elforbrug

Gardlaugsbidrag

Viceveert og renholdelse
Vaskeri

Reparation og vedligeholdelse

Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse

Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Kontor- og telefongodtggrelse
Megde- og foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Driftsresultat

Resultatdisponering:

Afdrag pa prioritetsgaeld, ekskl. altanlan
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020/21 2019/20

Regnskab Regnskab
1.116.222 1.116.222
0 1.094
27.350 29.752
0 14.316
1.143.572 1.161.384
199.391 259.415
-58.884 -59.117
3.624 118
136.381 133.730
70.474 55.255
50.848 48.607
5.120 5.205
50.202 50.202
59.172 40.540
31.036 28.610
24.067 6.223
56.590 54.941
16.300 16.000
54.069 22.508
9.211 7.151
12.025 12.025
6.182 4.457
725.808 685.870
417.764 475.514
343.645 305.632
74.119 169.882
417.764 475.514
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Balance pr. 30. september

Note

Aktiver
2021 2020
kr. kr.

Ejendommens vaerdi 9.329.944 9.329.944
Anlzegsaktiver i alt 9.329.944 9.329.944
Tilgodehavende boligafgift m.v. 7.606 0
Tilgodehavende dobbeltbetaling ejendomsservice 3.370 9.466
Tilgodehavende dobbeltbetaling vand- og varmeafregning 0 5.872
Tilgodehavende vaskeriindtaegter 2.902 5.000
Tilgodehavende udlaeg 300 300
Tilgodehavende, anden forening 4914 0
Tilgodehavende vedrgrende altaner 2010 49.009 -1.512
Tilgodehavende vedrgrende altaner 2016 9.511 -3.713
Forudbetalte omkostninger 75.027 74.786
Igangvaerende vandregnskab:

Afholdte udgifter 66.144

A conto indbetalinger -54.842 11.302 14.118
Tilgodehavender 163.941 104.317
Arbejdernes Landsbank, driftskonto 762.067 1.980.897
Arbejdernes Landsbank, formueflex 1.537.830 1.539.178
Mellemregning administrator 22.911 0
Likvide beholdninger 2.322.808 3.520.075
Omsatningsaktiver i alt 2.486.749 3.624.392
Aktiver i alt 11.816.693 12.954.336
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Balance pr. 30. september

10.

Note

10

11
12
13
14
15

Passiver

Egenkapital fgr reserver

Reserver

Byfornyelsesstgtte iht byf.loven §29, stk.1.
Reserve til vedligehold

Reserve til veerdiregulering

Reserver i alt

Egenkapital inkl. reserver

Prioritetsgeeld, nominel
Forudbetalt boligafgift m.v.
Igangvaerende handel

Skyldig afregning frafflytter
Igangvaerende varmeregnskab:

A conto indbetalinger 166.780

Afholdte udgifter -142.407
Internetregnskab:

Saldo 1. oktober 435

A conto indbetalinger 43.500

Forbrug vedr. vaskeri fgrt til note 2 1.500

Afholdte udgifter -45.000

Afsluttet varmeregnskab

Mellemregning med administrator
Skyldig kontor- og telefongodtggrelse
Skyldig regnskabsmaessig assistance
Skyldig revision og regnskabsudarbejdelse

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Yderligere belaning
Sikkerhedsstillelse og panthaftelse
Forsikringsforhold

Beregning af andelsvaerdi
Nggleoplysninger

2021 2020
kr. kr.

-3.862.073 -5.036.609
1.499.895 1.499.895
1.500.000 1.500.000
2.554.108 3.412.058
5.554.003 6.411.953
1.691.930 1.375.344
10.000.872 10.166.274
47.558 5.236
0 1.358.038
0 1.330
24.373 14.678
435 435
2.000 2.000
0 776
12.025 12.025
21.200 2.200
16.300 16.000
10.124.763 11.578.992
11.816.693 12.954.336
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Noter

11.

Note 1 - Vicevaert og renholdelse:
Ejendomsservice
Renggringsartikler
Vinduespolering

Note 2 - Vaskeri:

Elforbrug

Fiberby vaskeri

Gasforbrug

Reparation af vaskemaskine m.v.
Serviceabonnement
Vandforbrug

Note 3 - Reparation og vedligeholdelse:

Have- og gardanlag, diverse blomster og lyskaede m.v.
Materialer og smaanskaffelser, affugter, fugtighedsmaler m.v.
Varmeanlaeg, udskiftning af ventil og maler

Varmemaler og radiator, radiomodul og registrering/plombering
VVS, rep. af radiator, ny radiator feelleslokale m.v.

Note 4 - Andre honorarer:

EBAS, energimaerkning

Ista, varme- og vandregnskabshonorar inkl. kontrolmanual
Gaihede, 5 arsgennemgang

Gaihede, opdatering af drifts- og vedligeholdelsesplan
Redmark, deltagelse generalforsamling

Redmark, deltagelse budgetmgde

Redmark, honorar for zndring regnskabspraksis

Redmark, regnskabsmaessig assistance ved afslutning af regnskab
Sjeldani, nggletalsskema

Sjeldani, drift digital postkasse

Sjeldani, CPR validering

2020/21 2019/20
kr. kr.

40.440 40.440
1.148 100
17.584 0
59.172 40.540
5.310 5.450
1.500 1.470
3.575 3.663
3.167 0
14.984 15.364
2.500 2.663
31.036 28.610
1.251 -3.525
3.111 350
3.000 5.299
1.803 1.698
14.902 2.401
24.067 6.223
5.438 1.469
13.346 13.009
6.250 0
5.000 0
3.000 2.625
0 2.750
4.000 0
13.700 0
0 1.195
1.480 855
1.855 605
54.069 22.508
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Noter

12.

Note 5 - Eiendommens veerdi:
Kostpris:

Oprindelig anskaffelsessum
Tilgang fgr 2005/06

Tilgang 2009/10, altanprojekt
Tilgang 2015/16, altanprojekt

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 2021

(Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020, kr. 51.000.000)

Note 6 - Tilgodehavende vedrgrende altaner 2010:

Saldo 1. oktober 2020

Prioritetsrenter, altanlan

Afdrag pa prioritetsgaeld, altanlan

Opkreevet hos altanhavere

Revisor, regnskabsmaessig assistance

Kurstab og omkostninger vedr. laneomlagning

Tilgodehavende 30. september

Note 7 - Tilgodehavende vedrgrende altaner 2016:

Saldo 1. oktober 2020

Prioritetsrenter, altanlan

Afdrag pa prioritetsgaeld, altanlan

Opkraevet hos altanhavere

Revisor, regnskabsmaessig assistance

Kurstab og omkostninger vedr. laneomlaegning

Tilgodehavende 30. september

Note 8 - Egenkapital:
Andelskapital:
Saldo 1. oktober 2020

Overfgrt resultat m.v.:

Saldo 1. oktober 2020

Arets afdrag prioritetsgaeld, inkl. altanlan
Overfgrt resultat

Ombkostninger og kurstab ved laneomlaegning
Regulering af reserve til veerdiregulering

Egenkapital i alt

kr.

920.000
5.254.640
2.504.748

650.556

9.329.944

9.329.944

-1.512
41.961
73.504

-126.796
2.500
59.352

49.009

-3.713
12.680
18.415
-32.778
1.000
13.907

9.511

174.314

174.314

-5.210.923
435.564
74.119
-193.097
857.950

-4.036.387

-3.862.073
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13.

Noter

Note 9 - Byfornyelsesstgtte iht byf.loven §29, stk.1.:

Foreningen har i henhold til tinglyst deklaration modtaget byfornyelsesstgtte pa kr. 1.499.895 som kan
kraeves tilbagebetalt safremt foreningen skifter status inden 31. december 2035. Stgtten skal fra-drages
foreningens formue indtil da.

Note 10 - Prioritetsgaeld:

Restgeeld Optaget(+)/ Restgeaeld Kursveerdi

1/10 2020 Indfriet(-) Afdrag 30/9 2021 30/9 2021
a) 773.014 0 109.957 663.057 697.898
b) 6.710.679 -6.606.833 103.846 0 0
c) 0 6.804.000 129.842 6.674.158 6.261.833
d) 2.112.126 -2.079.441 32.685 0 0
e) 0 2.139.000 40.819 2.098.181 1.968.557
f) 570.455 -562.564 7.891 0 0
g) 0 576.000 10.524 565.476 530.558
10.166.274 270.162 435.564 10.000.872 9.458.846

a) NYK, fastforrentet kontantlan med rentestgtte og afdrag, 8,2400%, udlgber i 2026
b) RD, fastforrentet kontantlan med afdrag, 2,2120%

c) DLR, fastforrentet kontantlan med afdrag, 0,8278%, udlgber i 2045

d) RD, fastforrentet kontantlan vedr. altanhavere 2010, 2,2120%

e)  DLR, fastforrentet kontantlan vedr. altanhavere 2010, 0,8278%, udlgber i 2045

f) RD, fastforrentet kontantlan vedr. altanhavere 2016, 2,5912%

g) DLR, fastforrentet kontantlan vedr. altanhavere 2016, 0,8151%, udlgber i 2045

Note 11 - Yderligere belaning:
Udover de ovennavnte kreditforeningslan er der yderligere tinglyst 2 indekslan i eiendommen for i alt

oprindeligt kr. 3.154.000. Til lanene ydes der fuld ydelsesstgtte.

Note 12 - Sikkerhedsstillelse og panthaeftelse:
Udover sadvanligt pant for prioritetsgeelden er der tinglyst tre afgiftspantebreve pa kr. 4.956.000.

Ejendommens bogfgrte veerdi er kr. 9.329.944.

Ifglge vedtaegternes § 5 stk. 1 og 2 haefter andelshaverne kun med deres indskud, medmindre kredi-tor
har taget forbehold herom. Kreditor har ikke taget forbehold herom.

Note 13 - Forsikringsforhold:
For regnskabsaret er foreningens ejendom forsikret i Kgbsteedernes Forsikring. Der henvises til forsik-

ringsoversigten hos administrator.

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring.
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Noter

14.

Note 14 - Beregning af andelsvaerdi:

Opgjort iht. § 5 stk. 3, i lov om andelsboligforeninger samt vedtaegternes § 6 stk. 1.

Egenkapital inkl. reserver

Byfornyelsesstgtte iht byf.loven §29, stk.1.
Reserve til vedligehold
Reserve til veerdiregulering

Korrektion for ejendommen
Ejendommen ifglge balancen
Ejendommen offentlig vurdering inkl. forbedringer

Korrektion for prioritetsgaeld
Prioritetsgeaeld i balancen
Kursveerdi af prioritetgeeld

- heraf friveerdi vedrgrende altaner fra 2010 til forlodsfordeling *)
Kursveerdi af altanlan
Veerdi af altaner indregnet i foreningens ejendom

- heraf friveerdi vedrgrende altaner fra 2016 til forlodsfordeling *)
Kursveerdi af altanlan
Veerdi af altaner indregnet i foreningens ejendom

Egenkapital inkl. reserver og ekskl. altaner, til fordeling

Andelsindskud

Andelskronens veerdi 38.349.124
174.314,20

kr.

1.691.930

-1.499.895

-1.500.000

-2.554.108
-9.329.944

51.650.556 42.320.612
10.000.872

-9.458.846 542.026
1.968.557

-2.500.000 -531.443
530.558

-650.556 -119.998

38.349.124

174.314,20

220,00

Andelskronens veerdi, opgjort i henhold til litra c, blev pa seneste ordinsere generalforsamling vedtaget

til 210,00.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi galdende indtil naeste ordinzre generalforsamling,

fastseettes til 220,00.

Andelskronens veerdi, opgjort i henhold til §5 stk. 3, kan maksimalt, inkl. frie reserver (reserve til

vaerdiregulering), fastszettes til 234,65.
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15.

Noter
Note 14 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)
Andelenes veerdi ved en andelskrone pa 220,00:
Andelsvaerdi Andelsvaerdi

Bolignr. og Areal Andels- Friveerdi i senest til
Ny Carlsbergvej jfr. BBR indskud altan *) vedtaget vedtagelse
03 - 16, st. tv. 69 5.254,80 0 1.103.508 1.156.056
04 - 16, st. th. 83 6.116,40 16.828 1.295.117 1.362.436
05-16, 1. tv. 69 5.254,80 37.381 1.127.217 1.193.437
06 - 16, 1. th. 83 6.378,00 0 1.339.380 1.403.160
07 - 16, 2. tv. 69 5.254,80 28.469 1.121.565 1.184.525
08 - 16, 2. th. 83 6.378,00 33.489 1.360.621 1.436.649
09 - 16, 3. tv. 69 5.254,80 28.658 1.121.685 1.184.714
10- 16, 3. th. 83 6.378,00 26.193 1.355.993 1.429.353
11-16, 4. tv. 69 5.254,80 33.237 1.124.047 1.189.293
12 - 16, 4. th. 83 6.378,00 30.036 1.357.941 1.433.196
15 - 18, st. tv. 69 5.254,80 0 1.103.508 1.156.056
16 - 18, st. th. 83 6.378,00 0 1.339.380 1.403.160
17 - 18, 1. tv. 69 5.254,80 28.469 1.121.565 1.184.525
18 - 18, 1. th. 83 6.378,00 26.589 1.355.810 1.429.749
19-18, 2. tv. 69 5.254,00 37.381 1.127.049 1.193.261
20-18, 2. th. 83 6.378,00 26.193 1.355.993 1.429.353
21-18, 3. tv. 69 5.254,80 37.190 1.127.096 1.193.246
22 -18, 3. th. 83 6.378,00 26.193 1.355.993 1.429.353
23-18, 4. tv. 69 5.254,80 30.085 1.122.590 1.186.141
24 - 18, 4. th. 83 6.378,00 24.768 1.355.089 1.427.928
27 - 20, st. tv. 84 5.866,20 0 1.231.902 1.290.564
28 - 20, st. th. 68 5.068,80 0 1.064.448 1.115.136
29-20, 1. tv. 84 6.390,00 24.768 1.357.609 1.430.568
30-20, 1. th. 68 5.243,40 28.469 1.119.171 1.182.017
31-20, 2. tv. 84 6.390,00 0 1.341.900 1.405.800
32-20, 2. th. 68 5.243,40 30.136 1.119.737 1.183.684
33-20, 3. 152 11.633,40 28.469 2.461.071 2.587.817
35-20, 4. tv. 84 7.170,00 24.768 1.521.409 1.602.168
36 - 20, 4. th. 68 5.243,40 43.676 1.128.816 1.197.224

2.280 174.314 651.441 37.017.209 39.000.565
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16.

Noter

Note 14 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

*) Andelshaverne i andel nr. 04, 05, 07, 08, 09, 10, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 29, 30, 33, 35 og 36 har
faet etableret altan i 2010 og andelshaverne i andel nr. 11, 12, 18 og 32 har faet etableret altan i 2016.
Begge altanetableringer er foretaget af foreningen, og er derved ikke individuelle forbedringer til
andelslejlighederne.

Til finansiering af altanerne har foreningen optaget lan. Andelshavere med altan afvikler prioritetslan-
ene ved indbetaling af et tilleeg til boligafgiften og tillaegges samtidig en forholdsmaessig friveerdi i an-
delsvaerdiberegningen.

For altaner opfgrt i 2010 er frivaerdien opgjort ud fra valuarvurdering af 7. november 2012, hvor alta-
nernes vaerdi er opgjort til kr. 2.500.000.

For altaner opfgrt i 2016 er friveerdien opgjort ud fra altanernes kostpris, idet der ikke er foretaget va-
luarvurdering af veerdien af disse altaner.

Den regnskabsmaessige behandling af altanerne, er vedtaget pa ordinaer generalforsamling 22. januar
2007, ekstraordinzer generalforsamling 24. august 2015 og ordinzer generalforsamling 14. januar 2016.
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Note 15 - Nggleoplysninger

17.

30.9.21 30.9.20 * | 30.9.19 *
Antal | BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m? m? m?
B1 [Andelsboliger 29 2.280 2.280 2.280
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 [lalt 29 2.280 2.280 2.280
Sammenligningstallene er ikke kraevet i bekendtggrelsen.
Saet kryds Areal Areal Det oprin-| Andet
(BBR) (anden delige
kilde) indskud
C1 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X
af andelsveerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X
af boligafgiften?

C3

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

Andelskronen er opgjort ved forlodsfordeling af frivaerdi vedr. altaner, hvorefter den

resterende andelsveerdi er fordelt efter indskud.

Ar
D1 [Foreningens stiftelsesar 1984
D2 [Ejendommens opf@relsesar 1906
Saet kryds Ja Nej
E1l |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Ikke relevant
Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig
sesprisen | vurdering | vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsveerdi- X
en
Saet kryds Ja Nej
Fla |Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 X
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 E.Jendo.mn.wens veerdi ved det anvendte vurde- 51.650.556 27 654
ringsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 5.554.003 5 436




Note 15 - Nggleoplysninger

18.

%

F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 11
Saet kryds Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens opl@gsning?
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
H1 (Boligafgift (ekskl. altaner) 490
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2018/19 | 2019/20 | 2020/21
kr. pr. m2 | kr. pr. m? | kr. pr. m?
J |Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar 153 209 183
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsveerdi 17.106
K2 |[Geeld + omsaetningsaktiver 3.350
K3 |Teknisk andelsveerdi 20.456
2018/19 | 2019/20 | 2020/21
kr. pr. m2 | kr. pr. m? | kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, Igbende 43 3 11
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 [Vedligeholdelse i alt 43 3 11
%
P |Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige -9
veerdi)
2018/19 | 2019/20 | 2020/21
kr. pr. m2 | kr. pr. m? | kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar (ekskl. altanlan) 129 134 151




Note 15 - Nggleoplysninger

19.

Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen,
der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

kr. pr. kr. pr.
m?2 andel m? total
Offentlig ejendomsvurdering 22.368 22.368
Valuarvurdering i/a i/a
Anskaffelsessum (kostpris) 4.092 4.092
Gealdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.350 3.350
Foresldet andelsveaerdi 17.106 17.106
Reserver uden for andelsvaerdi 2.436 2.436
kr. pr.
mz
Boligafgift i gennemsnit pr. andels-m? 490
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m? 0
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m? 0
%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 100
Ombkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + afdrag - finansielle indtaegter):
Vedligeholdelse 2,3
Renholdelse og gardlaug 10,2
Skatter, afgifter, vand og el 19,8
Administration m.v. 22,1
Finansielle poster, netto 13,5
Afdrag 32,1
100,0
m Vedligeholdelse 2,3% 10,2%

m Renholdelse og gardlaug

m Skatter, afgifter, vand og el

® Administration m.v.

= Finansielle poster, netto

= Afdrag

19,8%
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Andelsboligforeningen Margueritten
Bilag 4 til arsrapporten for 2020/21

20.

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

Ejendommens vurderingsprincip og vardi

Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig
sesprisen | vurdering | vurdering
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdi- X
en
Saet kryds Ja Nej
Fla [Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207? X
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 E.jendoTnn‘wens veerdi ved det anvendte vurde- 51 650.556 29 654
ringsprincip
F3 [Generalforsamlingsbestemte reserver 5.554.003 5 436
Boligafgift
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
H1 [Boligafgift 490

Teknisk andelsvaerdi

Gns. kr. pr. andels-m?
K1 [Andelsvaerdi 17.106
K2 |Geeld + omsatningsaktiver 3.350
K3 [Teknisk andelsveerdi 20.456
Vedligeholdelse
Ja Nej
L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
Frivaerdi
%
P |Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige -9

veerdi)
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  action sign
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  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 6g+LBiugzEEzKmgO1A3gKK5Jb5NA7H2Ul0CYstBzBrY=


 
TLeeOOatf5Luqr1MeI9X98sk4hSWCwwDr13pa2B3nGis5v7/C9dQ7DNMQ4uDXiy/6YtZvIaEZFUL
QISzIAIclbQP6GraAJiJbH6zvuGGPkWS6zzobGf1OEQluVg25SSdxyTtjD0L0dXE9G5TPdDIgJ7U
ZaFIDIsQhuMea7RUHqCzwG93ERO9/EXnFgUo0MYBkmchigsxrbSlODoFfxpqyIExQ96gW14Q713z
9Fc8kG7OyDHPlM+3rKYMzy016aJdL1HMtqEDrTYj6fhfmHFK6kd203mYv9wgYlBAwy8wsf23vodv
+jllB0oxCEPPhy8gRyli1uDLv0JzHV1P06WOsg==
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 raAXkv4hGJ68UwoQyz8luqdTvBvYuE3D0VaKZhObsCk=


 
CmvF3E36TX41w29ZKuohS+nv4h8lCAxf4E55CKxXL36Pb67O5RGKSBrEQUo9Vd7qQhgfFuFmvUpj
GvX342Sdz/6OW5wbR9Brqclb5WfDXSKhvCTAN+ccMWVhmkFCPoBQBohfmqIrvNO8Kfh2c+k4dX2w
+gbectg5W3WLc9GV3YJt7Jt0ujhjv/5fzdDvIJCBmEpEx+MSGWx0TqoKUL9Vd35wC7tx9arzkgsV
4TKuGCYtETP6sFW+Q6S7ouuKlbi+4/VY6C0U6LN3L9qHTKkaRaHU9yUQkO/dAU24N4FVmZj+l3BR
ZdMzdVYOi898MgulIts9sm8x0j+mD9dG+KJxGw==
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 f4r5UVZIEvBCSlt/0UcDJDaM9x/xiYeV/5DS4iSdvS8=


 
LRYMqc8hN+YR61en6AWrsRtoAa7J9qgR3hjfOZomzGK6taPZ7pLlfuYXp7DWdZ5Wcf0JsXWjylYm
9SadyNzCfSI/LIgX63trcXPkS5jdtBekxgXweweIuaTZqMJMAB1cL6SNFqdDB96rplSGckGxvqlP
VihHkBULPxrMf8UnjCjBd5GWCvtjk6zAtcXsDHhxBIjWDrljRCxMECsvSiI6T4cYkmI5EHgUfIsG
ZIhdL0Krj+m88BBiIpkh6q7HyXCFD0zhjrSf5R8OStZsfWY7vL82WKZzutUB9i9hdsFNATdSy2wZ
PR5rpHD8i3rzMZ5rmwC4HnbLRTS7j/TlVN5JSA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTE0NjAzMTY=
  document_digests W3sia2V5IjoiV1lMQjAtQjVQUEUtWkJFSUgtQUFLQ1otRTdBTEgtQUZDRE0iLCJkaWdlc3QiOiJjMDI3M2Y4ZjNhOTdkYTI0ZTNlMmVjNWU5NzNkNThlMTM3ZDBiZWJkNmU0ZTkzZDJiMjgwNWQ5MGIyZjc4M2VkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTzdWNUgtSjFINkktT1RORjEtN0gzME0tTTZRUVotRUMxQUMiLCJkaWdlc3QiOiI2ZWUzY2VlZDVkZGJmN2JlYzQ2ODJiOWFjMjZjODJjZmQ0NDc2Y2I0Y2Q1MDY3ZGM3OWExYWRlZDdkODNiZWFkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NUlFRTYtVkhHVDEtMTFQQUMtNkdPM0UtQVUzWkYtMjIxSFE=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMyAxNzo0NTo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 FqD8U8wXRJcs2+m0ztknINXRptVqnZi2e/btx4lE3hY=


 
kYy0TAD7oZMqenQ+Gl87Xx7Li/BNfD4sEzfV+ngJ2g+7YjNkYb0dalUYavT5VW0sNZjPQ8TRIKKo
Q+ergQjo6BAnGLhQ3KDdUsuCUN0w4mdPb8peSCIyNyueQOD0Fk6mD0VADtZ1VK4Tele0L9UduQIF
M4mzvMH1mOBnC7QvWyP1h6Fg8FrIoTbnU/K1P+LcswhMt9VMpB8tsgEgT9Nalg8fekFbHyRXKZZI
Owc0iYEMHOiw9TbeIT5rVomF9OSKmI/YAw7UQRB50fo6frYI0SikAvqPwDH7dgG31A4aC6/FN8S0
8QhsydTnWo42lzvSGdruKrAadBG3BJaFSRdw+w==

 
 
 ==


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFME5qQXpNak09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VkVGRVdsWXRSVlJGVjFFdFZGbFdOa3N0TTBzeVREY3RWemN3UWt3dE0xVlJWemc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEphbiAxMyAxODo0Njo1OSBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 doMiEVGg9c008a00LEpHVEuv5xRuXndxChP6hHR8YG8=


 
rk9RWt1dSpzm8mo6T4rb6w2MdLpmGl2AeeVsQQ85hx3IdfpugMAbau8SM16Kb2UkmKAYJXeyqX6r
AIyuUubULhoaSRPTDKZNYhwxXufcr75NsR1XhJACF9ww7gbzA44vbGlwVf/8aeKK7Y66UNLG9EI5
zE+aqOXgQO7FxiOp+3/zu1fUptsSq8X3mCXB47/dDEQq1+PtrzGRR8OPdb0UXLxktUbEaCiU2kyY
ekJuqoAqq11p3QTzY0pToiecW+ebzLeVoBBV9oz61f+f9+AVl9eLLFbaD0O3xD77AqmYzQGGw5cp
uXCxEzgA7Nzq2kMUwrYyH2WfG69nzpbSThtFqA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
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  identityAssuranceLevel 2
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