
A/B Jægerhuset II
c/o Sjeldani Boligadministration A/S, P. Knudsens Gade 1, 2450 København SV

Årsrapport

1. januar - 31. december 2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på andelsboligforeningens ordinære generalforsamling den 

Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd 

Medlem af RevisorGruppen Danmark

Grant Thornton 

Statsautoriseret  

Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45 

2100 København Ø 

CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
0L

G
I-B

G
5Y

2-
EZ

FH
U

-E
I5

N
I-C

5Y
62

-L
W

D
O

3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side

Oplysninger og påtegninger

Foreningsoplysninger 1

Ledelsespåtegning 2

Administratorerklæring 3

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 4

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2022

Anvendt regnskabspraksis 7

Resultatopgørelse 10

Balance 11

Egenkapitalopgørelse 13

Noter 14

A/B Jægerhuset II · Årsrapport for 2022

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
0L

G
I-B

G
5Y

2-
EZ

FH
U

-E
I5

N
I-C

5Y
62

-L
W

D
O

3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen A/B Jægerhuset II

c/o Sjeldani Boligadministration A/S

P. Knudsens Gade 1

2450 København SV

CVR-nr.: 30 29 65 32

Etableret: 1. januar 2006

Hjemsted: København Kommune

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Andelshavere: 10

Ejendommen Matrikelnr: 1490

Bestyrelse Paul Bolvinkel, Bestyrelsesformand

Sebastian Maibom, Bestyrelsesmedlem

Thomas Keller, Bestyrelsesmedlem

Administrator Sjeldani Boligadministration A/S

P. Knudsens Gade 1

2450 København SV

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

A/B Jægerhuset II · Årsrapport for 2022 1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
0L

G
I-B

G
5Y

2-
EZ

FH
U

-E
I5

N
I-C

5Y
62

-L
W

D
O

3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2022 for A/B Jægerhuset II.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven,  andelsboligloven og foreningens ved-

tægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold ud over de an-

førte, og der påhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af årsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke vur-

deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København SV, den 2. februar 2023

Bestyrelsen

Paul Bolvinkel Sebastian Maibom Thomas Keller
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Administratorerklæring

Som administrator i A/B Jægerhuset II har vi forestået administrationen af foreningen i regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2022. Ud fra vores administration og føring af bogholderi for foreningen er det vo-

res opfattelse, at årsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogføringen.

København SV, den 2. februar 2023

Administrator

Sjeldani Boligadministration A/S
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmerne i A/B Jægerhuset II

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for A/B Jægerhuset II for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022, der

omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-

teter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andels-

boligloven og foreningens vedtægter.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af for-

eningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

A/B Jægerhuset II har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for

andelsboligforeninger, der aflægger årsregnskab efter årsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-

menligningstal i resultatopgørelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgår af resultatopgørelse og

noter, ikke været underlagt revision.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansva-

ret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væ-

sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at

fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gø-

re dette.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, og om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-

boligforeningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikker-

hed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet el-

ler, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-

oner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at andelsboligforeningen ikke længere

kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

København, den 2. februar 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Steen K. Bager
statsautoriseret revisor
mne28679
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for A/B Jægerhuset II er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven

samt foreningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-

oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, oplysning om andelenes værdi og oplysninger

om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Resultatopgørelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsåret, der fremgår af resultatopgørelsen, er medtaget for at vise af-

vigelser mellem budgetterede og realiserede beløb og dermed vise, hvorvidt de opkrævede boligafgifter i

henhold til budgettet har været tilstrækkelige til at dække de realiserede omkostninger.

Indtægter

Boligafgift vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Indtægter fra internet indtægtsføres løbende. Disse indtægter er ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i

regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Omkostninger består af ejen-

doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender og eventuelle andre indeståender.

Finansielle omkostninger består af renteomkostninger og bidrag vedrørende prioritetsgæld, låneomkost-

ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlægning af lån (prioritetsgæld), indeksregulering af restgæl-

den vedrørende indekslån samt renter af bankgæld og kreditter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal

anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beløb til fremtidig vedligeholdelse på andelsbolig-

foreningens ejendom. Det fremgår også, hvis der i årets løb er anvendt og omkostningsført beløb, der i

tidligere år er reserveret til vedligeholdelse på andelsboligforeningens ejendom.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) værdiansættes til kostpris på anskaffelsestidspunk-

tet med tillæg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer på, at ejendommen er faldet i værdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-

men nedskrives til genindvindingsværdi, som er den højeste værdi af en forventet nettosalgspris og en be-

regnet kapitalværdi. Kapitalværdi er nutidsværdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen

på balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuværende funktion.

Der afskrives ikke på andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse

af tab.

Egenkapital

”Overført resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere år samt den restandel af årets

resultat, der ikke er disponeret til andre formål (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder

posten tillægsværdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgæld. I posten fragår beløb,

der er overført til andre reserver, herunder reserverede beløb til imødegåelse af værdiforringelse af

andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan også indeholde beløb, som er overført fra andre

reserver. 

”Andre reserver” omfatter reserverede beløb til formål, som generalforsamlingen har besluttet, herunder

reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imødegåelse af værdiforrin-

gelse m.v.

Banklån

Banklån indregnes ved låneoptagelsen til gældens nominelle hovedstol. I efterfølgende perioder

værdiansættes banklån til den nominelle restgæld. Forskellen mellem hovedstol og provenu

(låneomkostninger) indregnes i resultatopgørelsen ved lånets optagelse.

Øvrige gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, værdiansættes til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Øvrige noter

Nøgleoplysninger

Nøgleoplysningerne, der fremgår af note 13, er opgjort i henhold til bekendtgørelsen om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om foreningens økonomi.

Andelsværdi

Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 14. Vedtægterne bestemmer, at selvom der lovligt

kan vedtages en højere andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gæl-

dende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 Budget 2022 2021

(ej revideret)

Boligafgift 614.920 614.925 591.274

1 Øvrige indtægter 11.880 12.000 20.895

Indtægter i alt 626.800 626.925 612.169

2 Ejendomsskat og forsikringer -86.951 -86.806 -101.439

3 Forbrugsafgifter -40.801 -39.805 -34.991

4 Renholdelse -62.122 -65.000 -64.355

5 Vedligeholdelse, løbende -15.718 -60.000 -66.358

6 Administrationsomkostninger -59.474 -68.400 -62.345

7 Foreningsomkostninger -37.440 -33.400 -31.660

Øvrige omkostninger -11.880 -12.000 -11.520

Omkostninger i alt -314.386 -365.411 -372.668

Resultat før finansielle poster 312.414 261.514 239.501

8 Finansielle omkostninger -63.340 -66.000 -65.486

Årets resultat 249.074 195.513 174.015

Forslag til resultatdisponering:

Overført til reserve for imødegåelse af
værdiforringelse af ejendom 1.000.000 0 0

Overført restandel af årets resultat til
egenkapital -750.926 171.862 174.015

Disponeret i alt 249.074 171.862 174.015

Årets resultat 249.074 195.513 174.015

Betalte prioritetsafdrag -118.806 -120.245 -118.806

Likviditetsresultat i alt 130.268 75.268 55.209
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

9 Ejendom 14.557.105 14.557.105

Materielle anlægsaktiver i alt 14.557.105 14.557.105

Anlægsaktiver i alt 14.557.105 14.557.105

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender, andelshavere 2.893 29.781

Vandregnskab 9.256 0

Internetregnskab 960 840

Andre tilgodehavender 454 17.508

Periodeafgrænsningsposter 18.668 0

Tilgodehavender i alt 32.231 48.129

Likvide beholdninger 258.912 156.200

Omsætningsaktiver i alt 291.143 204.329

Aktiver i alt 14.848.248 14.761.434

A/B Jægerhuset II · Årsrapport for 2022 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
0L

G
I-B

G
5Y

2-
EZ

FH
U

-E
I5

N
I-C

5Y
62

-L
W

D
O

3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

Overført resultat m.v. 9.665.504 10.416.430

Egenkapital før andre reserver 9.665.504 10.416.430

Reserve for imødegåelse af værdiforringelse af ejendom 1.000.000 0

Reserve for vedligeholdelse af ejendom 300.000 300.000

Andre reserver 1.300.000 300.000

Egenkapital i alt 10.965.504 10.716.430

Gældsforpligtelser

10 Gæld til realkreditinstitutter 3.696.738 3.818.440

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.696.738 3.818.440

Kortfristet del af langfristet gæld 121.703 120.246

Mellemregning med andelshavere 6.007 0

Varmeregnskab inkl. berboerdelen 9.204 2.464

Vandregnskab inkl beboerdelen 0 7.978

11 Anden gæld 49.092 95.876

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 186.006 226.564

Gældsforpligtelser i alt 3.882.744 4.045.004

Passiver i alt 14.848.248 14.761.434

12 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

13 Nøgleoplysninger

14 Beregning af andelsværdi
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse 31. december

2022 2021

Andelsindskud

Overført resultat m.v.

Overført overskud eller underskud 10.416.430 10.242.415

Restandel af årets resultat -750.926 174.015

9.665.504 10.416.430

Reserve for imødegåelse af værdiforringelse af ejendom

Overført fra overført resultat 1.000.000 0

1.000.000 0

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Reserveret i året 300.000 300.000

300.000 300.000

Andre reserver i alt 1.300.000 300.000

Egenkapital i alt 10.965.504 10.716.430
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 Budget 2022 2021

(ej revideret)

1. Øvrige indtægter

Internetbidrag 11.880 12.000 11.520

Gebyrer ved overdragelse af andele 0 0 9.375

11.880 12.000 20.895

2. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 67.306 67.306 67.306

Forsikringer 19.645 19.500 18.868

Energimærkning 0 0 15.265

86.951 86.806 101.439

3. Forbrugsafgifter

Renovation 23.512 23.512 20.248

Elforbrug fællesarealer 16.996 16.000 14.228

Rottebekæmpelse 293 293 515

40.801 39.805 34.991

4. Renholdelse

Viceværtservice 45.814 46.000 45.550

Vinduespolering 2.378 2.500 2.376

Container 1.938 0 1.938

Renholdelse af fortorv 992 3.000 991

Snerydning 11.000 13.500 13.500

62.122 65.000 64.355
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 Budget 2022 2021

(ej revideret)

5. Vedligeholdelse, løbende

Drift af vaskeri 0 41.859

Drift af fællesarealer 0 441

Materialeudgifter 98 2.290

El-anlæg 0 990

VVS-anlæg 2.356 14.971

Varmemåler 1.325 0

Låseservice 0 2.313

Service - Renovationslift 2.625 3.281

Service - Dørlukker 9.314 213

15.718 60.000 66.358

6. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 32.831 33.400 32.415

Udarbejdelse og revision af årsrapport 11.000 11.000 10.900

Varmeregnskabshonorar 2.416 5.000 3.654

Gebyrer m.v. 2.201 2.000 1.737

Porto 1.601 0 144

Bestyrelsesmøder og andre møder 0 2.000 0

Øvrige administrationsomkostninger 1.445 15.000 5.985

Nøgleskema 3.725 0 2.450

Digitalpostkasse, cpr-validering 4.255 0 5.060

59.474 68.400 62.345

7. Foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar 11.400 11.400 11.400

Valuarvurdering 26.040 20.000 19.313

Beboeraktiviteter 0 2.000 947

37.440 33.400 31.660
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 Budget 2022 2021

(ej revideret)

8. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 62.965 64.482

Renter, pengeinstitutter 375 1.004

63.340 66.000 65.486
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021

9. Ejendom

Ejendom

Kostpris 1. januar 14.557.105

Kostpris 31. december 2022 14.557.105

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 14.557.105

Ejendomsvurdering 24. januar 2023 13.100.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021

10. Gæld til
realkreditinstitutter

Renter

og bidrag

Afdrag i

året

Kurs-

værdi

Nykredit, kontantlån H:
4.204.000 kr. 62.965 120.246 2.892.189 3.818.441 3.938.686

Prioritetsgæld i alt 62.965 120.246 2.892.189 3.818.441 3.938.686

Betalte renter 62.965

Specifikation af prioritetsgæld i balancen

Kort del af gæld (under 1 år) 121.703 120.246

Lang del af gæld (mere end 1 år) 3.696.738 3.818.440

3.818.441 3.938.686

11. Anden gæld

Vinduespudser 594 0

Revisor 11.000 10.900

Valuarvurdering 20.000 20.000

Vicevært december 4.123 4.627

Årsopgørelse el 1.975 3.172

Bestyrelse 11.400 11.400

Nykredit afdrag Q4 2021 0 45.777

49.092 95.876
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

12. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.818 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi 31. december 2022 udgør 14.557 t.kr.

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev på kr. 676.000 til sikkerhed for gæld til

realkreditinstitutter.

13. Nøgleoplysninger

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af

arealer. I A/B Jægerhuset II anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de arealbaserede

nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder for den enkelte

andelshaver.

Lovkrævede nøgleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en række nøgleoplysninger om

foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger

her:

31/12 2020 31/12 2021 31/12 2022

Feltnr. Boligtype
BBR Areal

m2
BBR Areal

m2
Antal BBR Areal

m2

B1 Andelsboliger 880 880 10 880

B2 Erhvervsandele 0 0 0 0

B3 Boliglejemål 0 0 0 0

B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0

B5 Øvrige lejemål (kældre, garager m.v.) 0 0 0 0

B6 I alt 880 880 10 880

Feltnr. Sæt kryds

Boligernes
areal

(BBR)

Boligernes
areal

(anden
kilde)

Det
oprindelige

indskud Andet

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgørelse af andelsværdien?

C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgørelse af boligafgiften?

Feltnr. År

D1 Foreningens stiftelsesår 1996

D2 Ejendommens opførelsesår 1920
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

13. Nøgleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud?

Feltnr. Sæt kryds
Anskaffel-
sesprisen

Valuar-
vurdering

Offentlig
vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsværdien

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

F1a Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?

Ejendomsværdi (F2)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
31/12 2022 kr.

m2 ultimo året 
i alt (B6)
kr. pr. m2

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte
vurderingsprincip 27.700.000 31.477

Andre reserver (F3)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
31/12 2022 kr.

m2 ultimo året 
i alt (B6)
kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 1.300.000 1.477

Feltnr. Forklaring på udregning: (F3 * 100) / F2 %

F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 5

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens opløsning?

G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på
foreningens ejendom?

Forklaring på udregning:
Ultimo månedens indtægt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

H1 Boligafgift 51.244 * 12 / 880 699

H2 Erhvervslejeindtægter 0 * 12 / 880 0

H3 Boliglejeindtægter 0 * 12 / 880 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

13. Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning: Årets resultat

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.
År 2020

kr. pr. m2
År 2021

kr. pr. m2
År 2022

kr. pr. m2

J Årets resultat (før afdrag), gns. kr. pr. andels m2 de
sidste 3 år 113 198 283

Forklaring på udregning af K1: Andelsværdi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring på udregning af K2: (Gældsforpl. - omsætningsaktiver) pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

K1 Andelsværdi 26.971

K2 + (Gæld - omsætningsaktiver) 4.081

K3 Teknisk andelsværdi 31.052

Forklaring på udregning: Vedligeholdelse pr. år

m2 ultimo året i alt (B6)

Feltnr.
År 2020

kr. pr. m2
År 2021

kr. pr. m2
År 2022

kr. pr. m2

M1 Vedligeholdelse, løbende 191 75 18

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0

M3 Vedligeholdelse i alt 191 75 18

Forklaring på udregning:
(Regnskabsmæssig værdi af ejendom - Gældsforpligtelser i alt) på balancedagen * 100

Regnskabsmæssig værdi af ejendommen på balancedagen

Feltnr. %

P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmæssige værdi) 73

Forklaring på udregning: Årets afdrag

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.
År 2020

kr. pr. m2
År 2021

kr. pr. m2
År 2022

kr. pr. m2

R Årets afdrag pr. andels m2 de sidste 3 år 133 135 137

Supplerende nøgletal i øvrigt

Ud over de lovkrævede nøgleoplysninger ovenfor er der beregnet følgende nøgletal, der medvirker

til at skabe det fornødne overblik over foreningens økonomiske udvikling. Der er taget udgangs-

punkt i værdierne pr. balancedagen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

13. Nøgleoplysninger (fortsat)

kr. pr. m2 an-
dele (B1 + B2)

kr. pr. m2 
i alt (B6)

Offentlig ejendomsvurdering 14.886 14.886

Valuarvurdering 31.477 31.477

Anskaffelsessum (kostpris) 16.542 16.542

Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver 4.081 4.081

Foreslået andelsværdi 26.971 26.971

Reserver uden for andelsværdi 1.477 1.477

kr. pr. m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm2 ultimo (H1) 699

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %

Vedligeholdelsesomkostninger 3

Øvrige omkostninger 60

Finansielle poster, netto 13

Afdrag 24

100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtægter 98
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

14. Beregning af andelsværdi

Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsværdi):

Andelsboligforeningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 9.665.504

Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering 27.700.000

Ejendommens kostpris -14.557.105

22.808.399

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 3.818.441

Prioritetsgæld, kursværdi -2.892.189

23.734.651

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2022.

Fordelingstal er antal andele. 10

Værdi pr. fordelingstal 2.373.465,10

Senest vedtagne andelsværdi til sammenligning (vedtaget på generalforsamlingen
den 28. april 2022) 2.303.086,10
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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 dvNPdvLTdQNH5g39hJ8wLESvxeb4vSPtpx7U9kXDHKs=


 
cD7YABIOs2/Zy/Tre67545XORlhnJnjCeYJvTlunx0Sd+zc+q5HRuoamlmubAyq6aoeme0SngsOa
t2C1oxblz/mlrZVApHACAnevXQ9a3kLiJA4Di+KrTKq3iiL5wj4CbnCU0ZWLbeTDx3f2f9f+ukVX
Flfqr4m8Ma96hVshYNa7WRmBMlWm3MM+QK3IACil/11nKl5WO6h1Xya7zoYuD8Vk0iqk5NVtxEcF
EPrKGss/l/yeXDbiPmVtHX78+4Q/mqQD68hmugguh3oMyKSmsCF/TPTVsDo0jIWBq1EqkzUqi1I3
cQZMhGRcGWfY2JeNEDGwzcHLvVy5OFa7J2qaAg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzExMS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTY2MTQwNDA=
  document_digests 
  _challenge NFBTSzUtUDQ0NjQtNkJVWEktRVc0QjQtRFVCREwtTUVHU0w=
  TimeStamp MjAyMy0wMy0yOCAxMDoxMzoyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 7aw1/VpDRg6bSGPx+Z5Yhh4i4Nm/5J8oUfDXwXSstxk=


 
VA6sfenWpwVAAAvFOlMarpJZgBLksvdOzbCXGwzTfnhaP7O0wWsc4pR1zfXPhEYJQgpulTyiW3ve
Dq0KPIKwq2Qk1K09yU2qh2RNgsbhmCP9jmGChOOXgGc5dPfpmt+TJGAQFBnJ8BJKQL73eCxBLUJM
SG3IDMqiSXHGudbIEZI8WJMhs+yfYr/GGS6DPTJT+g+AVnYYuuFGHBsLUAedDFCJ83EOCjhHyN0D
ed8eZvFvqurpRhq0dggfOFH7J+pJp7ryqawEe7a4wpSUQUOwiYeX2KntQ00DrxNrikjQ6jrFYQLE
3UrEjuG2xJ/KBHgF0vacGnnpCVZ4UBlN2tXnQw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZMk1UUXdNems9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VUZGS1Jrd3RNRWxYTTBFdFRVRkhWREF0UlRWR00wc3RTRE5HUjAwdE1rSklRbGc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAyOCAxMjoxNzoxNyBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 UHon/iSM6IHaQxDteg96HtNZqR56YzJ1QamtVoUaxUM=


 
m01/rwEQgGEppesIcO1DNR4tIQ636iyZZebF0BM8431NAYlOEop1J0UwompejlARryjLo5IcKiO2
eDVMDJVYsiZN6lJrAnQHbHHgxhFaD/n8m6dnj4Q7opnnWT3DwoLhZkOYRZ2Zk2mSKigDe5h+kv1S
OvOR+oI+VsLkr0cTQGZJTBthxjUJpuMAtQG3WmRy+MF6AitooVmA8oZp7zOQqYszKq0Z8CYOp2u3
fHOP7QC8jLlMfLIzQm2B9OvHUSsJNqCI4vSGjJuoduE3UoDgvEVb1GCMJ6WBVZD2ZrSi+HGriA3y
UQPT7KKLSQttp2lEp4smW0S/zSLWV4F4rkZTaQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzExMS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTY2MTQwNDE=
  document_digests W3sia2V5IjoiUDBMR0ktQkc1WTItRVpGSFUtRUk1TkktQzVZNjItTFdETzMiLCJkaWdlc3QiOiI3YTYzYTNmMjY0NWI4ODUwNDdhNWMzMTdiOTI3YWNjZWEzNzI5NDM2YzY1NmU5YjExMTU2YzQxNTI5Mjk0ZWVmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VTZFU1EtMDdMSTEtMUxYM1MtU08xRUotWDRMUTgtU1ZMUFU=
  TimeStamp MjAyMy0wMy0yOCAxMjoxMzoxMiswMDAw
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