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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021 for A/B Jegerhuset I1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
teegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der péahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keabenhavn SV, den 22. februar 2022

Bestyrelsen

Paul Bolvinkel Sebastian Maibom Thomas Keller

Formand
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Administratorerkleering

Som administrator i A/B Jeegerhuset II har vi forestiet administrationen af foreningen i regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vo-
res opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Kebenhavn SV, den 22. februar 2022

Administrator

Sjeldani Boligadministration A/S
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i A/B Jaegerhuset 11

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Jaegerhuset II for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifeglge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathaengige af for-
eningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

A/B Jegerhuset II har i1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskabs efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerelse og
noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansva-
ret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere
kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 22. februar 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Steen K. Bager
statsautoriseret revisor
mne28679
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Jeegerhuset II er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven
samt foreningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkraevede fellesbidrag er tilstreekkelige.

Endvidere er formélet at give kreevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkraeevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veret tilstreekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtzaegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra antenne indtaegtsfores lobende. Disse indtegter er ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestéender.
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld, laneomkost-

ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af 1an (prioritetsgaeld), indeksregulering af restgeel-
den vedregrende indekslan samt renter af bankgezeld og kreditter.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belob til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsé, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfert belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke péa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Egenkapital

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsverdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeld. I posten fragér beleb,
der er overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegéelse af vardiforringelse af

andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde beleb, som er overfort fra andre
reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til forméal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder

reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegéelse af verdiforrin-
gelse m.v.

Banklan

Banklan indregnes ved laneoptagelsen til geldens nominelle hovedstol. I efterfolgende perioder
vaerdiansettes bankldn til den nominelle restgeld. Forskellen mellem hovedstol og provenu
(I&neomkostninger) indregnes i resultatopgerelsen ved lanets optagelse.

Ovrige gzeldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansattes til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

vrige noter

Neogleoplysninger

Nogleoplysningerne, der fremgar af note 13, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsveaerdi, er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveaerdi, der er geel-
dende.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)
Boligafgift 591.274 591.200 591.200
1 Ovrige indteegter 20.895 11.500 11.520
Indtzegter i alt 612.169 602.700 602.720
2 Ejendomsskat og forsikringer -101.439 -102.306 -81.964
3 Forbrugsafgifter -34.991 -28.400 -25.294
4 Renholdelse -64.355 -44.000 -40.114
5 Vedligeholdelse, lobende -66.358 -130.000 -167.829
6 Administrationsomkostninger -62.345 -60.106 -74.610
7 Foreningsomkostninger -31.660 -33.400 -35.400
Ovrige omkostninger -11.520 -11.520 -11.520
Omkostninger i alt -372.668 -409.732 -436.731
Resultat for finansielle poster 239.501 192.968 165.989
8 Finansielle omkostninger -65.486 -70.000 -66.376
Arets resultat 174.015 122.968 99.613
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af
ejendom 0 0 300.000
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital 174.015 122.968 -200.388
Disponeret i alt 174.015 122.968 99.612
Arets resultat 174.015 122.968 99.613
Betalte prioritetsafdrag -118.806 -118.805 -117.383
Likviditetsresultat i alt 55.209 4.163 -17.770
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlzgsaktiver

9 Ejendom 14.557.105 14.557.105

Materielle anlaegsaktiver i alt 14.557.105 14.557.105
Anlzegsaktiver i alt 14.557.105 14.557.105
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender, andelshavere 29.781 5.827
Antenneregnskab 840 360
Andre tilgodehavender 17.508 0
Tilgodehavender i alt 48.129 6.187
Likvide beholdninger 156.200 257.830
Omsztningsaktiver i alt 204.329 264.017
Aktiver i alt 14.761.434 14.821.122
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital
Overfort resultat m.v. 10.416.430 10.242.414
Egenkapital for andre reserver 10.416.430 10.242.414
Reserve for vedligeholdelse af ejendommen 300.000 300.000
Andre reserver 300.000 300.000
Egenkapital i alt 10.716.430 10.542.414
Gealdsforpligtelser

10 Geeld til realkreditinstitutter 3.818.440 3.938.687
Langfristede galdsforpligtelser i alt 3.818.440 3.938.687
Kortfristet del af langfristet gaeld 120.246 118.805
Varmeregnskab inkl. berboerdelen 2.464 25.967
Vandregnskab inkl beboerdelen 7.978 5.872

11 Anden geld 95.876 189.377
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 226.564 340.021
Gealdsforpligtelser i alt 4.045.004 4.278.708
Passiver i alt 14.761.434 14.821.122

12 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

13 Negleoplysninger

14 Beregning af andelsveerdi
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Egenkapitalopgerelse 31. december

Note 2021 2020
Andelsindskud

Overfort overskud eller underskud 10.242.415 10.442.802

Restandel af arets resultat 174.015 -200.388

10.416.430 10.242.414

10.416.430 10.242.414

Reserveret 1 aret 300.000 300.000

300.000 300.000

300.000 300.000

Andre reserver i alt 300.000 300.000

Egenkapital i alt 10.716.430 10.542.414
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Noter

2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)
1.  Ovrige indtzegter
Antennebidrag 11.520 11.500 11.520
Gebyrer ved overdragelse af andele 9.375 0 0
20.895 11.500 11.520
2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 67.306 67.306 67.306
Forsikringer 18.868 15.000 14.658
Energimerkning 15.265 20.000 0
101.439 102.306 81.964
3.  Forbrugsafgifter
Renovation 20.248 20.000 19.188
Elforbrug fellesarealer 14.228 8.000 5.736
Rottebekeempelse 515 400 370
34.991 28.400 25.294
4.  Renholdelse
Vicevertservice 45.550 37.500 36.813
Vinduespolering 2.376 2.500 2.320
Container 1.938 0 0
Renholdelse af fortorv 991 1.000 981
Snerydning 13.500 3.000 0
64.355 44.000 40.114
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Noter

2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)

5.  Vedligeholdelse, lobende

Drift af vaskeri 41.859 2.546
Drift af fellesarealer 441 0
Materialeudgifter 2.290 0
El-anleg 990 581
Hegnsmur 0 143.784
VVS-anlag 14.971 18.736
Laseservice 2.313 0
Service - Renovationslift 3.281 1.969
Service - Dorlukker 213 213

66.358 130.000 167.829

6. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 32.415 32.806 50.389
Udarbejdelse og revision af arsrapport 10.900 10.900 10.900
Varmeregnskabshonorar 3.654 9.400 9.119
Gebyrer m.v. 1.737 2.000 1.089
Porto 144 0 313
Bestyrelsesmoder og andre mader 0 5.000 2.800
@vrige administrationsomkostninger 5.985 0 0
Nogleskema 2.450 0 0
Digitalpostkasse, cpr-validering 5.060 0 0

62.345 60.106 74.610

7.  Foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar 11.400 11.400 15.400
Valuarvurdering 19.313 20.000 20.000
Beboeraktiviteter 947 2.000 0

31.660 33.400 35.400
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Noter
2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)
8.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 64.482 66.376
Renter, pengeinstitutter 1.004 0
65.486 70.000 66.376
9. Ejendom
Ejendom
Kostpris 1. januar 14.557.105
Kostpris 31. december 2021 14.557.105
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 14.557.105
Ejendomsvurdering 1. oktober 2021 13.100.000
10. Geeld til Renter og Afdrag i
realkreditinstitutter bidrag dret  Kursverdi
Nykredit, kontantlan
H: 4.204.000 kr. 64.482 118.806 3.867.150 3.938.686 4.057.492
Prioritetsgeeld i alt 64.482 118.806  3.867.150 3.938.686 4.057.492
Betalte renter 64.482
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen
Kort del af geeld (under 1 ér) 120.246 118.805
Lang del af geeld (mere end 1 é&r) 3.818.440 3.938.687
3.938.686 4.057.492
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2021 31/12 2020
11. Anden geeld
Revisor 10.900 10.900
Valuarvurdering 20.000 20.000
Vicevert december 4.627 4.939
Serviceaftale, VVS-anleg 0 1.895
Administrationshonorar december 0 5.313
Service vaskeri 0 2.546
Arsopgerelse el 3.172 0
Hegnsmur 0 143.784
Skydlige poster 2019 11.400 0
Nykredit afdrag Q4 2021 45.777 0
95.876 189.377
12. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

13.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.939 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2021 udger 14.557 t.kr.

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 676.000 til sikkerhed for geeld til realkredit-
institutter.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I A/B Jagerhuset Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en reekke negleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger
her:
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

13.

Neogleoplysninger (fortsat)

31/122019  31/12 2020 31/12 2021
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 10 880 10 880
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Talt 10 880 10 880
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? ] L] L]
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? ] ] ]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1996
D2  Ejendommens opforelsesar 1920
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El1  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? L]
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien ] ]
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020? L]
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2021 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 27.100.000 30.795
Andre reserver (F3)
m? ultimo dret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2021 kr. kr. pr. m?
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver -300.000 -341
A/B Jzgerhuset II - Arsrapport for 2021 18

Penneo dokumentnggle: @API-XWESK-RKIAQNYOQLTGENBB-6DGF6



Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

13. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*%100)/ F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsverdi -1

Feltnr. St kryds Ja Nej
Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplgsning? ]
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? ]
G3  Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? L]

Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 49.266 *12/ 880 672
H2  Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 880 0
H3  Boliglejeindtegter 0 *12/ 880 0

Forklaring p4 udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2019 Ar 2020 Ar 2021
Feltnr. kr.pr.m?>  kr.pr.m?>  kr. pr. m?
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m?2 de
sidste 3 ar 3.802 113 198
Forklaring pa udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring p4 udregning af K2: (Geeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 26.171
K2  + (Geld - omsatningsaktiver) 4.364
K3  Teknisk andelsverdi 30.535
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

13. Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo iret i alt (B6)

Ar 2019 Ar 2020 Ar 2021

Feltnr. kr.pr.m?>  kr.pr.m?>  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, labende 17.607 191 75
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 17.607 191 75

Forklaring p4 udregning:
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med
ejendommens regnskabsmeessige vaerdi) 72
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2019 Ar 2020 Ar 2021
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 115 133 135

Supplerende negletal i evrigt

Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i vaerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 14.886 14.886
Valuarvurdering 30.795 30.795
Anskaffelsessum (kostpris) 16.542 16.542
Geldsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver 4.364 4.364
Foreslaet andelsvardi 26.171 26.171
Reserver uden for andelsvaerdi 341 341

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 672
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

13.

14.

Neogleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv. i pct. af (omKkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 12
Ovrige omkostninger 55
Finansielle poster, netto 12
Afdrag 21
100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 97

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veardianseattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 10.416.430

Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering 27.100.000

Ejendommens kostpris -14.557.105
22.959.325

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig veerdi 3.938.686

Prioritetsgeeld, kursverdi -3.867.150
23.030.861

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2021.
Fordelingstal er antal andele. 10

Veardi pr. fordelingstal 2.303.086,10

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 14. april 2021) 2.160.921,80
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