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Forord

Vedtaegterne er det szt regler, som sammen med lovgivningen regulerer forholdet mellem andelshaverne
og foreningen og andelshaverne indbyrdes. Herudover regulerer vedteegterne hvordan foreningen og
ejendommen skal drives.

Bestyrelsen er valgt af andelshaverne til at varetage foreningens og andelshavernes interesser og skal sikre,
at foreningens vedtaegter bliver overholdt.

Vedtaegterne skal altid fortolkes objektivt, sagligt og i respekt af lighedsgrundsaetningen, som betyder, at alle
andelshavere skal behandles lige. Nar vedtaegterne giver bestyrelsen bemyndigelse til at treeffe en
beslutning, skal bestyrelsen derfor altid treeffe beslutningen ud fra disse grundprincipper.

§ 1. Navn og hjemsted

1-1 Andelsboligforeningens navn er "Andelsboligforeningen Jaegerhuset II".

1-2 Andelsboligforeningen har adresse pa Sgnder Boulevard 127, matr.nr. 1490 og har hjemsted i
Kgbenhavns Kommune.

§ 2. Formal

2-1 Andelsboligforeningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen, herunder
varetage andelshavernes fzelles anliggender, rettigheder og forpligtelser. Andelsboligforeningen er
bl.a. berettiget til - i overensstemmelse med vedtaegterne - at opkraeve boligafgift mv., at betale
feelles udgifter, at tegne forsikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det
omfang det ma anses for pakraevet samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i eiendommen.

§ 3. Andelshavere

31 Enhver person, der er fyldt 18 ar, og betaler det fastsatte indskud eller den aftalte
overdragelsessum, kan med bestyrelsens godkendelse optages som andelshaver. Andelshaver har
bopaelspligt dvs., at andelshaver skal have folkeregisteradresse i andelsboligen og benytte den som
heldrsbeboelse for sig og sin husstand. Hver andelshaver ma kun benytte en andelsbolig i
andelsboligforeningen.

3-2 Familiekpb er tilladt. Det betyder, at bopelspligten kan opfyldes af andelshaverens barn,
barnebarn, foreeldre, bedsteforaldre eller spskende uden, at andelshaveren selv har beboet
andelsboligen. Der udarbejdes en fremlejekontrakt, som skal godkendes af bestyrelsen. Der
henvises i gvrigt til § 11, stk. 2 og § 18, stk. 3.

33 En juridisk person, som har kgbt andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver, kan
med bestyrelsens godkendelse optages som andelshaver. Andelshaveren indtraeder i rettigheder
og forpligtelser overfor andelsboligforeningen og er forpligtet til at betale boligafgift og andre
gkonomiske forpligtelser, der opkraeves af andelsboligforeningen frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videresolgt. Andelshaveren er berettiget til at fremleje andelsboligen i
overensstemmelse med vedtaegtens § 11. Andelshaveren er forpligtet til, inden 2 ar fra
auktionsdagen at salge andelsboligen til en person, som opfylder kravene i § 3, stk. 1-2. Er
andelsboligen ikke solgt indenfor fristen, overtager andelsboligforeningen salget, som gennemfgres
jf. § 13, stk. 6.
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3-4 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af andelsboligforeningen og brugsret til
andelsboligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-15 om salg (overdragelse) af
andelsboligen.

§4. Indskud

4-1 Andelenes veerdi pr. 1.8.1996 er medlemmernes indskud som opfgrt i balance pr. 31.12.1995 med
tilleeg af egenkapitalen pr. 31.12.1995 divideret med 10, idet alle andele er lige store. Ved salg
benyttes den i foreningens regnskab senest opgjorte andelsvaerdi. Der er 10 andelshavere i
foreningen.

4-2 Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen indbetales et belgb, som svarer til den
vaerdianseettelse af andelsboligen, som senest er opgjort og godkendt pa en generalforsamling
i henhold til § 17.

§ 5. Haeftelse

5-1 Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
andelsboligforeningen.

5-2 En udtraedende andelshaver eller dennes bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1, indtil en ny
godkendt andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

5-3 Pr. 24. februar 2015 og fremadrettet skal alle kopier af nggler (bade fallesnggler og til de
enkelte lejligheder) dokumenteres ved udlevering. Andelshaver henvender sig til viceveaerten,
som sorger for at udarbejde kopi(er) af de(n) gnskede nggle(r). Vicevaerten orienterer
bestyrelsen herom.

Udgift for kopi af nogle(r) afholdes af andelshaveren. Safremt andelshavere udleverer nggle til
ekstern leverandgr, sa skal den enkelte andelshavers til enhver tid kunne dokumentere, hvem der
har modtaget nogle og herunder fremvise en standard ngglekontrakt (kan rekvireres hos
bestyrelsen).

Ved salg af andel skal samtlige nggler (ogsa dem hos eksterne leverandgrer) afleveres til ny
andelshaver. Bestyrelsen orienteres og har til ansvar at administrere dokumentation af aflevering
og udlevering af nggler. Safremt det korrekte antal nggler ikke afleveres ved overdragelse af andel,
betales for omkodning/udskiftning af 1as pa alle faelles arealer, samt hovedder til fraflyttende andel,
af seelger/fraflytter.

§6. Andel

6-1 Andelshaverne har andel i andelsboligforeningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan, jf. § 17, stk. 8, foretage regulering af andelene, sa det indbyrdes forhold
mellem andelene svarer til deres veaerdi.

6-2 Andelsboligen kan kun salges eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med

reglerne i vedtaegterne. Tvangsunderhandssalg fglger reglerne i andelsboliglovens § 6 b.
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6-3

§7.

Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Der kan fgrst
gives transport i et provenu fra en overdragelse, nar der er indgdet aftale om overdragelse.
Andelshaver kan ikke ved fuldmagt overdrage provenu fra en overdragelse.
Andelsboligforeningen eller ejendomsadministrator kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr
for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebrev eller retsforfglgning i henhold
til andelsboligloven § 4 a.

Boligafgift

7-1

7-2

7-3

§ 8.

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes bindende for alle andelshavere af generalforsamlingen.
Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte andelsboliger fastsaettes, sa
fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i andelsboligforeningens formue, jf. §

6, stk. 1.

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves et gebyr, der svarer til det pakravsgebyr, der ifglge
lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Andelsboligforeningens vedligeholdelse

8-1

8-2

8-3

8-4

Andelsboligforeningen har ansvaret for den udvendige vedligeholdelse af ejendommens
bygninger og feelles anleg, herunder faelles hoveddgre, vinduer, trapper, fellesarealer samt
feelles forsyningsledninger og installationer ind til de individuelle forgreninger i
andelsboligerne. Andelsboligforeningen har ogsa ansvaret for vedligeholdelsen af radiatorer,
ventiler, termostater og varmemaler samt den udvendige vedligeholdelse af vinduer, hoved-og
bagdgre i de enkelte andelsboliger.

Andelshaver skal give andelsboligforeningens handvaerkere adgang til sin andelsbolig, nar det er
pakraevet af hensyn til vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder.

Skal andelsboligforeningen udfgre vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder, og er det
ngdvendigt/hensigtsmaessigt, at der samtidigt udfgres arbejder i den enkelte andelsbolig, er
andelshaver forpligtet til at acceptere, at arbejderne udfgres, herunder at give adgang til sin
andelsbolig. Har andelshaveren foretaget egne installationer, fx inddaekning af faldstamme og ror
eller nedseenkede lofter, skal denne for egen regning sgrge for adgang til installationerne og selv
betale for reetableringen, nar arbejderne er udfgrt.

Vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder, der ivaerksaettes af andelsboligforeningen, skal

besigtiges efter endt udfgrelse af et bestyrelsesmedlem, ejendomsadministrator, viceveert eller
andre radgivere for andelsboligforeningen.
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§9.

Andelshavers vedligeholdelse

9-1

9-2

9-3

9-4

9-5

9-6

9-7

9-8

9-09

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, bortset fra
bygningsdele nzevnt i § 8 stk. 1. Det betyder, at andelshaver har vedligeholdelses- og
fornyelsespligten af bl.a. maling, tapetsering, gulve, dgre, lase, nggler, treeveerk, murvaerk og
puds, alt andelsboligens udstyr, herunder kgkken og bad, elektriske installationer,
stikkontakter, elmaler, vandledninger, - haner og sanitetsinstallationer, tilgangs- og aflgbsrgr
ud til faellesstammerne. Andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuel udskiftning
af bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen, som skyldes forringelse samt slid og zlde.

Vinduespudsning i den enkelte andelsbolig pahviler andelshaveren.

Andelshaver skal vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til andelsboligen fx
pulterrum, altaner, terrasser og haver. Dog kun vedligeholdelse af indvendige flader.
Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af disse omrader.

Andelshaver er kun berettiget til at foretage andringer og installationer, der ikke svaekker
ejendommens baerende konstruktioner. Andelshaver skal indhente bygningsmyndighedernes
tilladelse, hvor en godkendelse er pakraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse,
bygningsattest samt en tegning af andringerne til bestyrelsen. Til installationer, der kraever
udvidet forbrug af el, gas, vand eller lignende, kraeves samtykke fra bestyrelsen. Godkendelsen kan
betinges af, at andelshaver betaler et belgb til deekning af de merudgifter for
andelsboligforeningen, som installationen medfgrer. Belgbet kan fastsaettes som en Igbende
betaling eller et belgb til betaling af en gang.

Andelshaver har pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, jf.
generalforsamlingens bestemmelser.

Andelshaver skal udfgre vedligeholdelsesarbejderne handvaerksmaessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med de gaeldende myndighedskrav.

Andelshaver er ansvarlig for skader, som skyldes fejl og mangler ved bygningsdele omfattet af
andelshavers vedligeholdelsespligt. Er der opstaet skade pa anden andelshavers andelsbolig, er
det et anliggende mellem de 2 andelshavere. Bestyrelsen har dog mulighed for at indtreede i
sagen jf. stk. 8. Det fritager ikke andelshaver for ansvar, hvis Andelsboligforeningens
ejendomsforsikring deekker skaden helt eller delvist. Bestyrelsen kan paleegge andelshaver at
betale selvrisikoen pa forsikringen og eventuelle gvrige omkostninger.

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en fastsat frist. Kravet skal fremsaettes skriftligt. Bestyrelsen
har ret til at fa eller skaffe sig adgang til andelsboligen for at konstatere, om
vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere andelshaver jf. § 16 eller veelge at lade arbejderne
udfgre for andelshavers regning. Andelshavers manglende betaling af en sadan regning
betragtes som betalingsmisligholdelse med den konsekvens, at bestyrelsen kan ekskludere
andelshaver efter § 16.

Foreningens medlemmer skal deltage i 2 arlige arbejdsdage af 4 timers varighed tidsrummet 10:00
— 16:00. Bestyrelsen fastsaetter vilkarene for afholdelse af arbejdsdagen. Bestyrelsen skal med
mindst 4 ugers varsel ved opslag i opgangene indkalde medlemmerne til arbejdsdagen.

Hvis medlemmet ikke kan deltage pa den planlagte arbejdsdag, kan medlemmet opfylde pligten til
deltagelse pa arbejdsdage ved med bestyrelsen at aftale nogle arbejdsopgaver, som medlemmet
udfgrer en anden dag.
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§ 10.

Hvis medlemmet har deltaget pa begge arbejdsdage, tilbagebetales hele det indbetalte gebyr (jf. §
9 stk. 11). Hvis medlemmet kun har deltaget i den ene arbejdsdag, tilbagebetales kun halvdelen af
det indbetalte gebyr.

Hvis et medlem har en gyldig grund til ikke at deltager (sygdom, handikap mv.) kan bestyrelsen
vaelge at tilbagebetale hele gebyret, trods manglende deltagelse pa arbejdsdage.

Til sikkerhed for betaling af det fastsatte gebyr, opkraeves gebyret med 1/12 via den manedlige
opkreevning af ydelser til foreningen. Generalforsamlingen fastsaetter gebyrets stgrrelse.

Har medlemmet deltaget i arbejdsdagene tilbagebetales gebyret efter udgangen af foreningens
regnskabsar. Har medlemmet ikke deltaget i arbejdsdagene tilgar gebyret foreningen.

Forandring

10-1

10-2

10-3

10-4

10-5

10-6

10-7

Andelshaver ma ikke foretage eendringer, male, udskifte eller foretage reparationer af
ejendommens ydre, ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod fellesarealer uden bestyrelsens
skriftlige tilladelse. Bestyrelsen er bemyndiget til at opstille betingelser for godkendelsen.

Andelshaver ma ikke opseette antenner, parabolantenner, skilte, reklamer mm. uden bestyrelsens
skriftlige godkendelse. Bestyrelsen er bemyndiget til at opstille betingelser for godkendelsen.

Andelshaver er herudover med bestyrelsens eller generalforsamlingens samtykke berettiget
til at foretage sadanne arbejder, herunder rgrgennemfgringer gennem andre andelsboliger,
som er ngdvendige for en vedligeholdelse/forandring af andelshavers andelsbolig, selvom
andre andelsboliger bergres. Der skal tages stgrst muligt hensyn til andre andelshaveres
andelsbolig, ogsd selvom arbejderne derved bliver vaesentligt dyrere. Andelshaver er
forpligtet til at holde andre andelshavere skadeslgse, ved fx at reetablere loft efter flytning af
rer. Andelshaver er dog ikke forpligtet til at reetablere ulovlige installationer. Bestyrelsens
eller generalforsamlingens godkendelse kan betinges af, at der fastsaettes en erstatning for
gener og ulemper til den eller de andelshavere, hvis andelsboliger bergres.

Andelshaver skal udfgre forandringer handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
de geeldende myndighedskrav.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveaerkseettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af
autoriserede handveerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere
er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. § 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Vedtaegt - ABJaegerhuset |l - Side 1
6/22

Penneo dokumentnagle: PYLBU-ZJVUB-C2B5L-DGXSS-WXUD4-ONEEP



§ 11.

Fremleje

11-1

§12.

Nar andelshaver har boet i sin andelsbolig i 2 ar, kan andelsboligen fremlejes i en tidsbegraenset
periode pa hgjst 2 ar.

Andelshaver, hvor bopelspligten opfyldes af dennes barn, barnebarn, forzeldre, bedsteforaeldre
eller sgskende jf. § 3, stk. 2, kan frit fremleje til denne personkreds uden tidsbegraensning. Fremleje
til andre kan ske pa lige fod med gvrige andelshavere under forudsatning af, at bopaelspligten er
opfyldt af naevnte personkreds, eller andelshaveren selv, i minimum 2 ar.

Efter udlgbet af fremlejeforholdet i en periode pa hgjst 2 d&r, skal andelshaver selv bebo
andelsboligen og opfylde bopaelspligten i en periode pa minimum 2 ar fgr, der kan gives tilladelse
til nyt fremlejeforhold.

Tidsubegraenset fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen, som kan stille
betingelser herfor. Andelshaver skal bo i andelsboligen i hele perioden. Der ma ikke fremlejes eller
udlanes til flere voksne personer, end der er vaerelser i andelsboligen.

Den tidsbegraensede lejekontrakt skal sendes til bestyrelsen, som kan naegte godkendelse af
fremlejeforholdet, hvis vedtaegternes minimumsbestemmelser om indholdet ikke er opfyldt.
Andelsboligforeningens husorden jf. § 12 skal vedleegges som bilag. Andelshaver skal oplyse
fremtidig adresse, mailadresse og telefonnummer. Fremlejeforholdet er alene et forhold mellem
andelshaver og lejer. Andelshaver er ansvarlig for lejers opfgrsel og overholdelse af regler i
andelsboligforeningen. Der ggres derfor opmaerksom pa, at andelshaver kan ekskluderes, hvis
lejers opf@rsel berettiger til eksklusion i henhold til vedtaegternes § 16.

Husorden

12-1

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold mv.

Eksisterende rettigheder om husdyrhold bibeholdes indtil dyrets dgd, hvis der endres i regler for
husdyrhold.

En blind andelshaver har altid ret til at holde fgrerhund. Andelsboligforeningen skal have besked
om hunden.

Bestyrelsen kan give tilladelse til erhvervsmaessig benyttelse af andelsboligen i det omfang, det er
tilladt i henhold til lokalplanen, og andelshaver fx er freelancer, fotograf, konsulent eller lignende.
En andelsbolig ma aldrig anvendes til ulovlig eller moralsk anstgdelig virksomhed. Erhvervet ma
ikke medfgre gene for andelsboligforeningens gvrige andelshavere som fx dagligt besgg af kunder,
lugt, stgj, rgg eller lignende. Erhvervet skal drives af andelshaver eller et myndigt
husstandsmedlem, som samtidig bebor andelsboligen. Herudover ma der ikke beskaeftiges ansatte
med arbejdssted i andelsboligen. Erhvervet ma ikke benytte ejendommens falles faciliteter.
Bestyrelsens samtykke kan tilbagekaldes med 3 maneders forudgaende varsel, hvis benyttelsen
giver anledning til berettigede klager fra andre andelshavere.
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§13.

Salg (Overdragelse)

13-1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er denne berettiget til at saelge (overdrage) sin
andelsbolig til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i andelsboligen. En
andelshaver ma ikke uden agtefeellens/registreret partners/samlevendes samtykke saelge
andelsboligen, hvis det medfgrer, at den ikke lzengere tjener til feelles bolig.

Overdragelsen sker efter fglgende reekkefglge:

a. Til personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje eller til
personer, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.
b. Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig.

Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den fgrst
indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet medlem af
foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Dgr en andelshaver, er dennes aegtefeelle/registrerede partner/samlevende berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af andelsboligen. Efterlades der ikke en aegtefaelle/registreret
partner/samlevende, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret, kan andelsboligen selges i henhold
til ovennavnte raekkefglge. Saelges andelsboligen ved arveudlaeg finder §§ 14 og 15 anvendelse,
dog bortset fra § 15, stk. 4-7 om indbetaling og afregning, idet kgberen i disse tilfeelde indtreeder i
afdgdes forpligtelser overfor andelsboligforeningen.

Ved ophavelse af samliv mellem aegtefeeller/registrerede partnere/samlevende er den af parterne,
der fortseetter medlemskab og beboelse af andelsboligen berettiget til at overtage andelsboligen
gennem skifte eller salg. §§ 14 og 15 finder anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 4-7, om
indbetaling og afregning, idet kgberen i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers
forpligtelser over for andelsboligforeningen. Eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshavere, skal tiltreede overdragelsen.

Andelshaver er berettiget til at overdrage halvdelen af andelsboligen gennem salg til en samlever,
som denne i 2 ar i andelsboligen har haft faelles husstand med, samt til aegtefeelle/registreret
partner. §§ 14 og 15 finder anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 4-7, om indbetaling og afregning,
idet kgberen i disse tilfeelde ogsd indtreeder som andelshaver og i forpligtelser over for
andelsboligforeningen. Eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, skal tiltraede
overdragelsen.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver jf. stk. 1-4. Neegtes godkendelse, skal der gives
skriftlig begrundelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

Er ingen ny andelshaver indtradt inden 6 maneder efter andelshavers fraflytning eller dgd, og er
andelsboligen ikke sat til salg pa markedsvilkar hos en ejendomsmaegler, kan bestyrelsen
bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfgrt i § 15. Omkostninger i forbindelse med salget, pahviler
andelshaveren eller boet.
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§ 14.

Overdragelsessum

14-1

14-2

14-3

14-4

14-5

§ 15.

Overdragelsessummen udggr veerdien af andelen i andelsboligforeningens formue, forbedringer i
andelsboligen og dens vedligeholdelsesstand. | tilfeelde af generalforsamlingen veaelger at benytte
en valuarvurdering, betaler den andelshaver som seaelger sin andel i det kommende regnskabsar, et
gebyr pa 50 % af valuarens arlige saleer til andelsboligforeningen i forbindelse med et vellykket salg
og vil blive fratrukket ved afregning af handlen.

Gebyret er geeldende pr. videresalg uanset antallet af videresalg, der matte veaere i et regnskabsar.

Veerdien af andelen i andelsboligforeningens formue seettes til den pris, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling.
Andelsboligens pris fastseettes i henhold til reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selv om der lovligt
kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

Veerdien af forbedringer i andelsboligen ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller
installeret i andelsboligen, fastseettes i forhold til anskaffelsespris, alder og slitage. Er
andelsboligens vedligeholdelsesstand usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes pristilleeg
respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdier jf. stk. 3 opggres i en vurderingsrapport udarbejdet af en professionel vurderingsmand,
som er udpeget af bestyrelsen. Vurderingsrapporten er gyldig i 6 maneder. Salger (den
udtreedende andelshaver) betaler omkostningerne til vurderingsrapporten. Opstar der uenighed
om veerdifastsaettelsen, fastseettes prisen ved syn og skgn, foretaget af en skgnsmand, parterne
har udpeget og som er bekendt med andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive enige, udpeges
skgnsmanden af boligretten. Skensmanden skal til besigtigelsen af andelsboligen indkalde bade
selger, kgber (den indtreedende andelshaver) samt bestyrelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er
bindende for alle parter. Skgnsmanden fastszetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om,
hvordan omkostningerne skal fordeles mellem parterne, idet der herved tages hensyn til, hvem
af parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

Selger skal sgrge for, at der udfgres et el- og vvs-syn af andelsboligen, som udarbejdes af

autoriseret elektriker og vvs-installatgr, udpeget af bestyrelsen. Salger betaler
omkostningerne.

Fremgangsmade

15-1

Ejendomsadministrator opretter en overdragelsesaftale mellem salger og kgber, som kgber,
saelger og bestyrelsen underskriver. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Ejendomsadministrator er berettiget til at opkreeve gebyr for udarbejdelse af
overdragelsesaftalen samt handtering af salget. Kgber betaler omkostningerne pa foreningens
vegne.

Inden aftalens indgaelse skal saelger udlevere informationer i henhold til Andelsboliglovens § 6
til kgberen, herunder et eksemplar af andelsforeningens vedtagter, referat af seneste
generalforsamling, herunder seneste ordinaere generalforsamling, ejendommens energimarke
og eventuel vedligeholdelsesplan, andelsboligforeningens seneste arsrapport og budget samt
nggleoplysninger. Saxelger skal opstille overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelsboligen, udfgrte forbedringer, inventar, lgsgre og eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, til k@ber. Szelger skal inden aftalens indgaelse skriftligt ggre
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kgber bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber om prisfastsaettelse, om adgangen til i sarlige tilfeelde at haeve aftalen eller
kreeve prisen nedsat samt bestemmelsen om straf. Ejendomsadministrator er berettiget til at
opkraeve gebyr for besvarelse af salgers forespgrgsler og udlevering af materiale. Salger
betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Indgar seelger en formidlingsaftale med ejendomsmaegler om salg af andelsboligen, skal
ejendomsmaegler sikre, at oplysninger i henhold til stk. 2 udleveres. Opretter ejendomsmaegler en
kpbsaftale mellem szlger og kegber, skal der ikke udarbejdes en overdragelsesaftale af
ejendomsadministrator jf. stk. 1. | stedet skal ejendomsadministrator udarbejde et tilleeg, til
ejendomsmaeglerens kgbsaftale. Tilleegget skal udleveres samtidig med administrators besvarelse
af ejendomsmaeglers henvendelse om oplysninger i henhold til stk. 2. Tilleegget skal underskrives af
bestyrelsen, nar salger og kgber har underskrevet. Stk. 4-7 finder tilsvarende anvendelse for
handler forestaet af ejendomsmaegler. Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr
hos ejendomsmaegleren for besvarelse af dennes forespgrgsler og udlevering af materialet. Kgber
betaler omkostningerne til udarbejdelse af tillaeg til kgbsaftalen pa foreningens vegne.

Senest 2 uger f@r overtagelsesdagen skal kgber indbetale overdragelsessummen kontant til
andelsboligforeningens konto. Indgds overdragelsesaftalen mindre end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal overdragelsessummen indbetales senest 2 dage efter aftalen er indgaet.
Sxlger og kgber kan aftale, at overdragelsessummen skal deponeres pd andelsboligforeningens
konto, eller kgber skal stille en bankgaranti tidligere end 2 uger fgr overtagelsesdagen.
Overdragelsessummen, der indestar pa andelsboligforeningens konto, forrentes ikke. Senest 2 uger
efter overtagelsesdagen afregner ejendomsadministrator efter fradrag af andelsboligforeningens
tilgodehavender og ejendomsadministrators gebyrer. Fgrst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlegsshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.
Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr for afregning af rettighedshavere og
transporter m.fl. Seelger betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Bestyrelsen er ved afregning overfor szelger berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for
dennes forpligtelser.

Senest 2 uger efter kgber har overtaget andelsboligen skal den vaere gennemgaet for mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand, forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget. Der kan
kun anmeldes krav om mangler, der ikke er medtaget i vurderingsrapporten og, som der ikke
allerede er givet et nedslag for eller er udbedret af selger. Kgber kan kun komme med
mangelindsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser om skjulte
mangler. Mangelindsigelsen skal skriftligt praesenteres for szelger og bestyrelsen. Forlanger kgber
prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rimeligt, bede ejendomsadministrator
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til salger, sa belgbet fgrst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Det tilbageholdte belgb
frigives til selger pd dennes anmodning, nar der er forlgbet 6 maneder fra overtagelsesdagen,
hvis kpber ikke dokumenterer, at der er indgadet forlig, eller kgber ikke inden samme frist har taget
retslige skridt til gennemfgrelse af krav mod saelger.

Kgbers adgang til mangelindsigelser jf. stk. 6 begraenses, hvis salger har givet et nedslag i
overdragelsessummen i forhold til maksimalprisen. Nedslaget er til fuld og endelig afggrelse og
inkluderer evt, fejl og mangler i vurderingsrapporten, som det er aftalt, seelger ikke skal udbedre,
samt fejl og mangler konstateret efter overtagelsesdagen. Er forbedringer og/eller fejl/mangler
fejlvurderet, og maksimalprisen derved overskrides, kan kgber kraeve en evt. overpris refunderet jf.
andelsboliglovens § 16. Kgber og salger kan aftale at stk. 7 fraviges.
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15-8 Kgber erklaerer sig indforstaet med, at navneskilte pa dgrene og i opgang, skal veaere af samme
materiale og udseende som gvrige dgre, og betales af kgber. Den siddende bestyrelse har ret til at
kontakte den nye beboer, hvis dette ikke bliver udfgrt, veere behjalpelig med firma navn og
telefonnummer.

§ 16. Eksklusion

16-1 Bestyrelsen har bemyndigelse til at ekskludere en andelshaver og bringe brugsretten til ophgr nar:
A. En andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldigt indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller

andre skyldige belgb.

B. En andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i pengeinstitut, for
hvilket andelsboligforeningen har ydet garanti.

C. En andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse eller betaler omkostningerne hertil inden udlgbet af en fastsat
frist, jf. § 9.

D. Foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke
foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7,

E. En andelshaver handler til alvorlig skade eller ulempe for andelsboligforeningen eller andre
andelshavere, herunder gentagne gange overtraeder bestemmelser i andelsboligforeningens
vedtaegter og husorden.

F. En andelshaver ved et salg af sin andelsbolig afkraever en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen.

G. En andelshaver ggr sig skyldig i forhold, der svarer til lejelovens bestemmelser, som
berettiger udlejer til at ophaeve lejemalet.

16-2 Efter eksklusion traeffer bestyrelsen beslutning om, hvem der skal overtage andel og andelsbolig i
henhold til § 13, stk. 6.

16-3 Et dgdsbo kan ekskluderes i henhold til stk. 1.

§17. Generalforsamling

17-1 Andelsboligforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere
generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende
dagsorden:

1. Valg dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleeggelse og godkendelse af arsrapport samt vaerdiansaettelse af andelene

4, Forslag

5. Foreleeggelse og godkendelse af budget samt beslutning om eventuel andring af
boligafgiften

6. Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter

7. Valg af administrator

8. Valg af revisor

9. Eventuelt

17-2 Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens

medlemmer, 1/4 af andelshaverne eller ejendomsadministrator forlanger det.
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17-8

Ordinzer generalforsamling indkaldes med 14 dages varsel af bestyrelsen eller
ejendomsadministrator, og skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Ekstraordinaer
generalforsamling kan indkaldes med 8 dages varsel af bestyrelsen eller
ejendomsadministrator, og skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som @nskes behandlet pd den ordinzre generalforsamling, skal vaere modtaget af
bestyrelsesformanden senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Forslag skal sendes til andelshaverne
senest 4 dage fgr generalforsamlingen.

Enhver andelshaver og dennes agtefalle/registreret partner/samlever, myndigt husstandsmedlem
og befuldmaegtiget, har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at
stille  forslag. Den adgangsberettigede kan ledsages af en personlig radgiver.
Ejendomsadministrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen eller administrator,
har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel har en stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til en befuldmaegtiget til at afgive
stemme. Befuldmaegtiget kan kun afgive 2 stemmer i henhold til fuldmagt.

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra beslutninger som naevnt i
stk. 8 og 9.

Vedtagelse af forslag om:

A. Nyt indskud,

B. Optagelse af lan som medfgrer ndrede haeftelsesvilkar i forhold til § 5, stk. 1,

C. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

D. Regulering af det indbyrdes forhold af andelenes veerdi jf. § 6, stk. 1,

E. Iveerksaettelsen af forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering beregnet ud
fra ydelsen pa saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa
mere end 25 pct., eller om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der arligt
overstiger 25 pct. af den hidtidige boligafgift,

F. Optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller
andre 1an, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa fremtidig
ydelse,

G. Indgaelse af aftale om finansielle instrumenter, som fx om rentebytte, renteloft og
rentetrappe,

H. Vedtaegtsendringer

kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repraesenteret og med flertal pd mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja-
og nej-stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling. Her kan forslaget endeligt
vedtages med et flertal pd mindst 2/3 ja- og nej-stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
reprasenteret.

Forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplgsning kan kun vedtages med et
flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling. Her kan forslaget endeligt vedtages med et
flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret. £ndring af denne bestemmelse kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret og med et flertal pa mindst 4/5 af mulige
ja og nej-stemmer.
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17-10

§ 18.

Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent og referent, som skriver beslutningsreferat. Referatet
underskrives af dirigenten og bestyrelsesformanden og udsendes til andelshaverne senest 1 maned
efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen

18-1

18-5

18-6

18-7

§ 19.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
andelsboligforeningen og udfore generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen bestar af en
formand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Bestyrelsesformanden og bestyrelsesmedlemmerne veaelges af generalforsamlingen for 2 ar ad
gangen. 1 suppleant vaelges af generalforsamlingen for 1 ar ad gangen.

Som  bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses
xgtefaeller/registrerede partnere/samlevere, myndige husstandsmedlemmer og
familiemedlemmer, der opfylder bopaelspligten jf. § 3, stk. 2. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun vaelges én person fra hver andelsbolig. Genvalg kan finde sted.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Ved bestyrelsesformandens fratreedelse
udpeges et valgt bestyrelsesmedlem som ny bestyrelsesformand indtil naeste ordinaere
generalforsamling. Bliver antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraedelsen mindre end 3,
indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordineere
generalforsamling.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, hvor denne er inhabil.

Et bestyrelsesmg@de indkaldes af bestyrelsesformanden eller nar et bestyrelsesmedlem gnsker
det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne er til stede.
Beslutning treeffes ved simpel stemmeflerhed, og star stemmerne lige g@r

bestyrelsesformandens stemme udslaget.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor andelsboligforeningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner andelsboligforeningen en bestyrelsesansvarsforsikring.

Tegningsret

19-1

Andelsboligforeningen tegnes af bestyrelsesformanden og ét andet bestyrelsesmedlem i
forening. Bestyrelsen kan overdrage ejendomsadministrator eller advokat tegningsret i alle
foreningens anliggender, herunder tinglysningsekspeditioner og anvisning af fakturaer til
betaling.
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§ 20.

Administration

20-1

20-2

20-3

§ 21.

Generalforsamlingen kan veaelge en professionel ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars-
samt kautionsforsikring, til at administrere andelsboligforeningen. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afseette ejendomsadministrator. Bestyrelsen treeffer aftale med ejendomsadministrator
om opgaver og befgjelser.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem  skal
andelsboligforeningens midler indsaettes pa en serskilt konto, der tilhgrer
andelsboligforeningen i et pengeinstitut. Alle indbetalinger til andelsboligforeningen det
veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller
andet, skal ske til denne konto. Bestyrelsen giver ejendomsadministrator fuldmagt til
kontoen. Udbetalinger fra kontoen kan kun ske ved underskrift af 2 befuldmaegtigede i
forening.

Udstedes der haevekort skal de veaere tilknyttet en konto med begraenset indestdende eller vaere
udstedt med loft for, hvor meget, der kan haeves.

Arsrapport og revision

21-1

§ 22.

Andelsboligforeningens arsrapport aflaegges efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger
og andre boligfeellesskaber samt andelsboligforeningens vedtaegter. Arsrapporten underskrives af
ejendomsadministrator, hele bestyrelsen og revisor. Regnskabsaret er 1/1-31/12.

Arsrapporten indeholder forslag fra bestyrelsen om veerdiansaettelsen af andelene.
Veaerdiansaettelsen godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil neaeste arlige
generalforsamling.

Generalforsamlingen vealger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet, revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid

afseette revisor.

Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til budget udsendes til andelshaverne senest
4 dage fgr generalforsamlingen.

Kommunikation

22-1

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle
dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkraevninger (bortset fra pakrav) mv. digitalt,
fremlagt via foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.

Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation, til
bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen om andringer i
oplysningerne.

Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, skal anses som fremkommet til andelshaveren, ligesom dokumenter
fremlagt via foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for fremkommet. |
sidstnaevnte tilfeelde skal der dog sendes digital meddelelse til andelshaveren med henvisning
til fremlagte dokumenter pa hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling.
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22-4 Indkaldelse til generalforsamlin9 og andre informationer af veesentlig karakter skal bestyrelsen
bekendtggre ved opslag, sa andelshavere uden e-mailadresse eller tilsvarende digita
kommunikation, kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller ejendomsadministrator.

22-5 Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give
meddelelser mv, med almindelig post.

§23. Oplgsning

23-1 Oplgsning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

23-2 Efter realisation af andelsboligforeningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende

formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue
jf. § 6, stk. 1.

---000000000---

Saledes vedtaget pa andelsboligforeningens generalforsamling den 24. februar 2015.
Med &ndringer vedtaget pa foreningens generalforsamling den 26. november 2020, den 21. marts 2023 og 19. marts 2024.
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Bemaerkninger og fortolkningsbidrag

Vedtaegterne er udarbejdet pa grundlag af mange ars erfaring med administration af andelsboligforeninger.
Fokus har vaeret at skabe nogle vedtaegter, som afspejler andelsboligforeningernes nutidige gnsker og behov
samt afspejler, at mange andelsboliger saelges pa det frie marked ofte via ejendomsmaegler.

Der er taget udgangspunkt i normalvedtaegterne, udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter.
Fokus er andelsboligforeninger, der administreres af ejendomsadministrator.

Vedtaegterne er saledes DEAS' forslag, som vil passe i mange andelsboligforeninger. Det er dog vigtigt at
understrege, at bestyrelsen selv kan fravaelge bestemmelser, som de ikke finder passer eller gnsker i deres
andelsboligforening ligesom bestyrelsen kan tilveelge bestemmelser, som ikke fremgar af disse vedtaegter, som fx
venteliste. Vedtaegterne skal godkendes pa generalforsamlingen.

Indholdsfortegnelse
For at opdatere indholdsfortegnelsen, skal du hgjreklikke pa indholdsfortegnelsen. Veelg "opdater tabel",
"opdater alt", "ok".

§ 3. Familiekgb

Mange andelsboligforeninger gnsker at abne for familiekgb. Andelsboligforeninger, som giver tilladelse hertil, er
mere attraktive, idet andelsboligerne er lettere at saelge. Der dbnes for et helt nyt marked af kgbere - szerligt
forzeldre, der gerne vil sikre deres bgrn et sted at bo. | stigende grad ses ogsa bgrn, der gerne vil hjzelpe deres
foraeldre med et sted at bo. | relation til "sgskende" taenkes typisk pa tilfaelde, hvor andelshaver gnsker at tilbyde
en sgskende at flytte ind i andelsboligen, nar andelshaver selv flytter. P4 den made sikres en mobilitet internt i
familien.

@nsker andelsboligforeningen ikke at give mulighed for familiekgb, kan § 3, stk. 2, § 11, stk. 2 samt
henvisningen i § 18, stk. 3 slettes. Andelsboligforeninger, der har modtaget offentlig stgtte, kan som
udgangspunkt ikke vedtage familiekgb.

En ufyldestgjort panthaver i stk. 3 betyder en panthaver, som ikke far daekket sit pant ved tvangsauktionen af
andelsboligen. Med andre ord kan salget af andelsboligen pa tvangsauktion ikke daekke andelshaveren gzeld til den
pageeldende panthaver, som derfor i stedet selv kgber andelsboligen pa tvangsauktionen.

| stk. 4 fremgar det, at ledige lejemal skal saelges. Er der derimod tale om det sidste udlejede lejemal eller, at
lejemalet skal benyttes som ejendomsfunktionaerbolig, kan salg kun ske, hvis generalforsamlingen beslutter, at
lejemalet ikke lzengere skal udlejes. Baggrunden for denne bestemmelse er, at ved salg af det sidste udlejede lejemal
bliver andelsboligforeningen beskattet efter reglerne i ejendomsavancebeskatningsloven. Det anbefales derfor, at
andelsboligforeningen kontakter en revisor for beregning af de skattemaessige konsekvenser ved salg af det sidste
lejemal. Stk. 4 skal udga af vedtaegterne i andelsboligforeninger, der er stiftet uden lejemal.

| stk. 5 praesenteres begrebet "brugsret til andelsboligen". Andelshaverne ejer ikke deres egen andelsbolig, som
de fx ville eje en ejerlejlighed. | stedet ejer andelshaverne en andel af foreningens formue og er medlem af
andelsboligforeningen. Dette medlemskab giver andelshaveren ret til at benytte en bestemt andelsbolig i
andelsboligforeningen dvs, en brugsret til andelsboligen.

§ 4. Indskud
Veaer opmaerksom pa, at fordelingstallet kan vaere fastsat efter et andet princip fx gaeldende budgetleje pa
stiftelsestidspunktet. Bestemmelse skal derfor tilpasses herefter.

§ 5. Heeftelse

Hvis andelsboligforeningen har indgaet aftale med realkredit- eller pengeinstitutter om personlig og pro rata haeftelse (ved
pro rata heeftelse forstas alene for en del af gaelden svarende til fordelingstal jf. § 6, stk. 1.), skal fglgende bestemmelse
indsaettes som stk. 2. Nuvaerende stk. 2 bliver sa stk. 3:

"Stk. 2. For de Idn i realkredit- eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pG generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant i
ejerpantebrev i andelsboligforeningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata
efter deres andel i formuen, hvis kreditor har taget forbehold herom."

Kontakt realkredit- og pengeinstituttet for en konkret beskrivelse af haeftelsen for andelshaverne. | nogle
foreninger haefter andelshaverne solidarisk (for noget af gaelden), som betyder, at andelshaverne hafter i
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feellesskab - en for alle - alle for en - og kreditor kan rejse krav mod en andelshaver for betaling af hele
geelden.

§ 6. Andel

| stk. 2 star der "Tvangsunderholdssalg falger reglerne i andelsboliglovens § 6 b". Hvis en andelshaver misligholder sin geeld til
panthavere i andelsboligen, kan panthaverne ga til fogedretten og forlange andelsboligen solgt. 1 andelsboliglovens § 6 b fremgar
proceduren for sadant et salg.

Nogle andelsboligforeninger gnsker at fastholde andelsbeviser. Andelsbeviser er ikke juridisk bindende og er derfor ungdig papirarbejde.
@nsker andelsboligforeningen alligevel at fastholde andelsbeviser kan fglgende besternmelse indsaettes som stk. 4:

"Stk. 4. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at
det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis."

§ 7. Boligafgift

Ved vedtagelse af disse vedtaegter skal andelsboligforeningen undersgge, om fordelingen af boligafgift sker i
samme forhold som fordelingen i andelens formue (§ 6, stk. 1). Der er desveerre set eksempler, hvor det ikke
er tilfaeldet, det vil sige, at der anvendes et fordelingstal til fordeling af formuen og et andet til fordeling af
boligafgiften. Det er i strid med lighedsgrundszetningen, hvis ikke fordelingen af boligafgift og andel i
foreningens formue fglges ad.

§§ 8-10. Vedligeholdelse og forandringer

§ 8 beskriver andelsboligforeningens vedligeholdelse, § 9 omfatter vedligeholdelse inde i

andelsboligen, mens § 10 omfatter vedligeholdelse, der gar udenfor andelsboligens fire vaegge.

Det er typisk spgrgsmal om vedligeholdelse, som giver anledning til tvister i andelsboligforeningerne. Der
sker en skade, men det fremgar ikke tydeligt af vedtaegterne, hvem der skal betale for udbedringen heraf.
Derfor er det vigtigt, at vedtaegterne beskriver sa praecist som muligt, hvem der har ansvaret for hvilke
bygningsdele.

Hovedreglen er, at alt inde i andelsboligen skal vedligeholdes af andelshaver, alt udenfor andelsboligen skal
vedligeholdes af andelsboligforeningen. De lodrette vandrgr tilhgrer andelsboligforeningen. De vandrette
vandrgr ind til den enkelte andelsbolig, tilhgrer andelshaver. Sker der en skade, skal det undersgges, hvilken
bygningsdel, der er arsag hertil. Den, der har vedligeholdelsespligten, skal betale for udbedringen af skaden.
§ 8, stk. 4 er indsat for at sikre, at andelsboligforeningen kan kontrollere leverancen af bestilte arbejder.

| § 9, stk. 7 er det praeciseret, at hvis der er opstaet skade pa anden andelshavers andelsbolig, er det en
sag mellem de 2 andelshavere. Andelsboligforeningen kan dog indtraede i sagen. Hvis en bygningsdel,
som andelshaver har ansvaret for at vedligeholde, forarsager skade, men dakkes af ejendommens
forsikringsselskab, kan bestyrelsen paleegge andelshaver at betale selvrisikoen. Det er for at holde
andelsboligforeningen skadesfri, da de gvrige andelshavere ikke skal lide gkonomisk belastning af en
anden andelshavers manglende vedligeholdelse.

§ 11. Fremleje

Fremleje er i mange andelsboligforeninger begraenset til kun at veere tilladt i henhold til lejelovens
regler, dvs. hvis andelshaver skal pa studieophold, i militaertjeneste mv. Mange andelshavere kan have
behov for at kunne fremleje sin andelsbolig, men gnsket om fremleje kan sjeldent begrundes med
studieophold, militeertjeneste mv. Typisk @nsker andelshaverne at afprgve et parforhold eller har
problemer med at salge andelsboligen uden et stort gkonomisk tab. Derfor er spgrgsmalet om
muligheden for fremleje et hyppigt punkt pa dagsordenen pad andelsboligforeningernes
generalforsamling. Mange andelsboligforeninger har derfor valgt, at de ikke gnsker at veere dommere
over, hvornar en begrundelse for fremleje er god nok. | stedet gives lige ret for alle til at kunne fremleje
i2ar.

Det praeciseres, at andelshaver skal flytte ind i andelsboligen efter fremleje i 2 ar og skal bo i andelsboligen i
minimum 2 ar for at kunne fremleje igen. Det er for at undga, at en andelshaver kgber andelsboligen
udelukkende med henblik pa fremleje.

@nsker andelsboligforeningen at fastholde en begreensning i muligheden for fremleje, kan fglgende
indsaettes som stk. 1:
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"En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udldne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan
gives, nar andelshaveren har boet i sin andelsbolig i 2 &r, og ndr andelshaveren er midlertidigt fraveerende pé
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, militzertjeneste eller midlertidig
forflyttelse for en begraenset periode pd hgjst 2 dr. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller
dgdsfald, uanset om der mdtte veere seerlige grunde sdsom svigtende salg."

Andelsboligforeninger, der har modtaget offentlig stgtte, kan som udgangspunkt kun vedtage fremleje i
overensstemmelse med lejelovens regler, hvorfor ovennavnte stk. 1. skal indsaettes.

§ 12. Husorden

Har andelsboligforeningen allerede taget stilling til at husdyrhold er tilladt/ikke tilladt, kan det

anfgresi § 12.

En andelsbolig ma som udgangspunkt udelukkende anvendes til beboelse. | praksis er der dog mange
selvsteendige konsulenter m.fl.,, som har virksomhedsadresse i andelsboligen. CVR (Det centrale
virksomhedsregister) forlanger, at selskabet har en hjemstedsadresse og for selvstaendige konsulenter,
er deres bopalsadresse eneste mulighed, nar de ikke har kontor 'ude i byen'. Det vil vaere yderst
vanskeligt at ekskludere en andelshaver pa det grundlag, nar der i gvrigt ikke er gener forbundet herved.
| stedet for at ignorere at det finder sted, er det bedre at regulere forholdet.

§ 13. Salg (overdragelse)

De faerreste andelsbholigforeninger har i dag en effektiv venteliste. Langt de fleste andelshavere, som skal
selge deres andelsbolig, mad finde kgberen pd det frie marked og muligvis ogsa med hjzlp fra
ejendomsmaegler. Alle regler om tilbud til intern og ekstern venteliste er derfor ikke medtaget i
vedtaegterne. Har andelsboligforeningen en venteliste kan bestemmelsen tilpasses.

Ved overdragelse af en andelsbolig skal overdragelsessummen som hovedregel indbetales pa
foreningens konto. Stk. 2-4 beskriver undtagelserne. Det gkonomiske mellemvarende afklares i
stedet intern mellem parterne. Veer dog opmarksom pa stk. 4, hvor der stilles krav om, at
samlevende skal have falles husstand i andelsboligen i 2 ar, fgr parterne kan fritages for at indbetale
overdragelsessummen pa foreningens konto. Det sker for at modvirke misbrug af
undtagelsesbestemmelsen, fx hvis sxlger finder en kgber og de kalder sig for "samlevende", fordi de
sa kan skjule, at den lovlige maksimalpris overskrides (penge under bordet). En andelshaver vil dog
altid kunne szlge halvdelen af andelsboligen til sin samlever, selvom de ikke har haft falles husstand i
2 ar, men det vil fglge reglerne om indbetaling af overdragelsessummen til foreningen.

Administrator udarbejder et tilleeg til den oprindelige overdragelsesaftale, hvor szlger blandt andet
erkleerer overfor andelsboligforeningen at vaere fyldestgjort i sin andel af andelsboligens veerdi.

§ 14.0verdragelsessum

Veerdien af forbedringer kan vaere fastsat i forbindelse med stiftelsen eller opfgrelsen af ejendommen,

hvorfor der skal tages hgjde for serlige aftaler om opggrelse af veerdien af forbedringer. Safremt

andelshaveren har betalt saerskilt forhgjet vederlag for forbedringer, der tilhgrer foreningen, sdasom altan,

kokken, skabe og fliser, opg@res og afskrives det saerskilt betalte vederlag som aftalt.

| stk. 4 henvises til, at en vurderingsmand skal prisfastseette forbedringer, lgsgre og mangler mv. i

andelsboligen. | nogle foreninger er det dog bestyrelsen, der fastsaetter disse. Det medfgrer stor risiko

for fejl i vurdering samt et ansvar for bestyrelsen for eventuel fejlvurdering. Det anbefales derfor, at

der antages en ekstern vurderingsmand.

Det fremgar ogsa af stk. 4-5, at bestyrelsen udpeger den professionelle vurderingsmand, el-og vvs-

installatgrer. @nsker bestyrelsen ikke at have ansvar herfor, kan den i stedet lade valget vaere op til

generalforsamlingen.

Vurderingsrapporten er gyldig i 6 maneder. Foreningen kan vealge at vedtage en kortere/laengere

gyldighedsperiode. En kort gyldighedsperiode medfgrer omkostninger for szelger, mens en lang

gyldighedsperiode medfgrer risiko for, at der i mellemtiden er opstaet mangler i andelsboligen, som ikke

fremgar af vurderingsrapporten.

Stk. 5 Det er ikke et lovkrav, at der skal foretages et el- eller vvs-syn i en andelsbolig. Der er heller ingen

standarder for, hvad et el- eller vvs-syn skal indeholde. Derfor ses i praksis en varierende kvalitet i de

fremsendte rapporter. For sa vidt angar elsyn har Sikkerhedsstyrelsen udarbejdet en standard herfor. Dette
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skema er dog ikke lovpligtig at anvende i andelsboliger, men kan med fordel anvendes for at sikre en
ensartet og tilstraekkelig kvalitet.

§ 15. Fremgangsmade

Ved overdragelse af en andelsbolig skal andelsboligforeningen, dvs. ejendomsadministrator, udarbejde en
overdragelsesaftale til underskrift af saelger, kgber og bestyrelse. Men szlges andelsboligen med hjzlp fra
en ejendomsmaegler vil ejendomsmaegleren forinden have udarbejdet en kgbsaftale, som underskrives af
kgber og salger. Det er ikke hensigtsmaessigt, at bdde ejendomsmaegler og ejendomsadministrator skal
udarbejde en kgbsaftale. Det forleenger salgsprocessen, som bade salger og kgber er interesserede i at fa
afsluttet hurtigst muligt.

Med disse nye vedtaegter undgas 2 "kgbsaftaler". | stedet vil ejendomsadministrator levere et tillaeg til
ejendomsmaeglerens kgbsaftale. Tilleegget vil indeholde de saerlige vilkar, som geaelder preecis for den
pageeldende andelsboligforening. Vilkar, som er ngdvendige at have med i aftalen, for at bestyrelsen kan
godkende kgbet/den.

Stk. 7 er indsat for at tage hgjde for de tilfaelde, hvor salgeren har givet et nedslag i den maksimale
overdragelsessum. Har salger fx givet et nedslag pa 100.000 kr., ma kgber acceptere fejl og mangler
op til 100.000 kr. Bestemmelsen er indsat for at modvirke efterfglgende diskussion om mangler, nar
saelger samtidig har givet et nedslag. Bestemmelsen kan medfgre den ulempe, at nar der er aftalt en
pris mellem saelger og kgber, hvori et afslag indgar, har kgber en forventning om at kgber har faet et
afslag pd x-antal kroner. Viser det sig efterfglgende, at der er mangler, som ikke fremgar af
vurderingsrapporten, bliver det aftalte afslag mindre. Helt grundleeggende er det
andelsboligforeningen pligt at sikre, at der ikke foreligger overpris, hvilket der ikke g@r, nar manglerne
ligger indenfor nedslaget.

§16. Eksklusion

Stk. 1, litra b kan udga, hvis andelsboligforeningen ikke har stillet garanti. Det vil fremga af
arsrapporten.

Stk. 3 er indsat for at preecisere, at dgdsboet ikke kan opna bedre retsstilling end afdgde andelshaver og
derfor pa lige fod med gvrige andelshavere kan ekskluderes af andelsboligforeningen.

§ 18. Bestyrelsen

Som det fremgar af stk. 4 kan bestyrelsen udarbejde en forretningsorden, som beskriver, hvordan
bestyrelsen gnsker at udfgre deres arbejde. Det kan fx veere hvor tit, der holdes bestyrelsesmgde, om der
udsendes referat af bestyrelsesmgdet til andelshaverne og om mgderne er offentlige.

| stk. 6 fremgar begrebet "inhabil". Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmedlemmet har en serinteresse i sagens afggrelse. Det geelder o0gsa, hvis
bestyrelsesmedlemmets familie eller andre naertstaende personer har en saerinteresse i sagens afggrelse.

§ 22. Kommunikation

Fremtiden er digital. Det er billigere og mere miljgvenligt at kommunikere digitalt. Bestemmelsen giver
mulighed for at sende indkaldelser mv. digitalt eller fremlagt pa foreningens hjemmeside. lkke alle
foreninger kan gad over til en 100 °k digital kommunikation, hvorfor der gives mulighed for at
andelshavere uden adgang til pc, kan fa de samme informationer, som gvrige andelshavere.

Boligaftale
I normalvedtaegten er anfgrt, at der kan oprettes en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
andelsboligens brug mv. Boligaftaler anvendes sjaeldent i praksis og forhold om andelsboligens brug mv.
reguleres i stedet i vedtaegterne og husordenen. Er der erhvervsandelshavere i andelsboligforeningen kan
der med fordel oprettes en "erhvervsaftale", som tilleg til overdragelsesaftalen. Laes mere herom under
"Erhverv”.

Erhverv
Er der erhvervsandelshavere i andelsboligforeningen kan der med fordel indsaettes bestemmelser om

erhverv. Mange vedtaegter tager ikke hgjde for erhverv og efterlader tvivl om erhvervets rettigheder og
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pligter. Erhvervsandelshavere indtreeder som medlem af andelsboligforeningen pa lige vilkar med andre
andelshavere. Andelsboligforeningens vedtaegter, husorden og gvrige retningslinjer er ogsd geeldende for
erhvervsandelshaver. Det betyder bl.a., at erhvervsandelshaver har "bopalspligt" forstaet pa den made, at
erhvervsandelshaveren selv skal benytte sin erhvervsandel og personligt drive forretning fra ejendommen.
Erhvervsandelshaver kan fremleje erhvervsandelen pa lige vilkar med andelshavere, dvs, i maksimalt 2 ar.
Selvom erhvervsandelshavere har samme rettigheder og pligter som andelshavere, er der alligevel forhold,
som der skal tages hgjde for i vedtaegterne.

o Oprettelse af erhvervsaftale,

o Hvilke typer erhverv, der ma drives fra erhvervsandelen,

. Anvendelsen ma ikke medfgre nogen form for vaesentlig gene eller ulempe, herunder ved stgj-,
lugt-, r@g- eller lysgener for gvrige andelshavere,

o Erhvervsandelshaver baerer ansvaret og risikoen for anvendelsen af erhvervsandelen,

o Erhvervsandelshaver er ansvarlig for, at anvendelsen af erhvervsandelen ikke er i strid med

offentlige vedtaegter eller forskrifter og har pligt til at indhente og opretholde alle tilladelser, der
kraeves med hensyn til erhvervsandelens indretning og drift, herunder forskrifter vedrgrende miljg-
og brandforhold. Bestyrelsen skal underrettes om myndighedskrav og modtage kopi af de forngdne

tilladelser,
. Vedligeholdelse, forandringer, facader, skiltning mv.,
. Abningstider ma ikke vaere til gene for gvrige andelshavere,
o Erhvervsaffald,
o Erhvervets benyttelse af faellesarealer og
o Seerligt forbrug af vand og varme.

DEAS A/S, den 1. november 2013
Cand.jur. Charlotte Olsen Afdelingschef Thomas Vester

Disclaimer. Vedtaegterne stilles til radighed af DEAS A/S, cvr.nr. 20283416, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg. DEAS AIS tilstreeber Ipbende
at opdatere vedtaegterne men garanterer ikke, at vedtaegterne er fuldstaendige eller opdaterede. Anvendelsen af vedtaegterne kan ikke
erstatte en konkret juridisk radgivning, ligesom DEAS A/S ikke er ansvarlige for vedtagternes anvendelse, herunder om vedtaegterne
anvendes korrekt eller andres af brugerne. Foretages @ndringer i vedtaegterne, udover felterne [xx], som er beregnet til at udfylde, skal
DEAS' logo mv. fjernes fra vedtaegterne. DEAS AIS har ophavsretten til vedtaegterne.
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