Andelsboligforeningen .Jaegerhuset I

Referat fra ordiner generalforsamling den 21. marts 2023

Tirsdag den 21. marts 2023 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Jeegerhuset Il med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI, P.
Knudsens Gade 1, 2450 Kgbenhavn SV

Tilstede var 7 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 9 stemmer.

Foreningens formand Paul Bolvinkel bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

2022 bed pa et turbulent ar med stigende inflation, rente og skatter, som vi er kommet godt igennem grundet
vores rettidige beslutninger pa sidste ars generalforsamling.

Vores gkonomi er derfor sund i forhold til den daglige drift. Dertil er vores finansielle forhold i top, da vi har et
godt realkreditlan med en rente pa kun 1 procent. Lantypen er med til at sikre, vi kan have en lav
andelsboligafgift, som er et vores klare mal.

Vores stgrste daglige driftsudgift er vaskekaelderen, der bruger bade vand og EL som en forslugen teenager.
Vaskekaelderen ma derfor kun benyttes af andelens beboere ifm. “egenvask”. Der skal dertil lyde en opfordring
til, der bliver samlet til bunke, sa man ikke vasker en enkelt T-shirt eller nogle fa tgjstykker, men fylder
maskinerne op. Det er dertil godt for miljget, som vi ogsa skal tage ansvar for.

Vieristand til at laegge til side, til fremtidigt vedligehold, i gnsket om, ikke at optage flere lan. En af fremtidens
store udgifter vil blive vedligehold af tag og andre stgrre omrader. Hvornar, ved vi ikke, da vores gamle 10-
arige vedligeholdelsesplan er udlgbet, og vi skal have udarbejdet en ny 10-ars plan. Det er derfor et gnske, vi
fortseetter med at handle gkonomisk konservativt ved at opbygge likviditet til disse omrader.
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Vi har fgrt et ngje opsyn med udgifter, uden at ga pa kompromis med vores almindelige vedligehold. | den
sammenhang er det vigtigt at papege, vi er afhaengige af, alle andelshavere deltager efter bedste evne, da vi
jo ikke er en udlejningsejendom. Lige fra, vores egen “clean as we go”, undlade at stille ting-og-sager til
opbevaring pa vores faellesarealer, benytte kaelderen til tgrrerum, til vi i faellesskab sgrger for, vores eksterne
leverandgrer er opmaerksomme pa, de skal passe godt pa vores falles ejendom, nar de leverer varer.

Som det blev sagt sidste ar, det er ngdvendigt med en steerk prioritering af gnsker kontra ngdvendige behov.
Vi har fulgt devisen — mange baekke sma, ggr en stor a.

Vores 2 gange arlige garddage er ligeledes afholdt med et minimum af gkonomiske udgifter. Alt andet lige, der
er kun os selv til at betale regningerne — vi er alle viceveerter . | den sammenhang har bestyrelsen fremsat
forslag til, hvorledes vi far bedst mulig deltagelse af faellesskabet til fremtidige garddage og under hensyntagen
til private forhold, da alle b@r bidrage efter de evner, vi hver iszer har.

Vi har allerede taget hul pa 2023, hvor vi har faet tilfgjet en “skadedyrsforsikring”, hvis neermere detaljer kan
ses pa vores hjiemmeside.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 130.268 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 249.074 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 2.373.465,10 kr. (sidste ar: 2.303.086,10 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
usendret i 2023.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — opdatering af ejendommens ved| igeholdelsesplan

Bestyrelsen foreslar at der afseettes 25.000 kr. til opdatering af ejendommens vedligeholdelsesplan, da den
seneste vedligeholdelsesplan er mere end 3 ar gammel.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 2 — Vedteegtsaendring - Arbejdsdage

Bestyrelsen foresldr at der indfgres et gebyr for manglende deltagelse pd foreningens arbejdsdage.
Bestyrelsen kan indkalde til 2 arbejdsdage arligt. Udebliver en andelshaver fra en arbejdsdag, vil denne
andelshaver blive opkraevet et gebyr pa 600 kr. (foreningens generalforsamling fastsaetter gebyret). Undtaget
fra ovenstdende er medlemmer af andelen, der grundet private arsager, ikke har laegelig-fysik mulighed for at
deltage.

Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt:

9-09

9-14

Foreningens medlemmer skal deltage i 2 arlige arbejdsdage af 4 timers varighed tidsrummet 10:00 —
16:00. Bestyrelsen fastseetter vilkarene for afholdelse af arbejdsdagen. Bestyrelsen skal med mindst 4
ugers varsel ved opslag i opgangene indkalde medlemmerne til arbejdsdagen.

Hvis medlemmet ikke kan deltage pa den planlagte arbejdsdag, kan medlemmet opfylde pligten til
deltagelse pa arbejdsdage ved med bestyrelsen at aftale nogle arbejdsopgaver, som medlemmet
udfgrer en anden dag.

Hvis medlemmet har deltaget pa begge arbejdsdage, tilbagebetales hele det indbetalte gebyr (jf. § 9
stk. 11). Hvis medlemmet kun har deltaget i den ene arbejdsdag, tilbagebetales kun halvdelen af det
indbetalte gebyr.

Hvis et medlem har en gyldig grund til ikke at deltager (sygdom, handikap mv.) kan bestyrelsen veaelge
at tilbagebetale hele gebyret, trods manglende deltagelse pa arbejdsdage.

Til sikkerhed for betaling af det fastsatte gebyr, opkraeves gebyret med 1/12 via den manedlige
opkraevning af ydelser til foreningen. Bestyrelsen fastsaetter gebyrets stgrrelse.

Har medlemmet deltaget i arbejdsdagene tilbagebetales gebyret efter udgangen af foreningens
regnskabsar. Har medlemmet ikke deltaget i arbejdsdagene tilgar gebyret foreningen.

Forslaget blev vedtaget med mere end 2/3 flertal.

Forslag 3 - Husorden

Bestyrelsen foreslar fglgende regel for benyttelse af foreningens faelles vaskekaelder:

Vaskekalderen ma kun benyttes af andelens beboere ifm. “egenvask”. Der skal dertil lyde en opfordring til,
der bliver samlet til bunke, sa man ikke vasker en enkelt T-shirt eller nogle fa tgjstykker, men fylder maskinerne
op. Det er dertil godt for miljget, som vi ogsa skal tage ansvar for.

Vaskekaelderen ma ikke benyttes til opbevaring eller tgrring af vade vasketgj, da dette kan udvikle sig til fugt
og svamp. Vi har et felles tgrreloft til dette formal.

Reglen vil blive offentliggjort pa foreningens hjemmeside.

Forslaget blev trukket.

Forslag 4 — Montering af d(ZSrIu kker pad kaelderdgr

Beboer Kate Lassen stiller forslag om at der bliver monteret dgrlukker, sa den ikke kan smaekker ved
gennemtraek

Pris for ovenstaende 3.500 kr. inkl. moms. Pengene tages fra foreningens opsparede midler.

Forslag 5 — Montering af ny smaklas pd kaelderdgr

Beboer Kate Lassen stiller forslag om at der installeres en smaeklas, sa dgren ikke skal Iases manuelt.
Pris for ovenstaende 3.625 kr. inkl. moms. Pengene tages fra forenings opsparede midler.

Justering og smgring af dgr og tilbehgr er med i prisen ved valg af ovenstaende Igsninger.
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Forslag 6 — Montering af diktator pa keelderder

Beboer Kate Lassen stiller forslag om at der installeres en diktator pa kaelderdgr. En diktator “griber” dgren
Lige inden den lukker og lukker langsomt til.

Pris for ovenstaende 3.728,75 inkl. Moms. Pengene tages fra forenings opsparede midler.

Der blev stillet 2endringsforslag til forslagene 4, 5 og 6, sdledes at der afsaettes 10.000 kr. i budgettet til at fa
vedligeholdt dgren-diktator samt lasen.
Zndringsforslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 7 — Arbejdsgruppe til etablering af @ ltaner

Beboer Mette Houlind stiller forslag til at der nedsaettes en arbejdsgruppe pa 2-3 personer, der skal undersgge
muligheden for etablering af altaner mod Sgnder Boulevard.

Arbejdsgruppen skal undersgge fglgende:

Kan der gives tilladelse fra Kommunen til at etablerer altaner mod Sgnder Boulevard og hvilken
stgrrelse

Kan der etableres f.eks.. 3 altaner eller skal alle 8 andelshavere fra 1-4 sal veere med og skal
andelshaveren der bor i stueetagen i sa fald kompenseres og hvordan

Indhente tilbud fra minimum 2 leverandgrer

Finansiering — egenbetaling fra andelshavere eller igennem foreningen, evt. ved gget boligafgift til de
andele der gnsker altan til lanet er tilbage betalt.

Vil foreningen stige i vaerdi, til glaede for alle, ved etablering af altaner.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, med en arbejdsgruppe bestaende af Mette Syberg, Kate Lassen, Rey og
Mette Houlind.

Ad 6-8 Valg

Pa denne generalforsamling var Formand Paul Bolvinkel og bestyrelsesmedlem Sebastian Maibom pa valg, de
blev begge genvalgt med applaus.

Som suppleanter blev Klaus B Lassen.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Paul Bolvinkel pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Sebastian Maibom pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Thomas Keller pa valg i 2024
1. Suppleant Klaus B Lassen pa valg i 2024

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Foreningens revisor Grant Thornton og administrator SIELDANI blev genvalgt.
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Ad 7 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:
Mette Syberg tager sig af alt affald.
Der blev talt om at afholde foreningens 100-ars f@dselsdag sammen med en arbejdsdag.

Husorden vil blive revideret og herefter omdelt i beboernes postkasser.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:47.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

https://jaegerhuset.sjeldani.dk/

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum(dirigent), Paul Bolvinkel (formand)
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bolig og
Andelsboligforeningen .Jaegerhuset I planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Al Navn AB Jaegerhuset I
A2 Adresse Sdr. Boulevard 127
A3 CVR-nr. 302965 32
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 21.03.2023

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] || L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Fla | Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? [] ||

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 27.700.000 31.477

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 1.300.000 | 1.477

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

H1 | Boligafgift | 699

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
Andelsvaerdi | 26.971
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Geald - omsaetningsaktiver | 4.081

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 31.052

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 73

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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