AB Andelsboligforeningen Jaegerhuset Il

Referat fra ordiner generalforsamling den 19. marts 2025

Onsdag den 19. marts 2025 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen x
med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI, P. Knudsens Gade 1,
2450 Kgbenhavn SV

Tilstede var 6 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 8 stemmer.

Foreningens formand Paul Bolvinkel bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

2024 kan man vist roligt kalde et ” annus horribilis” med nogle lyspunkter.

| Igbet af aret har vi haft en brand, flere vandskader og deraf afledte forsikringsarbejder. Vi er endnu ikke
faerdige med dette, da vi fortsat mener, vi har nogle udgifter, forsikringen skal daekke. Dette vil vi arbejde
videre med.

SJELDANIs gode hjaelp, hvor Gitte har keempet bravt for os, har da ogsa betydet, nogle af skaderne allerede
bliver deekket af forsikringen.

Det har trukket taender ud samt fjernet bestyrelsens sparsomme tid fra de omrader, vi ellers havde planlagt vi
skulle arbejder med. Herunder, SKAT-Vurderingsstyrelsens arbitraere beregning af vores grundvaerdi, der er
hgjere end den samlede vaerdi af hus og grund.

Dertil havde vi gnske om at igangsaette vores vedligeholdelsesplan for A/B Jaegerhuset Il. Denne er nu
budgetteret og planlagt til at blive igangsat i 2025.

Vi har haft en enkelt flytning, da Viktoria har overtaget Kates lejlighed. Velkommen til, Viktoria. Vi haber, du
bliver glad for at veere en del af vores lille faellesskab.
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AB Andelsboligforeningen Jaegerhuset Il

Vi har dertil den gleede, der har veeret to familieforggelser, sa der ma jo veere noget magisk ved at bo i A/B
Jaegerhuset. Officielt tillykke til Emil+Ray samt Sebastian+Mette.

Vi har endnu en gang — og pa trods af et hardt 2024, praesteret en staerk gkonomi. Det er alfa-og-omega, vi
fortsaetter med en stram gkonomisk styring, der kan holde andelsboligafgiften pa et sundt niveau.

Vores bedst sammenligningsgrundlag er vores "tvilling” i form af A/B Jaegerhuset |I. Der for de samme
kvadratmeter betaler ca. 60% mere end vi ggr. Det er en kaeempe forskel, som kun kan lade sig ggre, hvis vi far
opsparet de likvider, vi skal benytte i fremtiden til bl.a. nyt tag med mere. Vi henviser i den sammen haeng til
ejendommens vedligeholdelsesplan.

Vores gard har veere opgravet i.f.m. fjernvarmearbejder, der medfgrte, vi ikke havde en Gard dag i foraret
2024. Vi satser steerkt pa, vi far to stykker af slagsen i 2025. Der er lidt at se til i ar.

Vores stgrste feellesudgift er fortsat vaskekaelderen, hvor jeg kun kan opfordre til, maskinerne bliver fyldte.
Det er hamrende dyrt i vand og EL. | denne sammenhaeng s@ger bestyrelsen en beboer, der har modet pa at
afkalke en gang i kvartalet. Kate tog sig paent af denne opgave, og vi skal have fundet en ny ansvarlig.

Vores opgang bliver benyttet rigtig meget, sa vi vil gerne opfordre til alle, passer pa den samt ejendommens
gvrige feelles omrader. Hvis, | ser et eller andet ligger og flyder, ma | gerne samle det op. Husk, der ma ikke sta
noget pa vores trapper, jf. brandmyndighederne. Det er ikke for sjov, og vi har modtaget en alvorlig pdmindelse
om dette i.f.m. den brand vi havde i stueetagen.

Vi har fortsat store problemer med, vores hoved- og kaelderdgr ikke bliver lukket til, efter de har vaeret abne.
Vi har desveerre ikke en DSB-aftale med fuldautomatiske dgre, sa | bedes om at holde gje med dette og
manuelt hjaelpe til med de er lukkede. Sa undgar vi ubudne gaester med de zergrelser dette giver.
Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 111.766 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan
med 123.179 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 2.505.911,50 kr. (sidste ar: 2.330.343,90 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 -Forslag

Der var ingen forslag til behandling pa denne generalforsamling:

Ad5-Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere usendret i 2025.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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Ad6-8-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesformand Paul Bolvinkel og bestyrelsesmedlem Sebastian Maibom
pa valg, Poul Bolvinkel havde meddelt at han ikke gnskede at vaere formand. Som ny formand blev Thomas
Keller valgt. Paul Bolvinkel og Sebastian Maibom blev valgt som bestyrelsesmedlemmer.

Som suppleanter blev Victoria Falck Ewertsen

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Thomas Keller pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Sebastian Maibom pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Paul Bolvinkel pa valgi2027
1. suppleant Victoria Falck Ewertsen pa valg i 2026

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Administrator SJELDANI og foreningens revisor Grant Thornton blev genvalgt

Ad9- Eventuelt

Der var ingen punkter under dette punkt:

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen heaevet kl. 17:45

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:
beboer.sjeldani.dk/forening/jaegerhuset

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
Gitte lllum(dirigent), Thomas Keller (formand)
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AB Andelsboligforeningen Jaegerhuset I planStyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale nggleoplysninger.

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Al Navn AB Jaegerhuset Il
A2 Adresse Sdr. Boulevard 127
A3 CVR-nr. 3029 65 32
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 19. marts 2025

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] || L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Fla | Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? [] ||
Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 28.500.000 kr. 32.386 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 1.000.000 kr. 1.136 kr.
De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af

ejendomme eller opsparing til impdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.
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Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

H1 Boligafgift | 699 kr.
Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter. Tallet

beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12

og divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

K1 Andelsveerdi | 28.476 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

K2 Geeld — omsaetningsaktiver | 3.512 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

K3 Teknisk andelsveerdi | 22.892 kr.
Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.
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L1

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 75 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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