Andelsboligforeningen .Jaegerhuset I

Referat fra ordiner generalforsamling den 19. marts 2024

Tirsdag den 19. marts 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Jeegerhuset Il med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI, P.
Knudsens Gade 1, 2450 Kgbenhavn SV

Tilstede var 4 medlemmer, 5 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 9 stemmer.

Foreningens formand Paul Bolvinkel bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

2023 bgd pa et turbulent ar med stigende inflation, rente og skatter, som vi er kommet godt igennem grundet
vores rettidige beslutninger pa sidste ars generalforsamling.

Vores gkonomi er derfor sund i forhold til den daglige drift. Dertil er vores finansielle forhold i top, da vi har et
godt realkreditlan med en rente pa kun ca. 1 procent. Lantypen er med til at sikre, vi kan have en lav
andelsboligafgift, som er et vores klare mal.

Vores stgrste daglige driftsudgift er vaskekaelderen, der bruger bade vand og EL som en forslugen teenager.
Vaskekaelderen ma derfor kun benyttes af andelens beboere i.f.m. “egenvask”. Der skal dertil lyde en
opfordring til, der bliver samlet til bunke, sa man ikke vasker en enkelt T-shirt eller nogle fa t@jstykker, men
fylder maskinerne op. Det er dertil godt for miljget, som vi ogsa skal tage ansvar for.

Andelsboligforeningen Jaegerhuset Il - Referat fra ordinaer generalforsamling tirsdag den 19. marts 2024
Side 1

Penneo dokumentnagle: 05EUN-TMBB1-YUKFT-HPCE5-67G81-J7SBL



Andelsboligforeningen .Jaegerhuset I

Vurderingsstyrelsen
Vi har allerede taget hul pa 2024, hvor vi bl.a. har fokus pa den nye vurdering, som vi mener er en abenbar
fejl, og hvis ikke den bliver endret, far stor indflydelse pa vores fremtidige omkostninger.

Saledes vil andelsboligafgiften stige ca. 25%, nar grundveaerdibeskatningen er fuldt udrullet med den
nuvaerende beskatning. Det svarer til ca. 1200 kroner pr. maned pr. andel.

Vi har derfor rejst spgrgsmalet over for SKAT samt bedt om fuld aktindsigt i de bagvedliggende beregninger,
korrespondance og gvrige dokumenter. Vi har, ikke uden kamp, faet tilsendt ca. 100 sider, som jeg har taenkt
mig at gennemga i Igbet af 2024.

Stigende omkostninger til driften af A/B Jaegerhuset, kan fa ejendomsveerdien til at falde, da vi svarer til en
investeringsejendom, med udlejning af lejligheder. Det betyder samtidig, vi alle skal have flere penge op af
lommen — hver maned.

Vurderingsstyrelsen har i starten af marts erkendt, de har begaet en fejl og indtil videre er grundvaerdien
nedsat med ca. 16%, hvad sparer os for ca. 25.000 arligt i skat svarende til 2.500 kroner pr. lejlighed.

Vurderingsstyrelsen har samtidig erkendt, at de ikke har ressourcer til at udarbejde en vurdering gaeldende for
vores ejendom. Vi har taenkte os at benytte de legale muligheder og klagemuligheder, der fgrst abner i 2025.

Som neevnt de foregdende ar, er vi, bl.a. grundet ovenstdende, mere end nogensinde ngdt til at have et fokus
pa at prioritere vores behov og gnsker, da vi fortsat har et gnske om, vi har et gkonomisk beredskab til
fremtidigt vedligehold og renovering, jf. den kommende 10-ars vedligeholdelsesrapport, der bliver sat i veerk
25. marts 2024.

Generelt

Vivil gerne opfordre til, vi alle deltager i at passe godt pa vores falles hus i det daglige.

Lige fra at samle affald op, hvis man ser det, sgrge for vores keelder- og hoveddgr er ordentligt aflaste, at der
ikke star affald og effekter pa trapperne (jf. brandmyndighedernes forskrifter), at der ikke ligger fugtigt t@j i
vaskekaelderen, at vaskemaskinerne efter brug bliver luftet igennem til at bortanskaffe gamle cykler o.l. i
garden.

Vores 2 gange arlige garddage er ligeledes afholdt med et minimum af gkonomiske udgifter og god opbakning
fra alle. Alt andet lige, der er kun os selv til at betale regningerne —vi er alle vicevaerter@.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 144.636 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 121.704 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 2.330.343,90 kr. (sidste ar: 2.373.465,10 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere
uaendret i 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtagtsandring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt eendres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 10 Forandringer (tilfgjelse)

10.5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. | tilfelde, hvor der kreaeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises
bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der krzever udfgrelse af autoriserede
handveerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og
har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerkseettes.

10.6 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel,
jf. § 20.

10.7 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 16 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

16-1 Bestyrelsen har bemyndigelse til at ekskludere en andelshaver og bringe brugsretten til ophgr nar:

A. En andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldigt indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb.

B. En andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for Ian i pengeinstitut, for
hvilket andelsboligforeningen har ydet garanti.

C. En andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse eller betaler omkostningerne hertil inden udlgbet af en fastsat frist,
if. §9.

D. Foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7,

E. En andelshaver handler til alvorlig skade eller ulempe for andelsboligforeningen eller andre
andelshavere, herunder gentagne gange overtraeeder bestemmelser i andelsboligforeningens
vedtaegter og husorden.

F. Enandelshaver ved et salg af sin andelsbolig afkraever en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen.
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G. En andelshaver ggr sig skyldig i forhold, der svarer til lejelovens bestemmelser, som berettiger
udlejer til at ophaeve lejemalet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2 — Placering af affaldscontainere

En andelshaver forslar, at vi fijerner de to container der star under altan ved st.th., hvor vi kommer de grgnne
pose med madaffald og den vi kommer metaldaser fra tomater eller tun og andre madvare, over i cykelskuret
i forars-/sommerperioden.

Og saetter vores cykler over under altanen ved st.th. mod bagtrappen, da der kun er nogle stykker der bruger
deres hver dag sa ville det hjelpe os alle i opgangen, men ogsa isaer mig da vi for sa mange spyfluer op pa
altanen og ind i stuen. Det er mgg ulaekkert og sundheds skadeligt. Og det er ikke kun 5-10 stk. om dagen ind
i stuen men pa altanen mange flere.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Ad 6-8 Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Thomas Keller pa valg, Thomas Keller blev genvalgt.
Som suppleanter blev Klaus B Lassen.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Paul Bolvinkel pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Sebastian Maibom pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Thomas Keller pa valg i 2024
1. Suppleant Klaus B Lassen pa valg i 2024

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Administrator SJELDANI og foreningens revisor Grant Thornton blev genvalgt

Ad 7 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:
Der vil blive indkaldt til arbejdsdag.
HUSK at lukke dgren efter jer.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 18.10

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum(dirigent), Paul Bolvinkel (formand)
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| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt

om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

bolig og
planstyrelsen

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Jeegerhuset Il
Adresse Sdr. Boulevard 127
CVR-nr. 302965 32

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 19.03.2024

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 [] ||

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 26.900.000 30.568

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 1.000.000 | 1.136

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 699

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
Andelsveerdi | 26.481
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Geald - omsaetningsaktiver | 3.779

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 30.260

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 74

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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