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""" Advokat Kirsten Bindstrup (H) TIf. 33 14 84 81
Wesselsgade 17 Fax 33 1581 80
2200 Kebenhavn N Giro 7 10 06 04

REFERAT AF
ORDINAR GENERALFORSAMLING
Afholdt i A/B Collinsgade 5
Mandag d. 6. juni 2005

Med felgende dagsorden:

Dagsorden:
-/

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

. Foreleeggelse af &rsregnskab, forslag til veerdiansssttelse samt godkendelse af
drsregnskabet og veerdiansasttelsen.

Forelaaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om
evt. &ndring af boligafgiften.

Indkomne forslag.

Valg af bestyrelse.

Valg af administrator og revisor.

Eventuelt.

&

N

Ad punkt 1:

Advokat Kirsten Bindstrup blev valgt som dirigent og referent og konstaterede, at
folgende var til stede pa generalforsamlingen:

Claus Cohen, Christoffer Monberg, Anne Mette Pedersen, Rikke Henningsen, lrene
Lenne, Ditte Nicolajsen, Annemarie Kristensen og Christoffer Holm.

Ved fuldmagt var folgende repraesenteret: Poul Christensen, Ville Poulsen og Age
Sandheg;.

Herudover var revisor Helle Dideriksen samt revisor Annemarie Angel fra Deloitte og
advokat Kirsten Bindstrup medt.

Dirigenten konstaterede herudover, at generalforsamlingen var lovligt varslet og
indkaldt.
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Ad punkt 2:

Irene Lenne aflagde vedheeftede beretning.

Under diskussionen af beretningen efterlyste Claus Cohen referatet af ekstraordinaer
generalforsamling af 28.2.2005. Formanden meddelte, at dette vil blive udsendt
sammen med referatet af den ordinaere generalforsamling.

Referatet blev godkendt.

Ad punkt 3:

Revisor Helle Dideriksen gennemgik &rsregnskabet for 2004 samt vaerdianseettelsen
af andelene.

Under gennemgangen blev revisoren opmaerksom p8, at kursveerdien pé side 10
udgjorde kr. 1.718.645,00 i stedet for som anfort kr. 1.769.110,00.

Dette medfarer, at den maksimale andelsveerdi udger 32,61 pr. andelskrone eller pr.
andel kr. 377.985,00.

Referat af regnskabet og veerdianseettelsen blev enstemmigt godkendt, séledes at
andelsvaerdien udger kr. 377.985,00.

Ad punkt 4:

Revisor Helle Dideriksen gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet. Herunder blev det
droftet, at det skulle undersoges, om det kan betale sig at foretage en omlsegning af
de nuveerende 18n. Helle Dideriksen naevnte, at der nu blev udbudt 1&n til 3% i rente,
hvilket dog medfarte en meget hgj indfrielseskurs.

Det blev besluttet, at advokat Kirsten Bindstrup indhenter tilbud pd l[dneomlaegningen.
Andelsboligforeningen har i perioden indhentet vedligeholdelsesrapport, hvor der nu er
fremkommet en regning pa kr. 12.500,00 inkl. moms, som skal tillaegges budgettet
s8ledes, at der vil fremkomme et driftsunderskud pa kr. 13.000,00. Dette vil medfere
en forventet likviditet pr. 31.12.2005 péa kr. 116.000,00.

Med disse bemeerkninger blev drifts- og likviditetsbudgettet enstemmigt vedtaget.

Ad punkt 5:

I. Bestyrelsen har sat en dreftelse af vedligeholdelsesrapporten pé dagsordenen under
dette punkt, og bestyrelsen meddelte, at de ville foresla folgende tiltag:
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1. Udbedring af en fugtig facade og keelder pkt. 6.1.3. i alt kr. 100.000,00 inkl.
moms ifelge en mundtlig vurdering fra arkitekten. Claus Cohen foreslog
herunder, at der yderligere bliver investeret i en trykpumpe for ca. kr. 275,00.

2. Bestyrelsen foreslar, at trapperne istandseettes for i alt ca. kr. 90.000,00 inkl.
moms.

3. Herudover foreslar bestyrelsen at der sker en renovering af alle lejlighedernes
el-installationer, hvilket vil belebe sig ifelge et mundtligt overslag til ca. kr.
20.000,00 pr. lejlighed.

| alt vil det medfere arbejder for kr. 400.000,00 eller en boligafgiftsforhejelse pa kr.
174,00 pr. méned.

Det blev vedtaget, at der skal afholdes en ekstraordinzer generalforsamling efter
indhentelse af tilbud pé arbejderne under punkt 1-3, hvor endelig stillingtagen til
udferelsen af arbejderne vil ske.

| forbindelse med en gennemgang af vedligeholdelsesrapporten blev deltagerne pa
generalforsamlingen opmzeerksomme pé nogle fejl og nogle henseetteiser som ikke er
realistisk anfert p& side 9 i skemaet, hvorfor det blev besluttet, at bestyrelsen
kontakter arkitekt Claus Boertmann for at f& en revidering af tilstandsrapporten.

Il. Bestyrelsen har indhentet tilbud p8 etablering af altaner. | alt vil altaner p8 5
meters leengde i henhold til tilbuddet belebe sig til ca. kr. 1.200.000,00, hvilket vil
medfere en boligafgiftsforhgjelse pa kr. 521,00 ved optagelse af annuitetsl&n 4% til
en ydelse pa 6,28%.

De foresldede altaner vil medfare en flytning af radiator, der vil koste ca. kr.
3.000,00 pr. lejlighed. Finansiering heraf er ikke indeholdt i boligafgiftsforhgjelsen.
Efter en dreftelse af mulighederne for etablering af altaner hos nogle andelshavere og
ikke hos andre, blev det besluttet, at der skulle indkaldes til et beboermade / ekstra-
ordineer generalforsamling, hvor en videre dreftelse og endelig stillingtagen til altaner
skal ske.

lll. Endelig blev det neevnt, at der ber ske nogle vedteaegtsaendringer, vedrerende § 4
og 9.

Andelsboligforeningen er ikke leengere pligtig til at yde garanti for |&n optaget i
forbindelse med kab af andele, da denne bestemmelse er opheevet. Det vil sige en
zendring af vedtaegternes § 9, der bar opheeves for fremtidige kabere.

Samtidig er bestemmelsen i andelsboligforeningens vedteegter § 4, stk. 3 ikke i
overensstemmelse med loven, da andelene i dag godt kan gores til genstand for
udleeg, pantseetning og anden form for retsforfaelgning.

Det blev vedtaget, at endringer af vedtaegterne medtages pd den kommende
ekstraordinzere generalforsamling.

Ad punkt 6:

Irene Lenne genopstillede som formand og blev genvalgt.
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Herudover blev Rikke Henningsen og Annemarie Kristensen genvalgt. Ditte Nicolajsen
blev genvalgt som suppleant.

Ad punkt 7:

Advokat Kirsten Bindstrup blev genvalgt som administrator, og Deloitte v/Annemarie
Angel blev genvalgt som revisor.

Ad punkt 8:

Det blev naevnt, at vinplanter ved trasvinduer skal bortskaeres, idet traevaerket ifelge
arkitekt Claus Boertmann tager skade af beplantningen, hvorimod muren ikke lider
skade.

Generalforsamlingen haevet.

Som dirigent og referent: Som bestyrelse:

< Kirsten indstrup}

advokat
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Bestyrelsens beretning 2004

Generalforsamling den 6. juni 2005

Beretning

Efter generalforsamlingen startede bestyrelsen med en ny formand og ny sammensatning
1 bestyrelsen. Efter en lang arrazkke med den samme formand har det betydet, at
bestyrelsen har brugt noget tid pa at fi bestyrelsesarbejdet til at fungere pd nye vilkdr.

I sommeren 2004 var der salg af to andele og velkommen til to nye andelshavere.
Overdragelse af andele forleb forholdsvist problemfrit. Bestyrelsen har dog siden
diskuteret, at vi fremover vil anbefale nye andelshavere at fi gennemgéet lejligheden af
en synsmand for overtagelse, da vi mener det giver en sikkerhed béde for foreningen og
bestyrelsen samt for ejendommens og andelenes generelle standard og ligeledes en
sikkerhed for, at der ikke senere opstdr problemer i forhold til overtagelsen.

Bestyrelsen har som vedtaget pa sidste generalforsamling, arbejdet videre med at
undersoge muligheden for at fa etableret altaner pa gardfacaden. Vi mente dog, at det
ville vaere hensigtsmassigt indledningsvist at fa udarbejdet en vedligeholdelsesplan for
ejendommen for pd den mdde at fa et overblik over, hvad foreningens samlede udgifter til
henholdsvis vedligeholdelse og forbedringer vil vere over en drrekke. Udarbejdelsen af
en vedligeholdelsesplan blev besluttet pa en ekstraordinger generalforsamling den 28.
februar 2005 og er netop fardigudarbejdet.

Desuden er der indhentet tilbud til etablering af altaner. Pa sidste generalforsamling
havde bestyrelsen modtaget to tilbud fra to arkitekter pé franske altaner — begge tilbud
lod pa ca. kr, 60,000 pr fransk altan ex. moms. P4 medet foreslog administrator, at vi
rettede henvendelse til Ringsted Bygningsentreprise, som muligvis ville kunne give et
bedre tilbud. Det har vist sig at de kan levere rigtige altaner til stort set samme pris. Vi
har derfor valgt at gd videre med denne leverander indtil videre.

Bestyrelsen har siden 1. september 2004 haft Ditte Nicolaisen som suppleant da den
tidligere suppleant fraflyttede foreningen.

MVH

Bestyrelsen v. formand Irene Lonne



