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Advokat Kirsten Bindstrup, Wesselsgade 17, 2200 Kebenhavn N

REFERAT AF
ORDINAR GENERALFORSAMLING
afholdt i A/B Collinsgade 5
mandag, den 11. juni 2007, ki. 19:00

Med folgende dagsorden:

Dagsorden:

1.  Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3 Forelaeggelse af &rsregnskab, forslag til vaerdianseattelse samt godkendelse af
drsregnskabet og veerdiansasttelsen.

4. Forelseggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om
eventuel &endring af boligafgiften.

5. Indkomne forslag.

6. Valg af bestyrelse.

7. Valg af administrator og revisor.

8. Eventuelt.

Formanden bad velkommen og gav ordet til advokat Kirsten Bindstrup.

Ad punkt 1:

Advokat Kirsten Bindstrup blev valgt som dirigent og referent og konstaterede, at ge-
neralforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt og konstaterede samtidig, at der var
modt andelshavere fra 8 lejligheder.

Ad punkt 2:
Irene Lonne aflagde vedhzeftede beretning.

Vedrerende Géardlauget Collinshave kunne advokat Kirsten Bindstrup oplyse, at refera-
tet var udarbejdet og ligger til godkendelse og underskift hos gardlaugets bestyrelse.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad punkt 3:

Revisor Helle Dideriksen gennemgik &rsregnskabet for 2006 samt veerdianszettelsen
af andelene.
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Vedrerende andelsvaerdien kunne det konstateres, at den offentlige vurdering, der
udger kr. 13.300.000, ligger meget teet op ad valuarvurderingen pr. 31. december
2005 pé kr. 13.250.000.

Da andelsboligforeningen har brugt over kr. 500.000 til vedligeholdelse, har det med-
fort, at andelene vil falde noget i forhold til den valuarvurdering, der blev foretaget pr.
31. december 2005.

Af denne &rsag besluttede generalforsamlingen at indhente en valuarvurdering, og
safremt valuarvurderingen medferer hejere andelsveerdier end ejendomsvurderingen,
vil valuarvurderingen blive lagt til grund.

S&fremt der sker handler inden valuarvurderingen er modtaget, skal der tages forbe-
hold for eventuel stigning.

Med disse bemarkninger blev regnskabet vedtaget.

Ad punkt 4:

Revisor Helle Dideriksen gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet.

Der var en bemaerkning til vicevaertposten, som ber stige med kr. 10.000, hvilket vil
medfore, at driftsresultatet vil ende med et minus pé kr. 10.000. Det medforer vedre-
rende likviditetsbudgettet, at der pr. 31. december 2007 vil indestd kr. 190.000 og
ikke kr. 200.000, s&fremt andelsboligforeningen ikke forbruger mere, end det fremgér
af budgettet.

Med disse bemaerkninger blev drifts- og likviditetsbudgettet enstemmigt vedtaget.

Ad punkt 5:

Fra bestyrelsen er der fremkommet forslag om venteliste. Der var ingen forslag fra
medlemmerne.

Vedrorende ventelister foreslir bestyrelsen, at der oprettes en venteliste og en &n-
dring af vedtaegternes § 6.

Bestyrelsen har ikke udarbejdet endeligt forslag vedrerende venteliste, da man forst
ville forhere sig p& generalforsamlingen, om der var interesse for udarbejdelse af en
venteliste.

Efter en laengere diskussion af problematikken, venteliste contra ikke venteliste, blev
generalforsamlingen enstemmigt enig om, at bestyrelsen skulle udarbejde forslag til
en venteliste, der tager hgjde for, at der udover fortrinsret for bern og foreeldre tillige
er fortrinsret for saskende.



Ad punkt é:

Irene Lenne genopstillede som formand og blev valgt.
Ditte Nicolaisen og Rikke Henningsen blev genvalgt som bestyrelsesmedlemmer.
Som suppleant blev Anne Mette Pedersen genvalgt.

Ad punkt 7:

Advokat Kirsten Bindstrup blev genvalgt som administrator, og revisor Helle Diderik-
sen blev genvalgt som revisor.

Ad punkt 8:

&MHenningsen og Ditte Nicolaisen enskede at undersege mulighederne for, at der
kunne opsaettes altaner. Det viste sig, at Maj Nordentoftgillige var interesseret i al-

tanprojekt. saml ﬁa{gn& jﬂ?fﬁ’ﬂﬁdﬂ a
Jud/

Der var almindelig tilslutning til, at Rikke Henningsen og Ditte NICO|ENSE."I’1 arbe;der Vi-

dere med altanprojektet og foreleegger forslag herom péa en ekstraordinaer generalfor-

samling.

Forslaget gdr ud pé&, at andelshaverne selv finansierer altanerne, men ferst efter ind-
hentet godkendelse af at matte opsastte altaner.

Aage Sandhoj oplyste, at han vil serge for, at varmtvandsbeholderen tjekkes.

Magnus Cohn har forespurgt, om man er interesseret i, at han undersegte mulighe-
derne for fibernetforbindelse. Der var almindelig tilslutning hertil.

Formanden oplyste, at Blegdams VVS, som andelsboligforeningen hidtil har benyttet,
men som man i den senere tid har haft darlige erfaringer med, er blevet udskiftet med
et nyt firma. Der vil komme opslag om, hvilket vvs-firma beboerne skal kontakte.

Generalforsamlingen blev haevet, og dirigenten takkede for god ro og orden.

Som dirigent og referent: Som bestyrelse:

e R K
Dlwﬁ@w



Generalforsamling AB/Collinsgade 5 - den 11. juni 2007
Bestyrelsens beretning

Bestyrelsesarbejdet har siden sidste generalforsamling vaeret koncentreret om at
gennemfgre de beslutninger generalforsamlingen traf i 2006.

1. Renovering

Renovering af opgange

Hovedtrappe og bagtrappe blev renoveret i efterdret. Renoveringen har veeret
omfattende og p& hovedtrappen er der tale om en totalrenovering, hvor alt fra
elinstallationer til vaagge og gulve er blevet fornyet. Undervejs i renoveringen
besluttede vi ogsd at udskifte gulvbelaegningen pa bagtrappen. Resultatet er vi meget
tilfredse med og synes at ejendommen har faet et loft.

Renovering af keelder

P3 sidste generalforsamling besluttede vi at undersgge mulighederne for at stoppe
fugtoptraekning | kaeldermurerne, da det tilbud vi havde modtaget pd davaerende
tidspunkt blev vurderet til at veere for hgjt. Bestyrelsen har ikke fundet en oplagt
Ilzsning til at stoppe fugten. VI har fundet ud af, at det er et generelt problem i
Kebenhavn med ejendomme opfart i samme periode som vores. Problemet er at
ejendommene er bygget uden fundament og fugten kan kun stoppes effektivt hvis
man slkrer at vandet ikke kan traenge op nedefra. De fleste lgsninger man kan finde
stopper for fugt der traenger ind ved ydermurerne. Metoder der sikrer for fugt der
kommer nedefra er lkke gennemafpravede, de er meget dyre og effekten af dem
kendes Ikke 100 %. I veerste fald kan fugtspaerring resulterer i at fugten ikke kommer
ud af murerne men i stedet traanger opad i bygningen. Vi har derfor besluttet at
afvente udviklingen p3 omradet og har i stedet fornyet ventileringen i vaskekaelderen
og der bliver opsat en lignende ventilering i cykelkzelderen. Pt synes ventilering at
vaere den bedste l@sning. Fugten i kaelderen er ikke faretruende og ejendommen er
sund, men pa lzengere sigt er det hensigtsmaessigt at vi finder en Igsning.

Renovering af el-installationer

Alle lejligheder er blevet gennemgdet for ulovlige el-installationer. Vi udsendte i
efter3ret meddelelse til andelshaverne om at f3 bragt deres installationer i orden iflg.
den rapport elektrikeren havde udarbejdet. Vores indtryk er at hovedparten nu har
f3et orden pd deres el-installationer, men enkelte har haft problemer med at f3 en
elektriker. Vi har derfor udsat fristen for at dokumentere, at arbejdet er udfert. I vil
here narmere ndr bestyrelsen genoptager arbejdet til efterdret.

Vi vil gore opmaerksom pd at de gamle stofiedninger, som mange steder sidder i
vaeggene ikke er ulovlige - men de kan veere farlige, hvis de overbelastes. Da vores
gamle lejligheder ikke har s3 mange stikkontakter, bruger mange forlzengerliedninger
med ekstra stik for at deekke behovet. Vi vil opfordre til at vaere meget forsigtige med
at tilslutte for mange el-apparater til det samme stik. Det overbelaster ledningen og
kan for3rsage brand. Det er en god ide at supplere med flere nye stikkontakter i stedet
for.

2. Fmlles arbejdsdag

Ved sidste generalforsamling blev en obligatorisk feelles arbejdsdag besluttet. Vi har
afholdt den forste i april 2007, hvor samtiige andelshavere deltog. Bestyrelsen er
meget tlifreds med den faelles arbejdsdag, som bade var effektiv og hyggellg. Vi
fortszetter med at afholde en &rlig arbejdsdag | fremtiden.

3. Ordensreglement

Bestyrelsen foreslog sidste &r en opdatering af det eksisterende og outdatede
ordensreglement. Vi har endnu ikke udarbejdet et konkret forslag, men vil tage det op
Igen efter sommerferien. Det vores vurdering at der for gjeblikket ikke er problemer
med nabostgj etc. og at der er en generel god feelles ansvarsfglelse for vores ejendom.






Udover de besluttede tiltag fra sidste generalforsamling har bestyrelsen veeret optaget af
andre opgaver:

Tre andele er blevet overdraget siden sidst og vi har indfert og gennemfert ny praksis
ved overdragelse, hvor en synsmand vurderer lejligheden og forbedringer. Vi er tilfredse
med fremgangsmaden, som sikrer at andelene handles til den rigtige pris for individuelle
forbedringer samt at misligholdelse og ulovlige installationer opdages. Det er en fordel for
den nye andelshaver samt for foreningen. Forbedringerne er efter vores indtryk vurderet
yderst rimeligt og b&de kebere og szlgere er blevet godt behandlet.

Tre andele er i perloden blevet renoverede med nyt kpkken og bad. Bestyrelsen er ikke
direkte Involveret i Individuelle forbedringer, men det afkaster lidt praktisk arbejde med
tilladelser, nabogener etc.

Vi har ansat en renggringshjaelp til at rengere hoved- og bagtrappe, feje fortovet,
udskifte peerer ete. Tidligere har vi benyttet rengeringsfirmaer, men vi gnskede at afprove
om vi fik en bedre kvalitet ved direkte anszettelse. Vi er indtil videre tilfredse med
ordningen, som ogs3 giver mulighed for, at vi kan ansatte andelshavere eller
andelshaveres bgrn, hvis der skulle vaere interesse for det.

Gardlavet har afholdt generalforsamling i slutningen af maj, og Magnus st.tv. er valgt ind
i den ny bestyrelse. Nr referatet udsendes vil det bliver opsat i cpgangen.
En lille folder som gardlavet har udgivet er desuden omdelt til alle andelshavere.

Til vaskeklubbere kan det meddeles, at der i naermeste fremtid vil blive indkebt endnu en
vaskemaskine. Tine 1. tv. stdr for vaskeklubben og maskinen indkabes for klubbens egne
midler, mens Installationerne betales af foreningen.

Tine sgrger desuden godt for vores naaromrade i gdrden, som efterhdnden er vokset til
og er blevet meget flot. Tak for det!

Vi er generelt tilfredse med foreningens udvikling i den forlgbne periode - bla bidrager den
fzelles arbejdsdag til en god stemning. Fgrst og fremmest er vi dog meget tilfredse med de
nye opgange, som har givet et mere indbydende og velholdt hus. Efter en pericde med rod
af gratisaviser og andet ser opgangene nu pane ud. Vi vil gerne opfordre til fortsat at
passe godt p& dem, samt i det hele taget deltage aktivt | at gare Collinsgade S til et rart
sted at bo.

MVH/
Bestyrelsen
Juni 2007



