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Referat af ordinzer generalforsamling — 8.5.2023

Ar 2023 den 8. maj afholdtes ordineer generalforsamling i A/B Collinsgade 5. For generalfor-
samlingen forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab for 2022, forslag til veerdianseettelse, lovpligtigt bilag 4 med
negleoplysninger samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianseettelsen. Bestyrelsen
indstiller at andelskronen saenkes fra 206,1489 til 203,2881 som fglge af fald i ejendoms-
veerdien og begraensning af den urealiserede kursgevinst pa kreditforeningslan.

Status pa ejendommens vedligeholdelse.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel een-
dring af boligafgiften. Det foreslas at forhgje boligafgiften med 150 kr. pr. maned pr. lejlig-
hed pr. 1.7.2023 for at styrke foreningens opsparing til egenbetaling af kommende vedlige-
holdelsesprojekter

5. Forslag.

Bestyrelsen foreslar eendring af vedteegtens § 9 med tilfgjelse af nyt stk. (9.7)

"Hver andel er forpligtet til at deltage i op til 1-2 arbejdsdage pr. ar. Antal arbejdsdage pr. ar
fastseettes hvert ar pa den ordinaere generalforsamling samt datoerne herfor. Ved mang-
lende deltagelse opkreeves et tillaeg til boligafgiften. Tilleegget til boligafgiften fastsaettes
hvert ar pa den ordinaere generalforsamling.”

Ved godkendelse af vedteegtseendringsforslaget foreslas det, at afgift ved udeblivelse ind-
ledningsvis fastsaettes til 1.000 kr.

6. Valg
a. Formand — formandsposten er pa ordinzert valg for 1 ar. Jan Trane Hansen er villig til at

opstille til denne post.
b. Bestyrelse — bestyrelsesposterne for Philip Friis Nielsen og Marie Sonne er pa ordinaert
valg for 1 ar. Begge er villige til genvalg.
c. Suppleant
d. Revisor
7. Eventuelt

Ad1,

Saren Kornum, By & Bolig, valgtes som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
rettidigt indkaldt og beslutningsdygtig, idet der var mgdt 6 andelshavere og der endvidere fo-
rela 2 fuldmagter. Dermed var 8 ud af i alt 12 andelshavere repreesenteret pa generalforsam-
lingen.

Der var ikke indkommet andre forslag til dagsordenens punkt 5 end hvad der allerede fremgik
af dagsordenen.

Seren Kornum blev ogsa valgt til referent.

Ad 2

Formand, Jan Trane Hansen aflagde bestyrelsens beretning.

Han indledte med at konkludere at bestyrelsen havde haft 2 vigtige opgaver at arbejde med.

For det farste var foreningens kontaktperson hos arkitektfirmaet Friborg og Lassen gaet pa
pension og Friborg & Lassen blevet solgt til tegnestuen RUM. Som teknisk radgiver benytter
foreningen sig derfor nu af Ole Vedsted-Jakobsen fra Elvsg-Ejendomme ApS. Der er endnu
ikke taget stilling til hvem der for fremtiden skal sta for vurdering af lejligheder til salg.

Den anden store opgave vedrarer keelderprojektet som nu er gaet i gang. Det blev meddelt at
der havde veeret vandskade fra rgrspraengning, som havde opfugtet isolering og muligvis var
lobet ind i etagedaekket til stueetagen. Skaden var anmeldt til forsikringen. Det var blevet be-
sluttet at opmure dergennemgangen mellem cykelkeederen og vaskekaelderen.
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Gardlauget havde tilladt at kaelderens cykler matte henstilles i garden. Og endelig var der efter
TV-inspektion fundet brud pa samlebrand i garden der er udbedret og der er sat rottespeerre
pa. Der er ikke fundet yderligere svampe- og radskader. Nar arbejderne er udfart kommer
svampelaboratoriet og udfare slutkontrol af at alle skader er afhjulpet. Gardlauget har bedt om
at A/B Collinsgade 5 besaetter post i gardlaugets bestyrelse pa deres generalforsamling den
15.5.2023. Marianne Menzel indstilles til posten, hvis hun vil. | modsat fald patager Oskar Emil
Breindahl. Bestyrelsesposten.

Bestyrelsens beretning godkendtes herefter.

Ad 3
Saren Kornum forelagde arsrapporten for 2021.

Resultatopgarelsen udviste et overskud pa 223.793 kr. Overskuddet var ca. 112 t.kr. hgjere
end budgetteret, farst og fremmet fordi projekterne til udskiftning af faldstammer til 32 t.kr., op-
pusning af veegge i cykel- og vaskekeelder til ca. 50 t.kr. og opsaetning af cykelstativer pa ga-
defacaden til ca. 20 t.kr. var blevet udskudt.

Foreningens likvide midler androg ved regnskabsarets afslutning 700.478 kr. Det disponible
indestdende udger ca. 641 t.kr. pa grund af kortfristede skylde poster pa opgerelsesdagen.

Foreningens ejendomsveerdi var fastsat pa baggrund af valuarvurdering pr. 31.12.2022 foreta-
get af valuar Bente Kjalhede. Vurderingen lgd pa 33 mio. kr. hvilket var 1,1 mio. kr. lavere end
vurderingen i 2021.

Pa grund stigende markedsrente kunne foreningen notere en urealiseret kursgevinst pa sine
lavtforrentede kreditforeningslan pa kr. 987.788, som bestyrelsen af forsigtighedsarsager ikke
gnskede at indregne i 100% i andelskroneberegningen. Den urealiserede veerdi var derfor
nedsat med en reservehenszettelse pa kr. 475.000. s& de samlede reserver herefter var forhg-
jet fra 1,5 mio. kr. til kr. 1.975.000.

De 2 dispositioner udlgste et fald i egenkapitalen som ville medfere en nedseaettelse af andels-
kronen fra 206,1489 til 203,2881. Den nye andelsvaerdi kunne herefter opgares til kr.
2.356.109 svarende til et fald i andelsvaerdien pr. lejlighed pa 33.157 kr. i forhold til andelsvaer-
dien fra 2021.

Det lovpligtige bilag 4 med nggletal var medsendt indkaldelsen til generalforsamlingen.

Regnskabet for 2022 samt andelskroneveerdi pa 203,2881 svarende til en veerdi pr. andel pa
2.356.109 kr. blev enstemmigt godkendt.

| fortsaettelse af regnskabsaflaeggelsen gav formand Jan Trane Hansen en kort status péa ejen-
dommens vedligeholdelse. Arbejdet med afhjeelpning af svampe- og radskader i kaelderen og
udfarelse af fugtspeerre mod gade pagar som planlagt og bruger foreningens frie midler plus lidt
til. Det var besluttet af fa revideret ejendommens langsigtede vedligeholdelsesplan. Da forenin-
gens mangearige radgiver hos Friborg og Lassen, der havde udarbejdet den tidligere vedlige-
holdelsesplan, nu var gaet pa pension, ville bestyrelsen finde ny teknisk radgiver til at ajourfare
vedligeholdelsesplanen, sa det blev muligt at se hvad man fremadrettet kigger ind i.

Ad 4

Bestyrelsesmedlem Philip Friis Nielsen forelagde bestyrelsens forslag til budget for 2023, som
baserer sig pa en stigning af boligafgiften pr. 1.7.2023 pa 150 kr. pr. maned pr. lejlighed, en
budgetramme til almindelig labende vedligeholdelse pa kr. 65.000 og en budgetramme til pro-
jekter pa kr. 931.816. Projektrammen sammenseetter sig saledes:

Keelderprojekt 771.650 kr.
Uforudsete udgifter i projektet 77.165 kr.
Svamperapporter 20.000 kr.
Teknikerhonorar 60.000 kr.
Entrepriseforsikring 3.000 kr.

2/3

www.byogbolig.com Nordvej 12, postboks 534 | 4200 Slagelse | TIf. 35357503 | post@byogbolig.com | cvr.3058 77 66

Penneo dokumentnagle: IUEEW-JXYW5-QPJH5-EII64-EKMEE-OKU6S



=

/7 = BY & BOLIG
4

"1 | ADMINISTRATION APS 771 — A/B Collinsgade 5

Referat af ordinzer generalforsamling — 8.5.2023

Det oplystes at kassekredit pa maksimalt kr. 500.000 nu var optaget, og at ejendomsforsikrin-
gen daekker kr. 90.000 for de konstaterede svampeskade, som ikke indgar i budgetrammen for
keelderprojektet.

Det var aftalt med den tekniske projektradgiver Ole Vedsted-Jakobsen at han deler projektom-
kostningerne op i henholdsvis vedligeholdelse og forbedring, da kun projektets vedligeholdelse
pavirker egenkapitalen.

Budgetforslaget for 2023 med den indeholdte boligafgiftsstigning pa 150 kr. pr. maned pr. lej-
lighed fra 1.7.2023 godkendtes enstemmigt.

Ad 5

Tilfojelsesbestemmelsen til vedteegtens § 9 godkendtes enstemmigt og endeligt, men med fol-
gende aendrede indhold:

"Hver andel er forpligtet til at deltage i op til 1-2 arbejdsdage pr. ar. Antal arbejdsdage pr. ar
fastseettes hvert ar pa den ordinaere generalforsamling samt datoerne herfor.”

Bestyrelsen melder dato for arbejdsdag ud, nar kaelderen er blevet faerdig.
Ad 6

a. Valg af formand
Formand Jan Trane Hansen genvalgtes med applaus for 1 ar.

b. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsesmedlemmerne Philip Friis Nielsen og Marie Sonne nyvalgtes genvalgtes ligeledes
med applaus for 1 ar.

Bestyrelsen ser herefter séledes ud:

Formand Jan Trane Hansen 1 ar
Bestyrelsesmedlemmer Philip Friis Nielsen 1ar
Marie Sonne 1 ar

c. Valg af suppleanter
Jens Christian Bendixen Aggebo genvalgtes som suppleant og Oskar Emil Breindahl nyvalgtes
som suppleant ogsa for 1 ar.

d. Valg af revisor
Albjerg genvalgtes som foreningens revisor.

Ad 8
Punktet udgik da ingen gnskede at fa ordet.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev
haevet kl. 19.29.

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og referent.
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