BY & BOLIG

ADMINISTRATION APS 771 - A/B CoIIinsgade 5
Referat af ordinger generalforsamling — 16.6.2020

Ar 2020 den 16. juni afholdtes udskudt ordinzer generalforsamling i A/B Collinsgade 5 efter Coro-
nakrisens forsamlingsforbud var blevet haevet til 50 personer og afstandskravet var nedsat til 1 m
mellem de fremmgdte. For generalforsamlingen forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse, lovpligtigt bilag 4 med nagleoplysnin-
ger samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen. Bestyrelsen foreslar at andels-
veerdien forhgjes fra 172,8891 til 190,6059.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring
af boligafgiften. Det foreslas, at der gives bemyndigelse til bestyrelsen til at omlaegge nuvee-
rende 1,6% kontantlan med oprindelig hovedstol pa 2.963.00 kr. til et nyt 30-arigt kontantlan
med lavere rente, hvis det er gkonomisk rentabelt.

5. Forslag

a. Bestyrelsen foreslar, at der pr. 1.7.2020 afdrages ekstraordineert pa altanlanet med en op-
rindelig hovedstol pa 2 mio. kr. sa restgaelden nedszettes til den endelige anskaffelsespris
for altanerne som andrager 1.428.097 kr. Ved godkendelse af forslaget nedseettes saer-mo-
derniseringsboligafgiften til at modsvare den reducerede laneydelse.

b. Foreleeggelse af vinduesudskiftningsprojekt ved formand Irene Lanne.

c. Forslag til ny husorden, herunder ordensregler for altaner og vaskekeelder. Forslaget vil
blive eftersendt.

6. Valg

a. Formand - Irene Lenne er pa ordineert valg for 1 ar

b. Bestyrelse — Nynne C K Engelsen og Thomas U Mohn er p& ordingert valg for 1 ar

c. Suppleant

d. Revisor
7. Eventuelt
Ad 1

Formand Irene Lenne bad velkommen.

Som dirigent valgtes administrator Sgren Kornum, By & Bolig. Da regeringen havde udsat frister
under Coronakrisen med 3 maneder kunne dirigenten konstatere, at generalforsamlingen kunne
afholdes lovligt, og at den var beslutningsdygtig, idet der var mgdt 8 andelshavere og der endvi-
dere foreld 1 fuldmagt. Dermed var 9 ud af i alt 12 andelshavere repraesenteret pa generalforsam-
lingen.

Der var indkommet forslag fra Tine Hansen Nzi om udskiftning af batterier til ragalarmer og etable-

ring af varmtvandsmalere samt forslag fra Inger Mathilde Aggerbo og Jan Trane Hansen om istand-
seettelse af gulv og vaegge, bedre belysning og opvarmning i keelder til behandling under dagsorde-
nens punkt 5.

Seren Kornum, By & Bolig, blev ogsa valgt til referent.

Ad 2
Formand, Irene Lanne, aflagde bestyrelsens beretning, som foreligger skriftligt, og er vedlagt refe-
ratet.

Bestyrelsens beretning godkendtes.

Ad 3

Saren Kornum forelagde arsrapporten for 2019. Resultatopgarelsen udviste et overskud pa 91.639
kr. hvilket var ca. 18 t.kr. lavere end budgetteret. Den negative afvigelse var fremkaldt af ubudget-
terede omkostninger ved laneomlaegning pa ca. 78 t.kr., som var blevet imgdegaet af besparelser
pa ren- og vedligeholdelse pa ca. 52 t.kr.

Foreningens likvide midler androg ved regnskabsarets afslutning kr. 1.441.144, hvoraf kr. 571.903
stammer fra I1an optaget til etablering af altaner.
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Saren Kornum oplyste, at der den 21.1.2020 var blevet bestilt handelsveerdivurdering af forenin-
gens ejendom hos valuar Bente Kjglhede. Vurderingen — som lad pa 29,9 mio. kr. - var tilsendt for-
eningen den 25.2.2020 og opfylder saledes kravene til en handelsveerdivurdering der kan fastfry-
ses, jf. aendringen af Andelsboliglovens § 5, stk. 2. Vurderingen — der var ca. 3 mio. kr. hgjere end
forrige ars vurdering — tog hgjde for at der var opfert 10 altaner pa ejendommen.

Til imedegaelse af sparet vedligeholdelse ved en kommende vinduesudskiftning var ejendommens
reserver blevet forhgjet med kr. 650.000 fra kr. 250.000 til kr. 900.000

Under en laengere debat om fastsaettelse af andelskronen fremkom medlemsforslag om at be-
graense stigningen til 180,00 i stedet for den i regnskabet viste stigning til 190,6059. Den hgjere
veerdi blev foretrukket enstemmigt efter afstemning.

Regnskabet for 2019 samt andelskroneveerdi pa 190,6059 svarende til en veerdi pr. andel pa
2.209.122 kr. blev enstemmigt godkendt.

Det besluttedes, at Bente Kjalhedes handelsveerdivurdering af 25.2.2020 fremadrettet skal benyt-
tes som fastfrosset ejendomsveerdianseettelse.

Dirigenten forelagde herefter det lovpligtige bilag 4 om nggletal med en bemaerkning om at den
eneste nye oplysning i bilaget i forhold til regnskabets naggletal er punkt L1 om, om foreningen har
en vedligeholdelsesplan eller ej. Formanden kunne dog oplyse at hun netop havde modtaget ud-
kast til vedligeholdelsesplan for eiendommen. Planen vil blive lagt op pa www.nemonline.nu.

Ad 4
Seren Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2020, der var baseret pa
ugendret boligafgift.

Da markedsrenten efter Coronakrisen var steget til ca. 1,1% p.a. var det indtil videre ikke rentabelt
at bemyndige bestyrelsen til at kunne omlaegge lan, hvorfor indstillingen blev trukket tilbage.

Bestyrelsens forslag til budget for 2020 med uaendret boligafgift blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5

a. Ekstraordineert afdrag pa altanlanet.
Dirigenten omdelte byggeregnskab for altanerne som udviste en samlet byggeomkostning pa kr.
1.904.762,06. Irene Lanne kunne imidlertid oplyse, at honorar for ansggning om myndigheds-
godkendelse pa kr. 71.250 muligvis ogsa indgik i det opgjorte honorar til Friborg & Lassen, og
saledes var medtaget i regnskabet 2 gange. Formanden og administrator patog sig at fa afklaret
dette forhold. Generalforsamlingen kunne godkende, at kreditforeningslanet blev ekstraordinaert
nedbragt, nar den papegede uklarhed var lgst og endeligt byggeregnskab forela. Afdrag opge-
res som forskellen mellem lanets hovedstol pa 2 mio. kr. og den samlede byggeomkostning.
Saermoderniseringsudgiften nedseettes til en ligelig fordeling af den regulerede nye laneydelse
mellem de andelshavere der har faet altan.

b. Vinduesudskiftningsprojekt
Formanden indledte punktet med at forelaegge netop modtaget udkast til 10-arig vedligeholdel-
sesplan.

Det kunne konstateres at vinduerne til gadesiden var i god stand og endnu ikke kraevede ud-
skiftning, mens vinduerne pa ejendommens gardside og ejendommens keeldervinduer var ned-
brudte og kraevede hurtig udskiftning.

Der var desuden fra Jan og Mathilde peget pa nadvendig keelderistandszettelse og bedre keel-
derlys. Ligesom det burde overvejes at udskifte lejlighedernes for- og bagdere.

Bestyrelsen bemyndigedes derfor til inden for en budgetramme pa kr. 100.000 at antage teknisk
radgivningsbistand til at projektere og indhente priser pa de naevnte opgaver for at fa tilvejebragt
et sikkert beslutningsforslag der kunne forelaegges til konkret afggrelse blandt andelshaverne.

c. Forslag til ny husorden, herunder ordensregler for altaner og vaskekaelder
Irene gjorde opmaerksom pa at foreningen ikke havde et samlet saet ordensregler, for altaner,
vaskekeelder og almindelig orden i ejendommen.
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Det blev besluttet at lade bestyrelse og administrator seette sig sammen og sammenskrive et
nadvendigt og tilstraekkeligt regelseet til foreleeggelse og godkendelse pa kommende generalfor-
samling.

d. Batterier til rogalarmer.
Forslaget fra Tine Hansen Nzi blev imgdekommet ved at det vil blive undersggt om rggalar-
merne skal udskiftes til nye og bedre og at der til den kommende arbejdsdag indkabes disse el-
ler udskiftes batterier i de eksisterende rggalarmer.

e. Varmtvandsmalere
Forslaget fra Tine Hansen Nzi om at seette malere pa det varme vand blev forkastet, da forsla-
get —som tidligere undersagt - ikke var rentabelt pa grund af ejendommens lave arlige vandud-
gift pa kr. 37.900 for bade koldt og varmt vand. Et lignende forslag havde veeret behandlet og
forkastet for fa ar siden.

f. Istandseettelse af kaelder og forbedring af kaelderbelysning
Forslaget fra Jan og Mathilde var imedekommet til neermere undersggelse under ovenstadende
punkt 5 b.

Ad 6
Formand Irene Lanne og bestyrelsesmedlem Thomas Uffelmann Mohn genvalgtes til bestyrelsen,
mens Philip Friis Nielsen nyvalgtes. Alle for 1 ar.

Bestyrelsen ser herefter séledes ud:

Formand Irene Lonne 1ar
Bestyrelsesmedlemmer Philip Friis Nielsen 1 ér
Thomas Uffelmann Mohn 1ar

Jan Trane Hansen nyvalgtes som suppleant for 1 ar.

Marie, Stine og Jacob tilbgd ad hoc bistand til bestyrelsen og Rikke tilbgd at arrangere fest.
Albjerg genvalgtes som foreningens revisor.

Ad 7

Der afholdes arbejdsdag den 23. august 2020. Jacob Buur Treerup tilbgd at arrangere dagen.

Stine Eybye patog sig at fa kopieret 12 port nagler til porten i Zinns Gade til omdeling blandt an-
delshaverne. Faktura skal sendes til By & Bolig.

Irene kunne oplyse at Kabenhavns kommune var gaet i gang med at fjerne kalk fra drikkevandet til
borgerne.

Der blev efterlyst opsaetning af flere cykelstativer ved ejendommens facade.

Det henstilledes ikke at bruge cykelkaelderen til opbevaring, og at der pa arbejdsdagen blev foreta-
get cykeloprydning.

Jan ville gerne have fjernet irriterende due — men der var generel enighed om ikke at g@re noget
aktivt mod den.

Rikke Henningsen péatog sig at made op til generalforsamlingen i gardlauget, men ville gerne have
flere beboere med sig.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtegmt, og generalforsamlingen blev haevet
kl. 19.26.

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og refe-
rent.
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Generalforsamling 16.06. 2020 AB/Collinsgade 5
Bestyrelsens beretning

Salg af andele
Der eri 2019 handlet 3 andele: 4tv, 5 tv og 2th. Velkommen til de nye andelshavere!

Altaner

Vi har i efteraret gennemfgrt et meget succesfuldt altanprojekt, som kgrte efter planen og uden
budgetoverskridelser. Det har givet en del merarbejde — isaer hos formanden — og andet
bestyrelsesarbejde har derfor ogsa ligget ret stille.

Vedligehold
Der er i det forlgbne ar ikke sket meget pa det omrade.

Arbejdsdag

Der er traditionen tro afholdt arbejdsdag i foreningen arrangeret i juni. Vi vedtog for nogle ar
tilbage at arbejdsdagen er obligatorisk og kan en andelshaver/andelshavere ikke deltage sa kan
man enten patage sig at udfgre en opgave en anden dag eller betale et belgb. Vi synes dog det
bedste er, hvis folk kan deltage sa vi far en god og hyggelig dag sammen. Dagen afsluttes med
feellesspisning i form af pizza etc. Vi skal finde dato for ny arbejdsdag pa generalforsamlingen.

Generelt

Foreningen fungerer generelt godt, med fa klager. Enkelte klager over stgjgener fra trappe, naboer
og gard. Vi opfordrer derfor til hensynstagen nar man faerdes pa trappe, i garden og i
lejlighederne. Der er lydt i vores ejendom generelt og vigtigt med gensidig respekt omkring dette.

Der har i ar veeret lidt bemaerkninger omkring lugtgener fra madlavning og rygning, sa det kan vi
med fordel teenke mere over — evt inkludere i en fremtidig husorden. Lugtgenerne har faet andre

til at klage over for meget udluftning og derfor kulde i opgangene.

Vi opfordrer til, at man ikke bruger cykelkzelderen til opbevaring, men alene til cykler og
barnevogne, der er i brug.

Pa vegne af bestyrelsen

Irene Alma Lgnne
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