a8 Collinsgade 5

Referat fra ordiner generalforsamling den 15. maj 2024

Onsdag den 15. maj 2024 kl. 19:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Collinsgade 5 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i Collinsgade 5, 4.tv
2100 Kgbenhavn @.

Tilstede var 7 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 9 stemmer.

Foreningens formand Jan Trane Hansen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Foreningens administrator Josefine Schultz fra SIELDANI Boligadministration blev valgt som dirigent og som
referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

2023 har vaeret et travit ar i A/B Collinsgade 5 og vi har gennemfgrt en raekke projekter og forbedringer.

| fordret og sommeren blev der gennemfgrt en omfattende renovering af kzelderen. Vi havde forud for
renovering af kaelderen faet foretaget en svampe- og miljgundersggelse. Der blev konstateret rdd og
svampeskader pa treekonstruktioner i keelder og etageadskillelse mellem kaelder og stueetagen. Skaderne var
formentlig opstaet af opstigende grundfugt fra fundamentet. Der blev gennem foraret og sommeren foretaget
udbedring af rad-og svampeskader, der er sat draenplader under gadefacaden, der er opstillet varme- og
ventilationsanlaeg i kaelderen, isat branddgr samt vask og nye aflgb til vaskemaskinerne er etableret mm.
Vaske- og cykelkaelderen er blevet pudset op og malet sammen med gadefacaden op til og med stueetagen.
Miljgundersggelsen er foretaget som udgangspunkt for at fa oplysninger om byggematerialer i forhold til, at
vinduer og udvendige dgre pataenkes udskiftet.

Et andet omrade er, at vi, i forbindelse med at Kgbenhavns Kommune har udskiftet vandrgr i Collinsgade, har
vi faet indlagt nyt vandrgr ind i ejendommen.
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Brgnden i garden er fornyet og der er isat rottespeerre, der Igbende vedligeholdes.

Vi har faet udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan af Elvsg Ejendomme, som er vores bygningsradgiver.
Rapporten gennemgar ejendommen, og der er opstillet en aktivitets- og gkonomibeskrivelse. Der er til denne
generalforsamling udarbejdet forslag fra Elvsg — Ejendomme om forestaende renoveringsopgaver. Dette er
vedlagt som bilag som forslag til dagsordenen, som omfatter udskiftning af vinduer til gardside,
vedligeholdelse af gardfacade og tag.

Vi har ogsa faet udarbejdet en ny Energimaerkningsrapport af OBH-gruppen, det er gjort fordi vores tidligere
rapport er udlgbet, som de ggr efter 10 ar. Det er et krav, at en bygning energimaerkes, nar den salges eller
udlejes. Efter renoveringen af kaelderen placerer Energimaerkningsrapport os nu i gruppe C mod tidligere
gruppe D, og med mulighed for forbedring til gruppe B. Skalaen gar fra A - G.

| forbindelse med udfeerdigelse af energimaerke udarbejdede OBH-gruppen en registrering af varmeteknik rum
med installationsdetaljer af varmeveksler, beholder, pumper og strengreguleringsventiler. Det skyldes, at
HFOR har meddelt at fjernvarmetemperaturen fremover saenkes.

Som konsekvens af saenkning af fjernvarmetemperaturen har OBH-gruppen set naermere pa vores
varmeanlaeg med radiatorer, og det er konstateret at den eksisterende installation er for lille til at kunne
fungere efter at HOFOR har gennemfgrt den varslede saenkning af fremlgbstemperaturen pa fjernvarmen.
OBH-gruppen har udarbejdet forslag til udskiftning af varmeveksler, beholder, pumper og
strengreuleringsventiler samt et estimeret omfang af radgiver pa projekt og udbudsmateriale. Dette forslag er
ogsa vedlagt som bilag som forslag til dagsordenen.

Bestyrelsen har holdt mange mgder i Igbet af aret for at komme godt i hus med vores mange projekter, stor
tak for indsatsen og for et rigtigt godt samarbejde.

Under generalforsamlingen blev der tilfgjet:
En andelshaver spurgte ind til om der var taget hgjde for, at Kgbenhavns Kommune var i gang med et projekt
om fjernelse af kalk i vandet. Bestyrelsen svarede, at det havde de, men at kommunes projekt kommer til at

vaere nogle ar ude i fremtiden og vil kunne halvere kalken.

Samme andelshaver spurgte ind til det nye energimaerke, og hvilken betydning det har for foreningen.
Bestyrelsen svarede, at det vil gavne miljget og foreningens driftsudgifter.

Andelshaverne pa 5. sal tilkendegav, at der forsat er problemer med varmen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Philip Friis Nielsen gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 98.978
kr. efter et stgre vedligeholdelsesprojekt pa 317.437 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 198,8763 kr. (sidste ar: 203,3881 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 4 - Budget

Philip Friis Nielsen gennemgik budgettet for 2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet har en huslejestigning pa 300 kr. om maneden, for at imgdega
prisudviklingen pa forbrugsafgifter, driftsopgaver samt forsaette opsparingen. Stigningen kommer til at traede
i kreeft fra den 1. juli 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Fastsaettelse af antal arbejdsdage samt datoerne herfor

Foreningen besluttede at have 2 arbejdsdage i 2024. Datoerne er:
- Sgndag den 18. august 2024 kl. 10.

- Sgndag den 3. november 2024 kl. 10.

Ad6-Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Udskiftning af vinduer til gardside, vedligeholdelse af gardfacade og tag.
Bestyrelsen sgger bemyndigelse til at starte processen ved at indhente tilbud og fa lavet undersggelser. Det
endelige projekt vil fgrst tages til afstemning ved en ekstraordinzer generalforsamling. Her vil bestyrelsen
fremlaegge forskellige tilbud og finasieringstilbud.

Se bilag - Bilag fra Ole Vedsted-Jakobsen: Renoveringsopgaver 2024 - 2025 Collinsgade 5

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 1 - b. I\/Iodernisering af va rmeanlaeg til fiernvarmens &ndrede fremlgbstemperatur.
Bestyrelse gnsker at sgge bemyndigelse til at fa foretaget undersggelser af varmeanlaegget og indhente tilbud.
Anlaegget vil kraeve modernisering til den andrede fremlgbstemperatur. Bestyrelsen vil tage projektet op til
endelig afstemning ved ekstraordinaer generalforsamling, nar undersggelserne er lavet og tilbud er indhentet.
Se bilag - Bilag fra OBH: Vedrgrende sagsnr. 2176354 (EM) samt Bilag fra HFOR: Varsling om lavere
fremlgbstemperaturer for fjernvarme

Forslaget blev vedtaget.
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Ad7-Valg

Pa denne generalforsamling var alle bestyrelsesmedlemmer pa valg, Marie Sonne og Jan Trane Hansen modtog
genvalg. Derudover skulle der vaelges et nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar, da Philip Friis Nielsen fratradte. Som
nyt bestyrelsesmedlem blev Jens Christian Bendixen Aggebo valgt.

Som suppleanter blev Oskar Emil Breindahl og Philip Friis Nielsen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Jan Trane Hansen pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Marie Sonne pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Jens Christian Bendixen Aggebo pa valg i 2025
1. Suppleant Philip Friis Nielsen pa valg i 2025
2. Suppleant Oskar Emil Breindahl pa valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Albjerg genvalgtes som foreningens revisor

Ad 8 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

En andelshaver opfordrede alle til at holde bagtrappen ryddet, da bgrn kan falde over ting pa trappen.
Derudover er det ogsa imod brandreglementet. En anden andelshaver bed dem, som far kasse fra arstiderne,
om at bede arstiderne om at stille kasserne ind til siden.

Andelshaverne bedes huske ikke at sla lasen pa bagdgren fra.

Vaskekaelderen har begraenset plads, derfor skal andelshaverne huske at fjerne deres tgrre tgj fra
tg@rresnorene. Eventuelt vil foreningen haenge flere tgrresnore op ved naeste arbejdsdag.

En andelshaver bagte op, at mange har ekstra stole og border i deres kaelderrum. Andelshaveren forslog derfor
at foreningen kunne havde feelles ekstra stole, border og stiger, pa den made kan andelshaverne fa mere plads
i deres kaelderrum.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen heaevet.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten, formanden og den gvrige bestyrelse ---
Josefine Schultz (dirigent), Jan Trane Hansen (formand), Marie Sonne (bestyrelsesmedlem) og Jens Christian Bendixen Aggebo (bestyrelsesmedlem)
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e Collinsgade 5 planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Collinsgade 5
Adresse Collinsgade 5 2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 5709 6519
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 15. maj 2024 |

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 33.200.000 kr. 33.333 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 1.775.000 kr. | 1.782 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 622 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsveerdi | 27.771 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gaeld — omsaetningsaktiver | 3.780 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 31.551 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 88,61%

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Josefine Schultz

Dirigent

Pa vegne af: SJELDANI
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Jan Trane Hansen

Bestyrelsesformand
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Jens Christian Bendixen Aggebo
Bestyrelsesmedlem
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Marie Sonne

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Collinsgade 5
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IP: 62.199.xXX.XXX
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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