a8 Collinsgade 5

Referat fra ordiner generalforsamling den 18. maj 2026

Mandag den 18. maj 2026 kl. 18:30, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen AB
Collinsgade 5 med en dagsorden i h.t. vedtegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos
bestyrelsesformanden.

Tilstede var 10 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 11 stemmer.

Foreningens formand Jan Trane Hansen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Lars Thorsager blev valgt som dirigent og Joachim Aastrup som referent — begge fra By&Bolig.
Dirigenten orienterede om, at SJELDANI har skiftet navn til By&Bolig. Samtidigt er virksomheden flyttet.
Virksomheden har samme CVR nummer og medarbejderne, telefonnumrene er de samme — som beboer vil

du alene opleve at der er kommet et nyt logo pa vores breve.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

A/B Collinsgade 5 - Bestyrelsens beretning 18-05-2026

Siden sidste ars ordinzere generalforsamling er de to aftalte renoveringsprojekter gennemfgrt, dels i
foraret/sommeren 2025 at renovere ejendommens gardfacade/tag/vinduer samt i efteraret 2025 at
modernisere varmeanlaegget.

Det har vaeret et omfattende arbejde med tilbudsmateriale, mgder, dialog og besigtigelse med entreprengr
og radgiver, koordinering i ejendommen med omfattende korrespondance for at na i mal med disse projekter.
Der er, som besluttet pa den sidste ekstraordinzere generalforsamling, optaget et fastforrentet realkreditlan
til at finansiere projekterne med afdrag og Igbetid pa 30 ar pa i alt 1.600.000 kr. for at finansiere de to
projekter. Udgifterne til de to projekter blev i 2025 pa i alt 1.610.333 kr., heraf blev 693.634 kr. bogfgrt som
forbedringer.
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Renoveringsprojekterne betgd ogsd, at boligafgiften blev sat op fra 1. juli 2025 fra 4.600 kr. pr. maned pr.
lejlighed til 5.200 kr. pr. maned pr. lejlighed. Stigning i boligafgiften var for at imgdega prisudviklingen pa
forbrugsafgifter, driftsopgaver samt fa en opsparingen til kommende opgaver, der er navnt i
vedligeholdelsesplanen, som er pa dagsordenen pa et senere punkt.

Vores nye valuar, Vurderingsmaegler fra @sterbro, har udarbejdet arets vurdering, der er steget med 200.000
kr. til 33.950.000 kr. | forleengelse heraf, er det trods stgrre gaeld pa 1,4 mio. kr. forslaget at fastholde en
uaendret andelskorne pa 203.

Reserven til bygningsvedligeholdelse var ultimo 2024 pa 1.442.687 kr. og er nu efter projekterne nede pa
311.390 kr., mens reserven for veerdiforringelse er fastholdt pa 475.000. Kr. Malet er som sagt, at vi
forhabentlig kan spare op til de kommende udgifter til renoveringer af vinduer og maling af den gverste del
facaden mod gaden, samt fgre tilsyn og udbedre de mangler der matte opsta med taget og vores installationer.
Samtidig med at vi pa sigt kan fa en stigning i andelskronen.

Endelig skal det naevnes, at vi mangler aktiv deltagelse i foreningens arbejde bade i bestyrelsen og i det daglige
konkrete arbejde, nar noget traenger til en hjaeelpende hand. Hvis vi skal holde udgifterne nede, ma der vaere
en stgrre aktiv deltagelse i foreningens arbejde, sa vi kan opretholde en ejendom uden at skulle anvende vores
begreensede midler til viceveert, eksterne handvaerkere og radgivere til bygningsvedligeholdelse og
administrative opgaver. Det kraever, at alle gar ind i arbejdet med de kompetencer andelshaverne har til
radighed. Det har vaeret noget af en opgave at varetage alle roller i ejendommen og ogsa varetage vores
andelsforeningsinteresser i gardlavet. Der skal vaere flere der gerne aktivet vil bidrage ellers ma vi indkgbe
ekstern assistance.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2025, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 679.293 kr. Dog var det likviditetsmaessige resultat
-840.905 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 161.612 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 203 kr. (sidste ar: 203,00 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2026, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere usendret i 2026.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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Ad5-Fremlaeggelse af vedligeholdelsesplan

Udkast til vedligeholdelsesplan, udarbejdet i samarbejde med Elvsg-Ejendomme, var udsendt til
medlemmerne forud for generalforsamlingen.

Formanden gennemgik vedligeholdelsesplanens punkt 4, som omhandler de hgjest prioriterede opgaver i et
10-arigt perspektiv. Det blev i den forbindelse understreget, at det er vigtigt at opretholde en solid likvid

beholdning, eventuelt gennem Igbende opsparing.

Derudover blev det drgftet, om visse opgaver i hgjere grad kan udfgres af medlemmerne selv med henblik pa
at reducere foreningens udgifter.

Det blev endvidere bemaerket, at teksten om ejendommen pa side 4 skal tilrettes, sa den stemmer overens
med foreningens forhold. Formanden vil kontakte Elvsg-Ejendomme med henblik pa at fa dette rettet.

Ad6-Ordensregler for vaskekaelder til godkendelse

Udkast til ordensregler for vaskekaelder var udsendt forud for generalforsamlingen.

Et medlem af foreningen havde udarbejdet et udkast til ordensregler for vaskekaelderen med henblik pa
officiel godkendelse pa generalforsamlingen.

Det blev i den forbindelse fremhaevet, at det er gnskeligt, at foreningens beboere fordeler deres vaskedage
over ugens dage og undgar at samle vask til weekenderne, saledes at vaskefaciliteterne ikke optages hele
dage til gene for gvrige beboere.

Herudover blev det drgftet, at der Igbende skal gennemfg@res kogevask for at begraense bakterievaekst i
maskinerne. Det blev besluttet, at der fremover ophaenges en seddel i vaskekaelderen, hvor beboerne kan

notere, nar en kogevask er gennemfgrt.

Ordensreglerne blev herefter godkendt af generalforsamlingen og vil efterfglgende blive ophaengt i
vaskekaelderen samt uddelt til foreningens medlemmer.

Ad 7 - Fastsaettelse af antal arbejdsdage samt datoer herfor

Felgende datoer for faelles arbejdsdage blev aftalt pa generalforsamlingen:
Sendag d. 31. maj kl. 10:00.

Spndag d. 4. oktober kl. 10:00
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Ad 8- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtaegtsandring vedrerende digital kommunikation
Bestyrelsen forslar, at der indskrives en ny § 3A i foreningens vedtaegt, som gg@r det muligt at kommunikere
med e-mail til foreningens medlemmer.

Forslaget blev enstemmigt forelgbigt vedtaget pa Generalforsamlingen 2025 idet mere end 2/3 dele af de
fremmgdte medlemmer stemte

for forslaget, men der var ikke mgdt tilstraekkeligt mange medlemmer op til generalforsamlingen. Forslaget
tages derfor til endelig behandling pa foreningens generalforsamling 2026.

Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt:

§ 3A - Digital kommunikation

3A-1

3A-2

3A-3

3A-4

3A-5

3A-6

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og
administrator foregar pr. e-mail, samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form
af link til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det geelder uanset andet matte
vaere angivet i andre bestemmelser i vedtaegten.

Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling med bilag i
henhold til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand- og varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen
og inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller
safremt et medlem har underskrevet en erklaering om, at al korrespondance til medlemmet
skal ske med almindelig post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-
mailadresse til medlemmet og at den pagaeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks
orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet,
nar korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke
holdes ansvarlig herfor.

Det naermere indhold af den i stk. 3 naevnte erklaering samt eventuelle retningslinjer
vedrgrende digital kommunikation fastszettes af bestyrelsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget
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Forslag 2 - Vedtaegtsandring vedrerende ansvar for forandringer i lejlighed
Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt aendres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden.

Forslaget blev enstemmigt forelgbigt vedtaget pa Generalforsamlingen 2025, idet mere end 2/3 dele af de
fremmgdte medlemmer stemte

for forslaget, men der var ikke mgdt tilstraekkeligt mange medlemmer op til generalforsamlingen. Forslaget
tages derfor til endelig behandling pa foreningens generalforsamling 2026.

Bestyrelsen foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 10 Forandringer (tilfgjelse)

10.5

10.6

10.7

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af
autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende
handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren
ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med
3 maneders varsel.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget
af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for
andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 20 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

20.1

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr
af bestyrelsen safremt andelshaveren:

Trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb af enhver art,

Groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

Foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10,

Optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

| forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

Ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren
til at ophaeve lejemalet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget
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Forslag 3— Etablering af fibernet

Bestyrelsen foreslar, at der etableres fibernet i eiendommen uden omkostninger ud fra (vedlagte) tilbud fra
TDC/LK GROUP. Her blev det meddelt at det vil veaere frivilligt om man gnsker at benytte sig af denne Igsning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 4 — Udskiftning af hoveddgre

Andelshaver 5. tv. foreslar, at foreningen undersgger muligheden for og iveerksaetter udskiftning af
lejlighedernes hoveddgre.

Begrundelse:

De eksisterende hoveddgre er meget gamle og fungerer ikke optimalt. De binder, og det er hos mange
ngdvendigt at smaekke dem hardt i for at fa dem til at lukke og lase korrekt, hvilket medfgrer stgjgener for
beboerne.

En udskiftning vil forbedre funktionaliteten, reducere stgj og bidrage til en generel opgradering af
ejendommen.

Forslag:

Bestyrelsen indhenter tilbud og fremlaegger et beslutningsgrundlag for udskiftning af hoveddgrene pa den
kommende generalforsamling.

Forslaget blev ikke vedtaget

Pa en af de kommende arbejdsdage vil standen af dgrene blive gennemgaet.
Beboerne kan med fordel slibe dgrtrinnet hvis dgren binder.

Forslag 5 — vedtaegtsaendring vedr. korttidsudlejning
Andelshaver 5. tv. foreslar en @ndring af vedtaegtens bestemmelse om fremleje, saledes at korttidsudlejning
i begreenset omfang tillades.
Baggrund:
Korttidsudlejning via platforme som Airbnb er i dag ikke tilladt i henhold til vedtaegtens § 11, stk. 3.
Forslag til @ndring:
Det foreslas, at korttidsudlejning tillades i begraenset omfang, f.eks. i op til 6 uger pr. kalenderar.
Udlejning skal ske under fglgende forudszetninger:

e Andelshaveren er ansvarlig for lejernes adfeerd

e Husorden og vedtaegter overholdes

e Udlejning ma ikke veere til gene for gvrige beboere

Forslaget blev ikke vedtaget
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Ad9-Valg

Pa hele bestyrelsen var pa valg. Bestyrelsesformand Jan Trane Hansen modtog genvalg. Derudover skulle der
veelges nye bestyrelsesmedlemmer for 1 ar, da Jens Christian Aggebo var fraflyttet foreningen og Christoffer
Monberg ikke genopstillede.

Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Hans Peter Lillelund Aggebo og Nynne C. K. Engelsen valgt.

Som suppleanter blev Irene Alma Lenne og Lucas Wright valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Jan Trane Hansen pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Hans Peter Lillelund Aggebo pavalgi2027
Bestyrelsesmedlem Nynne C. K. Engelsen pa valg i 2027
1. Suppleant Irene Alma Lgnne pavalg i 2027
2. suppleant Lucas Wright Pa valg i 2027

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Som revisor blev revisionsfirmaet ALBJERG valgt.

Ad 10 - Eventuelt

Felgende blev drgftet dette punkt:

Der blev drgftet problemer med skaegkrae. Det blev oplyst at der fortsat holdes gje med problemet. Beboerne
blev opfordret til at undga opbevaring af papkasser i keelderen, men i stedet skifte til plastikkasser. Bestyrelsen
anbefaler desuden, at der generelt ryddes op og holdes rent i keelderrum. St. th vil indhente et tilbud pa hvad

det vil koste at fa en skadedyrsbekaemper ud.

Der blev orienteret om forhold vedrgrende varmecentral og rgr. Beboeren pa 5. th og bestyrelsen gennemgar
forholdene narmere - eventuelt i forbindelse med en arbejdsdag.

Det blev indskaerpet, at opladning af cykelbatterier i keelderen ikke er tilladt pa grund af brandfare. Det blev
naevnt, at der kan kgbes saerlige poser til sikker opladning af batterier.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:51.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

https://beboer.byogbolig.com/forening/collinsgade/

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
Lars Thorsager (dirigent) og hele bestyrelsen
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lars Thorsager Jensen

Dirigent

Serienummer: 7842fa8e-3dc1-4943-802f-92d9d61db880
IP: 217.74.XXX.XXX

2026-06-29 09:33:06 UTC

Mit2p &

Jan Trane Hansen

Bestyrelsesformand

Serienummer: e3f95bd5-65ee-4455-bb31-8c098b9a3f8d
IP: 185.128.xxx.XxX

2026-06-29 12:20:19 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Hans Peter Aggebo

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 60052075-f378-4276-a786-eebf1eb85ec4
IP: 62.798.XXX.XXX

2026-06-29 09:34:22 UTC

Mit2p &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er uaendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Nynne Christine Kofoed Engelsen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 356053 15-a2c6-499b-8c05-49cec5f2bf2d
IP: 80.161.xxX.XxX

2026-09-01 11:03:38 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er uaendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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  2026-07-28 08:48:41 UTC   Joachim Aastrup                   195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Nynne Christine Kofoed Engelsen"                                     
  2026-07-28 08:48:41 UTC   Joachim Aastrup                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Nynne Christine Kofoed Engelsen" at "nynne.engelsen@yahoo.dk"           
  2026-08-04 09:04:25 UTC   Penneo system                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Nynne Christine Kofoed Engelsen" at "nynne.engelsen@yahoo.dk"  
  2026-08-11 09:07:29 UTC   Penneo system                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Nynne Christine Kofoed Engelsen" at "nynne.engelsen@yahoo.dk"  
  2026-08-18 09:10:29 UTC   Penneo system                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Nynne Christine Kofoed Engelsen" at "nynne.engelsen@yahoo.dk"  
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  2026-08-25 13:20:26 UTC   Nynne Christine Kofoed Engelsen   87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-09-01 09:13:14 UTC   Penneo system                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Nynne Christine Kofoed Engelsen" at "nynne.engelsen@yahoo.dk"  
  2026-09-01 10:58:16 UTC   Nynne Christine Kofoed Engelsen   104.22.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-09-01 10:58:22 UTC   Nynne Christine Kofoed Engelsen   80.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-09-01 10:58:23 UTC   Penneo system                     80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-09-01 10:58:23 UTC   Penneo system                     80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-09-01 11:00:22 UTC   Penneo system                     80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-09-01 11:00:22 UTC   Penneo system                     80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-09-01 11:00:22 UTC   Nynne Christine Kofoed Engelsen   80.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-09-01 11:03:34 UTC   Penneo system                     80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-09-01 11:03:34 UTC   Penneo system                     80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-09-01 11:03:34 UTC   Nynne Christine Kofoed Engelsen   80.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-09-01 11:03:35 UTC   Penneo system                     80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-09-01 11:03:38 UTC   Penneo system                     80.161.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                             
  2026-09-01 11:03:38 UTC   Nynne Christine Kofoed Engelsen   80.161.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem                                                    
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