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Referat af ordinzer generalforsamling — 4.4.2019

Ar 2019 den 4. april afholdtes ordineer generalforsamling i A/B Collinsgade 5. For generalfor-
samlingen forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse, lovpligtigt bilag 4 med nggleop-
lysninger samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

4. Foreleeggelse ved bestyrelsesmedlem Jesper Juul af altanprojekt til godkendelse - herun-
der bemyndigelse til bestyrelsen til at optage kreditforeningslan pa 2 mio.kr. til finansiering
af 10 stk. altaner.

5. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel een-
dring af boligafgiften. Det foreslas, at der gives bemyndigelse til bestyrelsen til at omlaegge
nuvaerende 2% kreditforeningslan med oprindelig hovedstol pa 3.150.000 kr. og en restlo-
betid pa 23 ar til et nyt 1,5% 30-arigt kontantldan, samt at boligafgiften forhojes med 50 kr.
pr. maned pr. andel pr. 1.1.2020

6. Forslag
. Administrator foreslar at afskaffe andelsbeviserne. Det kreever at vedteegtens § 6.4.

slettes og erstattes af folgende nye bestemmelse:

”Der udstedes eller transporteres ikke andelsbeviser i forbindelse med salg af
andele, da det er kobsaftalen der danner grundlag for overdragelsen af andelen,
og indskud vil fremga af kebsaftalen, ligesom indskud ogsa fremgar af forenin-
gens arsrapport”

b. Bestyrelsen foreslar at der i vedtaegtens § 11 tilfgjes nyt stk. 3 som forbyder erhvervs-
maessig korttidsudlejning af boliger med falgende indhold:

“Fremleje eller —udlan af enkelte vaerelser eller hele andelsboligen med henblik
pa korttidsudlejning via deletjenester som f.eks. Airbnb er ikke tilladt.”
7. Valg
a. Formand
b. Bestyrelse

c. Suppleant

d. Revisor
8. Eventuelt
Ad 1

Formand Irene Lanne bad velkommen.

Seren Kornum, By & Bolig, valgtes som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der deltog 8 andelshavere. Desuden forela der 1
fuldmagt, sa 9 ud af i alt 12 andelshavere var repreesenteret pa generalforsamlingen.

Der var ikke indkommet forslag til behandling under dagsordenens punkt 6.
Saren Kornum, By & Bolig, blev ogsa valgt til referent.
Ad 2

Formand, Irene Lanne, aflagde bestyrelsens beretning, som foreligger skriftligt, og er vedlagt
referatet.

Brian Nielsen erkleerede sig enig med bestyrelsen i at Airbnb var blevet for meget.
Bestyrelsens beretning godkendtes.

Ad 3

Saren Kornum forelagde arsrapporten for 2018. Resultatopgarelsen udviste et overskud pa

149.113 kr. hvilket var ca. 54 t.kr. hgjere end budgetteret. Den positive afvigelse var fremkaldt
af, at det ikke havde vaeret behov for at udfere vedligeholdelse pa ejendommen i aret.

Det blev oplyst, at der ikke var udskudt vedligeholdelsesopgaver, men en andelshaver bad om,
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at bestyrelsen fik undersggt inddaekningen af faldstammeudIluftning i taget, da det virkede som
om der treengte fugt ned herfra i hans loft.

Foreningen havde modtaget en ny handelsvaerdivurdering pa 26,9 mio. kr., hvilket var en stig-
ning pa 3.900.000 kr. i forhold til den senest forudgaende handelsveerdivurdering. Bestyrelse
og administrator falte sig trygge ved valuarens veerdianseettelse, som afspejlede de gennem
laengere tid staerkt stigende priser pa investerings- og udlejningsejendomme i Kabenhavn.

Der var i andelsveerdiberegningen fortsat afsat en forhgjet reserve pa 250.000 kr., til imedega-
else af fald i andelsvaerdien ved gennemfgrelse af planlagt sterre vedligeholdelse.

Regnskabet for 2018 samt bestyrelsens forslag til en andelskroneveerdi pa 172,8891 svarende
til en veerdi pr. andel pa 2.003.785 kr. blev enstemmigt godkendt.

Dirigenten forelagde herefter det lovpligtige bilag 4 om nagletal med en bemaerkning om at
den eneste nye oplysning i bilaget i forhold til regnskabets nggletal er punkt L1 om, om for-
eningen har en vedligeholdelsesplan eller ej.

Ad 4
Pa trods af annonceringen i dagsordenen blev det Irene Lanne, som patog sig at indlede punk-
tet om altaner.

Hun kunne oplyse at det havde veeret en leengere proces, at placeringen af altaner i det fore-
liggende projekt var som afgjort af sidste ars generalforsamling og at byggeansggningen til

kommunen og udbudsmateriale var udfart af professionel teknisk radgiver — ikke af bestyrel-
sen selv. Den tekniske radgiver havde pa denne del af opgaven veeret Friborg & Lassen A/S.

Projektet indeholdt 10 ens altaner pa 3,4 * 1,3 m til alle lejligheder - bortset fra de 2 i tageta-
gen. Firmaet Altana A/S havde vundet licitationen pa bedste konditionsmaessige tilbud.

Efter Irenes indledning tog Jesper Juul Hansen over og forelagde bestyrelsens byggebudget
pa 1.957.250 kr., som var omdelt og er vedlagt dette referat. Ved en fast rente pa 2,5 % for et
30-arigt kontantlan var det beregnet, at det ville koste 779 kr. manedligt for en altan, og det var
forudsat at kun andelshavere der far altan betaler dette belgb. Alle andelshavere far til gen-
geeld andel i ejendommens veerdistigning efter altanopfarelsen.

Tagetagen vil skulle behandles seerskilt.
Ved en godkendelse af projektet forventes en byggestart i september 2019.

Efter disse forelaeggelser godkendtes projektet enstemmigt, og bestyrelsen bemyndigedes til
at optage og underskrive 30-arigt kontantlan pa 2 mio. kr. til projektets gennemferelse. Nynne
C K Engelsen tilbad at tjekke lanetilbud i Danske Bank / Realkredit Danmark.

Ad 5

Bestyrelsesmedlem Jesper Juul Hansen forelagde bestyrelsens forslag til budget for 2019, der
indeholdt stigning besluttet pa sidste ars ordinaere generalforsamling. Altanprojekt og laneom-
laegning var ikke indlagt i budgettet. Det tilstraebes med basisbudgettet, at driftsresultatets
overskud kan finansiere afdrag pa kreditforeningslan, sa der likviditetsmeessigt er balance mel-
lem indteegter og udgifter.

For at f& mest mulig glaede at den fortsat faldende markedsrente bad bestyrelsen om bemyn-
digelse til at omlaegge foreningens nuveerende 2 % kreditforeningslan med en oprindelig ho-
vedstol pa 3.150.000 kr. og en restlgbetid pa 23 ar til et nyt 30-arigt kontantlan med en fast
rente pa 1,5 % eller lavere, hvis kursen pa 1,5 % kontantlanet matte ga over kurs 100. Lane-
omlaegningen kan koordineres med laneoptagelsen til altaner.

Og endelig foreslog bestyrelsen at boligafgiften pr. 1.1.2020 forhgjes med 150 kr. pr. kvartal
pr. lejlighed.

Bestyrelsens forslag til budget for 2019, bemyndigelsen til bestyrelsen til at foretage laneom-
laegning og boligafgiftsstigningen pr. 1.1.2020 blev alle enstemmigt vedtaget.
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Ad 6

a. Vedteegtsaendring § 6.4., afskaffelse af andelsbeviser
Den foreslaede eendring af vedtaegtens § 6.4. om afskaffelse af andelsbeviser godkendtes
enstemmigt og endeligt

b. Vedtaegtseendring § 11, korttidsudlejning
Den foreslaede tilfgjelse til vedtaegtens § 11 om eksplicit at forbyde erhvervsmaessig kort-
tidsudlejning af boliger blev ved afstemning med 6 stemmer for, 1 stemme imod og 2 blanke
stemmer vedtaget endeligt.

Ad7
Formand Irene Lanne og bestyrelsesmedlemmerne Jesper Juul Hansen og Thomas Uffel-
mann Mohn genvalgtes til bestyrelsen. Alle valgtes for 1 ar

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Irene Lonne 1ar
Bestyrelsesmedlemmer Jesper Juul Hansen 1ar
Thomas Uffelmann Mohn 1ar

Nynne C K Engelsen nyvalgtes som suppleant for 1 ar.

Albjerg genvalgtes som foreningens revisor.

Ad 8

Da Brian Nielsen flytter, patog Thomas Krogh Johansen sig opgaven med at veere tovholder
for arbejdsdagen, herunder at f& indkaldt og fastlagt de opgaver, der skal udfgres. Der var
enighed om at dagen skal afholdes pa en sgndag i august maned — dog bortset fra den. 4. au-
gust 2019.

Jeppe Hvid og Nynne C K Engelsen erindrede om, at de gerne ville havde undersagt pletter pa
deres lofter, da de eventuelt kunne veere forarsaget af fugt.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev
heevet kl. 19.38.

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og
referent.
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Bestyrelsens beretning

Salg af andele
Der har ikke vaeret salg af andele i dette ar.

Altaner

Bestyrelsen har arbejdet videre med altanprojektet. Projektet har faet byggetilladelse i
Kgbenhavns Kommune med altaner ved alle lejligheder bortset fra tagetagen. Der har derefter
veeret udbud. Pa grundlag af udbuddet stiller bestyrelsen i dag forslag til projektets
gennemfgrelse. Vi har brugt Friborg Lassen som radgivere i projektet.

Airbnb
Der har i lgbet af aret vaeret en del problemer med Airbnb. Bestyrelsen stiller derfor forslag til at
muligheden for at korttidsudleje via Airbnb stoppes fremadrettet.

Vedligehold
Der er i det forlgbne ar ikke sket meget pa det omrade.

Arbejdsdag

Der er traditionen tro afholdt arbejdsdag i foreningen arrangeret af Brian 5tv. Vi vedtog for nogle
ar tilbage at arbejdsdagen er obligatorisk og kan en andelshaver/andelshavere ikke deltage sa kan
man enten patage sig at udfgre en opgave en anden dag eller betale et belgb. Vi synes dog det
bedste er, hvis folk kan deltage sa vi far en god og hyggelig dag sammen. Dagen afsluttes med
faellesspisning i form af pizza etc. Vi skal finde dato for ny arbejdsdag pa generalforsamlingen.

Garden

Vi har ikke faet mulighed for at fa indflydelse pa midtergarden. Irene har veeret i dialog med Erik
Damgaard fra Zinnsgade efter sidste generalforsamling. Men vi er ikke kommet med nyt forslag til
garden.

Generelt
Foreningen fungerer generelt godt, med fa klager. Enkelte klager over stgjgener fra trappe, naboer
og gard. Vi opfordrer derfor til hensynstagen nar man faerdes pa trappe, i garden og i

lejlighederne. Der er lydt i vores ejendom generelt og vigtigt med gensidig respekt omkring dette.

Generelt opfordrer vi til at man i vaskekaelderen overholder reglerne (de ligger i vaskekaelderen —
laes dem venligst) samt bidrager til at holde vaskekaelderen paen.

Vi opfordrer ogsa til, at man ikke bruger cykelkzaelderen til opbevaring, men alene til cykler og
barnevogne, der eri brug.

Irene Alma Lgnne
Jesper Juul Hansen

Thomas Uffelman Mohn
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