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BY & BOLIG |
ADMINISTRATION A'S 771 — A/B Collinsgade 5
Referat af ordinzer generalforsamling — 7.4.2016

Ar 2016, den 7. april afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Collinsgade 5. For generalfor-
samlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning. )

3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse, samt godkendelse af arsregn-

skabet og veerdianseettelsen.

Orientering om ejendommens vedligeholdelse

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &n-

dring af boligafgiften.

Debat om hvilke regler der ber veere for fremleje via Airbnb.

Indkomne forslag

a. Laneomlaegning _
Det indstilles til godkendelse, at bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge foreningens
nuvaerende realkreditlan (i alt 2.970.136 kr. pr. 31.12.2016) til et fastforrentet kontantlan
uden veegtet forleengelse af restlebetiden under forudsaetning af omlaegningen medfe-
rer en gkonomisk besparelse for foreningen.

8. Valg af bestyrelsen

9. Valg af administrator og revisor

10. Eventuelt

S

No

Ad1
Formand Irene Lenne bad velkommen.

Seren Kornum, By & Bolig, valgtes som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der deltog 9 ud af i alt 12 andelshavere.

Der var ikke indkommet yderligere forslag til behandling under dagsordenens punkt 7.
Seren Kornum, By & Bolig, blev ogsa valgt til referent.

Ad 2
Formand, Irene Lanne, aflagde bestyrelsens beretning, der foreligger skriftligt, og er vedlagt
referatet.

Det blev nzevnt at en andelshaver savnede tryk pa det varme vand. Bestyrelsen mente at pro-

blemet sandsynligvis kunne lgses med en rensning af varmtvandsbeholderen og ville se naer-
mere pa sagen.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

Ad 3

Seren Kornum forelagde arsrapporten for 2015. Resultatopgerelsen udviste et overskud pa
80.584 kr. hvilket var ca. 35 t.kr. bedre end budgetteret. Besparelserne var farst og fremmest
opnaet gennem lavt forbrug pa vedligeholdelse.

Foreningen havde modtaget en ny handelsveerdivurdering pa 17 mio. kr., hvilket var en stig-
ning pa 1.325.000 kr. i forhold til den senest forudgaende vurdering.

Der var i andelsveerdiberegningen fortsat opretholdt en reserve pa 150.000 kr., til imgdegaelse
af fald i andelsveerdien ved gennemfarelse af planlagt starre vedligeholdelse.

Regnskabet for 2015 samt bestyrelsens forslag til en andelskronevaerdi pa 101,1215 svarende
til en veerdi pr. andel pa 1.171.998 kr. blev enstemmigt godkendt.

Ad 4

Formanden orienterede om, at det kunne blive nedvendigt at udskifte faldstammerne i husets
hojre side.

Men for at skaffe sig et bedre overblik over opgaverne ville bestyrelsen fa udarbejdet en vedli-
geholdelsesplan til foreleeggelse pa naeste ars generalforsamling.
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Det kunne i avrigt konstateres, at der var behov for bedre isolering af etageadskillelsen mellem
keelder- og stueetage samt en sliske til cykelkaelderen, og at trykket pa det varme vand skulle
sikres.

Herudover blev der gjort opmeerksom pa at muren i keelderen ud mod gaden var begyndt at
smuldre.

Ad 5

Bestyrelsesmedlem Jesper Juul Hansen forelagde bestyrelsens forslag til budget for 2016,
som var opstillet ud fra en forudseetning om uaendret boligafgift og havde lagt sig neert op af
tidligere ars budgetter.

Stuelejlighederne fritages for betaling af taghensaettelse - som arligt udger 1.407 kr. - med til-
bagevirkende kraft fra 1.1.2016.

Det afsatte belgb til vedligeholdelse vurderes at kunne deekke udgifter til sliske og isolering,
men ikke udgifterne til en udskiftning af faldstammer.

Samlet set vil budgettet sandsynligvis taere en smule pa foreningens likvide beholdning.
Der er ikke budgetteret med laneomlazgningsomkostninger,

Bestyrelsens forslag til budget for 2016 og den foreslaede 1% stigning af boligafgiften pr.
1.1.2017 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6

Irene Lenne kunne oplyse, at der havde veeret en del fremleje i foreningens snart 40-arige hi-
storie. Bestyrelsen havde altid faet forelagt fremlejekontrakterne, og der havde da vaeret nogle
mindre problemer med denne type udlejning i tidens lob.

Airbnb er at sidestille med en slags hoteldrift, men er i vedtagtsmaessig forstand fremleje, hvil-
ket kraever at vedtaegtens regler skal felges.

Bestyrelsen ser gerne at andelshavere der lejer ud til Airbnb giver alle andelshavere besked
om udlejen og eventuelt efterlader en nogle hos en nabo sa der kan gribes ind og skaffes ad-
gang til en udlejet lejlighed, hvis der matte vise sig behov for det.

Ad7

a. Laneomlagning
Det godkendtes at give bestyrelsen bemyndigelse til at omlzegge foreningens nuvaerende
realkreditlan (i alt 2.970.136 kr. pr. 31.12.2016) samt at forhgje det belgb der er nodvendig
for omleegningen med et tillzegsprovenu pa op til 200.000 kr. Omlaegning og forhojelse af
lanerestgaelden skal ske til et fastforrentet kontantlan uden veegtet forleengelse af restlabe-
tiden under forudsastning af omlaegningen medferer en okonomisk besparelse for forenin-

gen.
Bemyndigelsen er gaeldende frem til neeste ordineere generalforsamling.

Ad 8
Formand Irene Lonne og bestyrelsesmedlemmerne Jesper Juul Hansen og Thomas Uffel-

mann Mohn genvalgtes til bestyrelsen. Alle valgtes for 1 ar

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand [rene Lonne 1ar

Bestyrelsesmedlemmer Jesper Juul Hansen 1ar
Thomas Uffelmann Mohn 1 ar

Der valgtes ikke suppleanter

Ad 9
By & Bolig Administration A'S genvalgtes som foreningens administrator

Albjerg genvalgtes som foreningens revisor.
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Ad 10

Vinni Yang Segaard meddelte, at hun gerne ville seette sig i spidsen for genoplive altansagen,
og Nynne C K Engelsen samt Rikke Henningsen tilbed at treede ind i et altanudvalg sammen
med Vinni. Gruppen var klar over, at det ville blive forfra, og at det kunne blive nedvendigt at
overveje en ny finansieringsmodel. De forestillede sig dog, at altanplaceringer og —starrelser
kunne genbruges. Det matte desuden overvejes at fa sin egen tekniske radgiver med i et nyt
projekt.

Fremkommeligheden pa bagtrappen i kaelderen er ikke altid i orden, hvilket er et problem i for-
hold til husets brandsikkerhed. Oplever medlemmerne problemer med at effekter speerrer
fulgtvejene er det vigtigt straks at gere husets beboere opmaerksom pa problemet.

Der er ikke altid plads til cyklerne i cykelkeelderen, og Vinni Yang Segaard spurgte, om der
eventuelt kunne sasttes nogle veegbeslag op, sa lette cykler - som f.eks. racercykler - kunne
hznges op over cykler, som star pa gulvet. Samtidig opfordrede hun til at motionscyklen og
andre oplagrede effekter fijernes — evt. pa ferstkommende arbejdsdag.

Generelt lad der en opfordring til at holde keeldergangene fri for oplagring og at medlemmerne
holder sine ting i egne pulterrum.

Der blev spurgt til om bestyrelsen ville overveje at fa sat cykelstativ op langs gadefacaden.

Brian Nielsen kunne oplyse, at der ville blive afholdt arbejdsdag den ferste sendag i juni kl. 13,
og at det ikke skennedes nedvendigt at afholde en arbejdsdag i efteraret. Thomas Krogh Han-
sen og han selv havde pataget sig opgaven med at organisere arbejdsdagen i juni

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev
hesvet kl. 19.35.

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, diri-
gent og referent.

jetic)
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Bestyrelsens beretning

Salg af andele

12015 er to andele blevet handlet. Det drejer sig om 4.tv og 3.th. Begge andele er fgr salg gennemgaet af
byggesagkyndig.

Velkommen til de nye andelshavere: Vinni Vang Sggaard og Rasmus Lgnne i 4tv. Og Thomas Krogh 3.th.

Arbejdsdag

Der er traditionen tro afholdt arbejdsdag i foreningen arrangeret af Brian Stv. Det var igen en méde flittig
og hyggelig dag, hvor et stort antal deltog. Vi vedtog for nogle ar tilbage at arbejdsdagen er obligatorisk og
kan en andelshaver/andelshavere ikke deltage sa kan man enten pétage sig at udfgre en opgave en anden
dag eller betale et belgb. Vi synes dog det bedste er, hvis folk kan deltage sa vi far en god og hyggelig dag
sammen. Dagen afsluttes med feellesspisning i form af pizza etc.

Altaner

P43 sidste ars generalforsamling vedtog vi et altanprojekt som bestyrelsen og altanudvalg gik videre med.
Desvaerre opstod der problemer med den valgte leverandegr idet tilbud og pris a2ndrede sig vaesentligt i
forhold til det vi vedtog pa generalforsamlingen. Ved en rundspgrge blandt de andelshavere, der allerede
havde tilkendegivet at de gerne ville have altan, var der frafald pga. dette. Bestyrelsen besluttede af disse
grunde at lukke projektet ned. Bestyrelsen vil dog opfordre til at foreningen saetter et nyt altanprojekt i
gang som vi kan diskutere under dagens dagsorden.

Diverse

Vi har skiftet trappevasker ud i Igbet af aret. Der er pt en ny udskiftning | gang og Tine 2tv overtager tjansen
pr 1. april. Bestyrelsen er af den opfattelse, at ordningen med at ansaette en trappevasker selv har fungeret
godt i en &rraekke, men skulle det vise sig svaert at hyre ny, hvis der sker flere udskiftninger, kan foreningen

overveje at ga over til et renggringsfirma.

Snerydning har i denne vinter fungeret fint, der har dog ikke vaeret meget sne. Vores nuvaerende ordning
er, at foreningens mandlige beboere tager sig af snerydning og selv aftaler indbyrdes hvordan. Foreningen
betaler for materialer og udstyr.

Vaskekzlder har i Igbet af aret fungeret fint. De andelshavere der benytter vaskekaelderen holder
overordnet set god orden og behandler maskinerne pzent. Vi skal minde om at der ikke ma anvendes
vaskepulver og skyllemiddel i sbeskufferne. Der ligger en del “glemt” tgj i vaskekzelderen, der har ligget
der meget lzenge. Vi vil opfordre til at det bliver afhentet ellers vil det blive smidt ud ved neeste arbejdsdag.
Andelshavere skal ogs4 huske at framelde sig vaskeordningen til administrator, hvis de anskaffer sig egen
vaskemaskine.

Der har vaeret enkelte problemer med vandrgr idet to vandrgr har vaeret uteette i Igbet af dret. Det drejer
sig om et vandrgr i Brians kaelderrum og et andet i fyrkeelderen. Skulle | opdage uregelmaessigheder sa husk
at orientere bestyrelsen, sa vi kan fa skaderne udbedret.

Der er planer i gdrdlavet om at eendre midteromradet i gdrden der greenser op til vores forening. Der er
etableret en arbejdsgruppe som vi er meldt ind i. Vi vil have ret stor indflydelse pa hvordan omradet
kommer til at se ud, men der er mange Ideer fra hele garden til hvad der kunne sendres. Generelt kan vi
fornemme et gnske om at nedlaegge bedene og skabe mere adgang til vores “zone” i garden. Det vil vi veere
opmarksomme pa og forsgge at fd den bedste Igsning besluttet.

Irene Alma Lgnne
Peter Juul Hansen
Thomas Uffelman Mohn
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Sgren Kornum
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