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Foreningsoplysninger
Andelsboligforeningen Collinsgade 5

Beliggende

Collinsgade 5

2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 57 09 65 19

Matr. nr. 142, @stervold Kvarter

Bestyrelse

Irene Alma Lgnne, Formand
Thomas Uffelmann Mohn
Philip Friis Nielsen

Administrator

By & Bolig Administration ApS
Nordvej 12, Postboks 534
4200 Slagelse

TIf.: 35357503

Revision

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

TIf.: 3828 42 84

Arsrapporten fremlaegges til godkendelse pa foreningens ordinzere generalforsamling
den 2021

Arsrapporten underskrives med NemID efter de retningslinjer Erhvervsstyrelsen godkender.

Penneo dokumentnegle: PEVGP-OL7V8-ZLSCG-20DHL-JAMCF-EVJHW



Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2020 for Andelsboligforeningen Collinsgade 5.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens regnskabsregler samt foreningens vedtagter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. marts 2021

Bestyrelsen:

Irene Alma Lgnne, Formand Thomas Uffelmann Mohn

Philip Friis Nielsen

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Collinsgade 5 skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet admini-
strationen af foreningen for regnskabsaret 2020. Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i

regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Slagelse, den 4. marts 2021

Administrator:

By & Bolig Administration ApS
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Collinsgade 5

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Collinsgade 5 for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og

§ 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens §5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelser af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation

kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brgndby, den 4. marts 2021
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

Tommy Ngrskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10061
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Resultatopggrelse for 2020

Indtaegter
Boligafgift
Boligafgift, altaner
Vaskeridrift
Indtaegter i alt

Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse
Vedligeholdelse, Igbende
Foreningsomkostninger
Afskrivninger, installationer
Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen”
Overfort til "Overfgrt resultat mv.":

Betalte prioritetsafdrag

Regnskabsmaessige afskrivninger pa inventar

Overfgrt restandel af arets resultat

Disponeret i alt

note

O N O U b W

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)

kr. kr. kr.

525.600 518.400 518.400
129.660

5.270 4.700 5.701
660.530 523.100 524.101
93.651 93.311 89.109
61.095 63.176 65.627
38.540 40.000 37.139
61.814 50.000 1.748
72.720 85.200 90.640
0 3.000 2.292
327.820 334.687 286.555
332.710 188.413 237.546
0 0 0
106.298 58.300 145.907
106.298 58.300 145.907
226.412 130.113 91.639
0 0 0
226.412 130.113 91.639
0 0 650.000
135.021 78.050 88.600
0 -3.000 -2.292
91.391 55.063 -644.669
226.412 130.113 -558.361
226.412 130.113 91.639




Balance

pr. 31. december

Aktiver

Ejendommen, Matr. nr. 142

@stervold Kvarter
Dagsveerdi i h.t. valuarvurdering pr. 31. december 2020.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 udggr
kr. 12.000.000.

Vaskemaskine og tgrretumbler

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavende andelshavere vedr. altaner
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2020 2019

note kr. kr.
9 33.200.000 29.900.000
10 6.476 8.875
33.206.476 29.908.875
33.206.476 29.908.875
11 0 1.428.097
13.294 13.319
13.294 1.441.416
13 651.778 1.411.144
665.072 2.852.560
33.871.548 32.761.435
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Balance

pr. 31. december

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfgrt resultat mv.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld, feelles
Prioritetsgeeld, altaner
Forudbetalt boligafgift
Varmeregnskab

@vrig geeld
Gzeldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser

Nggleoplysninger

Beregning af andelsverdi

note

14

15
15

12
16
17

18

19

20

2020 2019
kr. kr.

139.080 139.080
28.548.697 27.156.335
-517.701 -744.113
28.170.076 26.551.302
900.000 900.000
900.000 900.000
29.070.076 27.451.302
2.846.154 2.924.362
1.821.238 1.971.829
0 17.150
15.576 16.533
118.504 380.259
4.801.472 5.310.133
33.871.548 32.761.435
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Noter til resultatopggrelsen

Note 1. Boligafgift
Boligafgift

Note 2. Vaskeridrift

Indbetalt af beboerne

Elafgift, vaskeri

Reparation og vedligeholdelse
Afskrivning vaskemaskine, jf, note 10

Afskrivning tgrretumbler, jf, note 10

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift
Renovation

Elforbrug feellesarealer

Note 5. Renholdelse
Trappevask m.v.
Vinduespolering

Gardanlaeg

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)

kr. kr. kr.
525.600 518.400 518.400
525.600 518.400 518.400
10.200 9.600 9.600
-1.500 -1.500 -1.500
-1.031 -1.000 0
-1.579 -1.580 -1.579
-820 -820 -820
5.270 4.700 5.701
72.811 72.811 68.819
20.840 20.500 20.290
93.651 93.311 89.109
29.459 32.676 37.900
26.061 26.500 23.580
5.575 4.000 4.147
61.095 63.176 65.627
19.040 19.000 18.639
3.000 4.000 2.000
16.500 17.000 16.500
38.540 40.000 37.139




Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 6. Vedligeholdelse, Igbende
VVS

Lasesmed

Kloak

Varmeanlaeg

Budgetteret vedligeholdelse

Note 7. Foreningsomkostninger
Administrationshonorar
Administrationshonorar ekstra

Revision og regnskabsmaessig assistance
Varmeregnskabshonorar
Valuarvurdering

ABF kontingent

Porto og gebyrer mv.

Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter m.v.

Renter, altanlan, reg, 2019

Kurstab, ekstraordinzert afdrag altanlan
Laneomkostninger

Renter, bank

@vrige renter

Realiseret Budget Realiseret

2020 2020 2019

(ej revideret)
kr. kr. kr.

16.545 945
795 803
33.130 0
11.344 0
0 50.000 0
61.814 50.000 1.748
42.626 44.000 42.338
4.000 0 6.125
19.000 19.000 19.000
4.716 4.500 4.485
-2.500 12.500 15.000
2.261 2.200 2.178
2.617 3.000 1.514
72.720 85.200 90.640
87.418 58.300 67.492
15.055 0 0
1.422 0 0
750 0 78.415
1.494 0 0
159 0 0
106.298 58.300 145.907

10
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Noter til balancen

Note 9. Ejendommen, Matr. nr. 142 @stervold Kvarter
Kostpris 1. januar

Tilgang, altaner

Afgang

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivning
Tilbagefart opskrivning
Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Dgrtelefonanlaeg (2009)
Kostpris 1. januar

Arets tilgang

Kostpris 31. december

Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indevaerende ar

Akkumulerede afskrivninger 31. december
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Forventet levetid, ar

Regnskabsmaessig vaerdi ejendom i alt 31. december

11

2020 2019
kr. kr.

2.743.665 2.743.665
1.907.638 0
0 0
4.651.303 2.743.665
27.156.335 24.154.043
1.392.362 3.002.292
0 0
28.548.697 27.156.335
33.200.000 29.900.000
30.625 30.625
0 0
30.625 30.625
30.625 28.333
0 2.292
30.625 30.625
0 0
10 10
33.200.000 29.900.000
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Noter til balancen - fortsat

Note 9. Ejendommen, Matr. nr. 142 @stervold Kvarter

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2020 i henhold til vurdering af 3. marts 2021
af ejendomsmaegler MDE og valuar Bente Kjglhede fra Kjglhede Ejendomsvurdering.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 udggr kr. 12.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa et forrentningskrav pa 2,85% p.a.
i henhold til en DCF model jf. bekendtggrelse af 28. juni 2018 om valuarvurderinger.

Dagsveaerdiberegningen er derfor fglsom overfor udsving i forrentningskravet, idet en fglsomhedsberegning
viser, at en stigning i forrentningskravet fra 2,85 % til 3,1 % alt andet lige vil reducere dagsvaerdien af
ejendommen med kr. 3.222.000. En sadan andring af forrentningskravet vil tilsvarende medfgre

et fald i vaerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 23,1665 til kr. 178,0533.

Endvidere viser fglsomhedsberegningen, at et fald i leje pr. kvm pa kr. 50 vil reducere dagsvaerdien af
ejendommen med kr. 1.447.000. En sadan aendring af leje pr. kvm. vil tilsvarende medfgre
et fald i vaerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 10,4041 til kr. 190,8157.

Note 10. Vaskemaskine og tgrretumbler
Vaskemaskine (2011)

Kostpris 1. januar 15.793 15.793
Arets tilgang 0 0
Kostpris 31. december 15.793 15.793
Akkumulerede afskrivninger 1. januar 9.376 7.797
Afskrivning indevaerende ar 1.579 1.579
Akkumulerede afskrivninger 31. december 10.955 9.376
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 4.838 6.417

12
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Noter til balancen - fortsat

Note 10. Vaskemaskine og tgrretumbler
T@rretumbler (2013)

Kostpris 1. januar

Arets tilgang

Kostpris 31. december

Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indevaerende ar

Akkumulerede afskrivninger 31. december
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi i alt 31. december

Forventet levetid, ar

Note 11. Tilgodehavende andelshavere vedr. altaner
Hovedentreprise

Teknisk radgivning

Byggestrom

Attester

Gartner

Tabt arbejdsfortjeneste

Laneomkostninger
Tilskrevne renter i alt, altanlan

Tilgang, anskaffelsessum ejendom

Note 12. Varmeregnskab
Varmeombkostning
Indbetalt a conto

Note 13. Likvide beholdninger
Nykredit Bank
Konto, SKAT

2020 2019
kr. kr.

8.198 8.198
0 0
8.198 8.198
5.740 4,920
820 820
6.560 5.740
1.638 2.458
6.476 8.875
10 10
1.567.112 1.148.287
225.806 197.531
4.000 0
16.579 16.579
28.119 0
15.377 0
50.645 50.645
1.907.638 1.413.042
0 15.055
1.907.638 1.428.097
-1.907.638 0
0 1.428.097
93.784 94.917
-109.360 -111.450
-15.576 -16.533
51.780 1.411.144
599.998 599.998
651.778 1.411.144

13
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Noter til balancen - fortsat

Note 14. Egenkapital

Saldo pr. 1. januar

Arets opskrivning

Reserveret til vedligeholdelse
Overfgrt af arets resultat

Saldo 31. december

Egenkapital
Egenkapital fgr andre reserver Andre reserver ialt
Reserve til
Reserve for imgdegaelse af
opskrivning af vaerdiforringelse Reserve til
foreningens Overfort ejendom, kurs-  vedligeholdelse
Andelsindskud ejendom resultat mv. lalt regulering mv. af ejendommen lalt
139.080 27.156.335 -744.113 26.551.302 0 900.000 900.000 27.451.302
1.392.362 1.392.362 0 1.392.362
0 0 0 0
226.412 226.412 0 226.412
139.080 28.548.697 -517.701 28.170.076 0 900.000 900.000 29.070.076

14



Noter til balancen, fortsat

Note 15. Prioritetsgzeld, felles

Lanetype Kurs
Nykredit A/S, kontantlan, palyd. rente 1,5 %

opr. kr. 2.963.000, konvertibel

rentesats 1,6016 % 104,58

Nykredit A/S, kontantlan, palyd. rente 1,0 %
"altanlan"

opr. kr. 2.000.000, konvertibel

rentesats 1,1108 % *) 102,97

*) = Der er pr. 31. december 2020 udover det anfgrt betalte afdrag pa "altanl

Betalte

afdrag
2020
kr.

78.208

56.813

Nominel

restgeeld

pantebrevs-
restgeeld
31/12

kr.

2.846.154

1.821.238

Regnskabs-
maessig vaerdi
31/12

kr.

2.846.154

1.821.238

135.021

4.667.392

4.667.392

ekstraordineert afdraget kr. 93.778 pa den nominelle restgeeld.
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Noter til balancen - fortsat

Note 16. @vrig geeld

Revision og regnskabsmaessig assistance
Ekstraordinaert afdrag, altanlan
Honorar, valuarvurdering (afsat)
Altanprojekt

VS

Renggring og trappevask

ATP

Feriepenge

Note 17. Galdsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser, er kr. 4.533.291 langfristede gaeldsforpligtelser.

Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgeeld.

Der henvises i gvrigt til note 15.

Note 18. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst afgiftpantebrev nom. kr. 187.000.

Haeftelsesforhold

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

2020 2019

kr. kr.
19.000 19.000
95.950 0
0 15.000
0 270.884
0 71.265
1.582 4.110
284 0
1.688 0
118.504 380.259

Heaeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er udover afgiftpantebrevet stillet pant for geeld med samlet hovedstol pa 4.963.000 kr. i ejendommen.
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 19. Nggleoplysninger

| Andelsboligforeningen Collinsgade 5 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de areal-

baserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzelder for den

enkelte andelshaver.

Ejendommen har energiklasse D.

Lovkraevede nggleoplysninger

Bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 angiver i bekendtggrelsens Bilag 1 en raekke lovkraevede

nggleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfgrt nedenfor. Der er anfgrt et reference-

nummer for hver oplysning, der svarer til de i nggleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

31/12 31/12 31/12
2018 2019 2020
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? stk. m?
Andelsboliger 996 996 12 996
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal
@vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
I alt 996 996 12 996
Boligernes |Det
Boligernes areal |areal (anden|oprindelige

Saet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsveerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af boligafgiften ? X

Hvis "Andet" beskrives fordelingsngglen her: Ikke relevant

Ar
Foreningens stiftelsesar 1976
Ejendommens opf@relsesar 1892
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 19. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr. [Saet kryds Ja Nej

E1l Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X

E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse, der er i foreningen: lkke relevant

Anskaffel- [Valuar- Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering |vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien X
kr. kr. pr. m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 33.200.000 33.333
kr. kr. pr. m?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 900.000 904
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 3
Seet kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens opl@sning ? X

G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978

af 19. oktober 2009) ? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom ? X
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 19. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.
H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2
M3

kr. pr. m?

Boligafgift 43.800 *12/ 996 528
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 996 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 996 0

Ar 2018 Ar 2019 Ar 2020

kr. pr. m’ kr. pr. m? kr. pr. m’
Arets resultat pr. andels m’ de sidste 3 &r 150 92 227

kr. pr. m?

Andelsveerdi 28.098
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) 4.153
Teknisk andelsvaerdi 32.251

Ar 2018 Ar 2019 Ar 2020

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, Igbende 62
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0
Vedligeholdelse i alt 0 2 62

%

Frivaerdi 86

Ar2018 Ar 2019 Ar 2020

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag for de sidste 3 ar 99 89 136
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 19. Nggleoplysninger, fortsat

Supplerende nggletal i gvrigt
Ud over de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet fglgende nggletal, der medvirker
til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt

i veerdierne pr. balancedagen.

kr./m? kr./m?

andele totalejd.

Beregnede nggletal for foreningen: (B1+B2) iflg. B6

Offentlig ejendomsvurdering 12.048 12.048

Valuarvurdering 33.333 33.333

Anskaffelsessum (kostpris) 4.670 4.670

Gealdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 4.153 4.153

Foresldet andelsveerdi 28.098 28.098

Henlaeggelser (andre reserver) uden for andelsvaerd 904 904
kr./m? %

Boligafgift ultimo aret pr. andelskvm. ultimo (se H1) 528
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtaegter for hele aret 80

Erhvervslejeindtaegt ultimo aret pr. udlejede erhvervskvm. ultimo

=0*12/0 0
Boliglejeindtaegt ultimo aret pr. udlejede boligkvm. ultimo
=0%*12/0 0

Omkostninger m.v. i %

@vrige omkostninger,
kr. 266.006
47%

Afdrag, kr. 135.021
24%

Finansielle poster,
netto, kr. 106.298
18%

Vedligeho
61.814
11%

ke
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 20. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre

bofaellesskaber § 5, stk. 2, litra b (handelsvaerdi) samt vedtaegternes § 14:

kr.
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 31. december 28.170.076
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 31. december 4.667.392
Prioritetsgaeld, kursveerdi 31. december -4.851.823 -184.431
27.985.645
Dagsveerdien er fglsom overfor udsving i forrentningsprocenten samt udsving i lejeindtaegterne.
Der henvises til note 9 omkring fglsomhedsberegning.
27.985.645
Verdi pr. indskudt andelskrone: 139.080 201,2198
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning:
Veerdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pa generalforsamlingen den 16. juni 2020 190,6059
Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:
Indskud (kr.) Indskud (kr.) Andelsvardi (kr.) Andelsveerdi (kr.)
Antal andele pr. andelstype ialt pr. andelstype inkl. indskud
12 11.590 139.080 2.332.137 27.985.650
Afrunding -5
12 139.080 27.985.645
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Collinsgade 5 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens
regnskabsregler § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsbolig-
lovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningen vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede bolig-
afgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, at give kraevede nggleoplysninger
og at give oplysninger tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for indevaerende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfgres i takt med registrering
af indtaegterne. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender m.v.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgeaeld,

amortiseret kurstab og laneomkostninger fra optagelse af |an (prioritetsgaeld) samt renter af bankgaeld.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede

boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdianszettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende principper:

Inventar, driftsmateriel mv. 10 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overfgrsel af arets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Under "Andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt eventuel reservation
til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 30, stk. 3 indgar de reserverede belgb ikke
i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte laneomkostninger. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over
lanets Igbetid.

Prioritetsgaelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opggres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

I henhold til bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som noter til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtggrelsen (Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen), og er anfgrt som et saerskilt afsnit i note 19 under overskriften "Lovkraevede
nggleoplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Herudover indeholder noten supplerende nggletal, der informerer yderligere om foreningens gkonomi.
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Andelsvaerdien opggres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, stk. 1, litra a, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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Andelsboligforeningen Collinsgade 5

Centrale pkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen

Feltnr.

F1

F2

F3

H1

K1
K2
K3

L1

p

Anskaffel- [Valuar- Offentlig
Saet kryds sesprisen vurdering  |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
kr. kr. pr. m>
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip
33.200.000 33.333
kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 900.000 904
kr. pr. m?
Boligafgift 528
kr. pr. m?
Andelsveerdi 28.098
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) 4.153
Teknisk andelsvaerdi 32.251
Seet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
%
Friveerdi 86
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 V18QP5DF+mHtJCdfD79yUm4uDoyrS6KcFQ2AnYjL1p0=


 
O8ArDl0nATR3B+stFmWkiVZ3ydmJI0pNxmE0gomDnKgFTmiaAvqMzpBuKcnFoAZ7Qs577QuymHyN
wyaEn9V8Lwc/l0Gbv7LNyy6s/knSqrQOLK6qR8UJEWNrdu3/MxXbsHEFNrbUC0/2MQQkwNQPyO+p
ZT6Cwia2wUS5IiINqHflVa/xC7YVZl7vvpACwuHHKv0huI1d0eK3f219X0FBIf5Wql7aRqvf14ZX
8oQRuLtj/LWNSdu0XEbbX2m9XBrGDHha5f4m16xrvp9xzM0OXGQB5JeH73k4ZMer9mcPT6cRC1mN
TniU2/x3uStUmX3kWC8oR9OfYqmrH8sHEOjGCQ==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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 LifzcF17BiRPNbrFWp6b4hO580xpPJIoeZJt/s2btwg=


 
SGrtgMKLMns2MRLTJlBFMYg9A+Q6muCL+NEdGaTTUa5VYJN1Hw7QesRjECZ3Hx7biuVv2QBPAWXV
dz/zNYuSKRb0ZT53FdQaE2H3edMybtR0oSbmKNOQRhNYsdpxNu05k791TAJPH4bU2jmr8U/W8k4q
7+wTcn5aBTZ95eC1jNL8AcMjwIHNRqgVHnJIVZc4OBZt4cQ07Rk/Tozx2fK2Lg6LZVh4RUGjKkbq
pkAV3ewPKlQNa9UnbLDkQLZ3kkjBitoTDFIZROjTvQDYB/7hUVTkEBK1Ufk8aHSDVcyLurQQNlC/
kZ8Mys5zAKY3yfjDYa5GkZE1/UsYuWMwC7qFvg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId ODg2NTM1OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUEVWR1AtT0w3VjgtWkxTQ0ctMk9ESEwtSkFNQ0YtRVZKSFciLCJkaWdlc3QiOiJkMGE5ZGVkMGZiMjJjOGYwMTc2ODJhNDQ0ODEyYWZhODM2MDZjMzlhNDBkN2IwMDBiMmIxZDFlZTIzZmY4NDg0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNURUUUUtVDZBVjMtWlNaVTctWE9YNEQtRzVFSkYtRlBFVUgiLCJkaWdlc3QiOiI2YjgzZWQ4NTBkMDM4NzY3ZWZkOGE1YWQzMzlkY2U0ODZhNjZlM2MzNTQ0MzI4ZTNjYTZkYzAxODA3ZjJlMzBkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0tXVjEtR0NFUVktODBMREctUFpBQTUtMEhEQ1EtNjc2NFY=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMiAxNDowNzozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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