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Andelsboligforeningen Collinsgade 5

Administrator- og bestyrelsespitegning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for 2014 for Andelsboligforeningen Collinsgade 5.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet givet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31.12.2014, samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01 -

31.12.2014.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kegbenhavn, den 21.04.2015

Administrator

By & Bolig Administration A/S

Bestyrelse

Irene Alma Lonne Rikke Pelch Henningsen Jesper Juul
formand
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Den uafhangige revisors pitegning pé drsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Collinsgade 5

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Collinsgade 5 for regnskabséret 01.01 - 31.12.2014, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance samt noter. Arsregnskabet aflzegges efter arsregnskabs-
lovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsens ansvar for rsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, be-
kendtgerelse nr. 2 af 6. januar 20135, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtzgter. Bestyrelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert vores revision
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om érs-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.

De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation
i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for foreningens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31.12.2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Supplerende oplysninger vedrsrende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsboligfor-
eninger, der aflegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal i resultatopgorelse og noter. Disse bud-
gettal har, som det ogsa fremgér af resultatopgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Kobenhavn, den 21.04.2015

Deloitte

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

_\-; ___:.--- 3 _-.:—_—; _—: 2__./
e — _—

Annemarie Angel
statsautoriseret revisor
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Andelsboligforeningen Collinsgade § 4

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmere opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formédlet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §

6, stk. 2, krevede nogleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. andelsboligforeningsloven §
6, stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetal-
ingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indtzgtsferes i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtzgter. Disse indtagter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtaegter bestdr af renter af bankindestiender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-

geld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse og omprioritering af 1an (prioritetsgzld),
samt renter af bankgeld og ovrig geld.
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Andelsboligforeningen Collinsgade 5 5

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning

af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob til
"Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) optages til foreningens anskaffelsessum med tillaeg af forbed-
ringsudgifter.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunket, og der fore-
tages derefter afskrivning baseret pd aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Driftsmateriel, inventar mv. 5-104r

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdianszttes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af drets resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegdelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgér ikke i beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efier fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder veerdianszttes prioritetsgelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lebetid.

Prioritetsgaelden er sdledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne pro-
venue ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen af-
skrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.
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Andelsboligforeningen Collinsgade § 6

Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geeldsposter
Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

Ovrige noter

Neogleoplysninger

De i note 19 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-

relse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af an-
delsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens skonomi.
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtegternes prgf. 7.1 a.
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Andelsboligforeningen Collinsgade 5 7
Resultatopgerelse for 2014
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget budget
2013 2014 2014 2015
kr. Note kr. t.kr. t.kr.
440.511 Boligafgift, medlemmer 1 462.111 463 481
7473 Vaskeridrift 2 8.544 7 9
447.984 Indteegter 470.655 470 490
-107.208 Skatter og afgifier 3 -110.030 -115 -116
-11.788 Forsikringer -16.130 -12 -19
-49.875 Renholdelse og belysning mv. 4 -37.846 -52 -38
-48.485 Vedligeholdelse, lebende 5 -20.861 -50 -50
Vedligeholdelse, genopretning
0 og renovering 6 -30.175 -25 0
-79.275 Administration mv. 7 -81.121 -73 -84
-3.883 Afskrivninger 9 -3.063 4 -3
-300.514 Omkostninger -299.226 -331 -310
147.470 Resultat for finansielle poster 171.429 139 180
459 Renteindtagter 289 1 0
-138.691 Finansielle omkostninger 8 -136.009 -136 -134
9.238  Arets resultat 35.709 4 46
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Overfort resultat mv."
57.449 Betalte prioritetsafdrag 59.797 60 62
-3.883 Regnskabsmassige afskrivninger -3.063 4 -3
-44.328 Overfort restandel af drets resultat -21.025 -52 -13
9.238 Disponeret 35.709 4 46
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Andelsboligforeningen Collinsgade 5 8
Balance pr. 31.12.2014
2014 2013

Note kr. kr.
Ejendommen matr.nr. 142, Ostervold Kvarter 9 2.758.209 2.761.272
Sarlige installationer 10 12.030 13.749
Anlagsaktiver 2.770.239 2.775.021
Tilgodehavende boligafgift mv. 310 0
Tilgodehavende udleg, andelshavere 0 15.000
Forsikringstilgodehavende 0 9.833
Varmeregnskab, igangvarende 11 42.557 39.178
Periodeafgraensningsposter 12.649 6.509
Tilgodehavender §5.516 70.520
Likvide beholdninger 12 150.329 179.094
Omsaetningsaktiver 205.845 249.614
Aktiver 2.976.084 3.024.635
Andelsindskud 139.080 139.080
Overfort resultat mv. -138.466 -174.175
Egenkapital 13 614 -35.095
Prioritetsgeeld 14 2.920.302 2.980.099
Mellemregning, handler 5.000 7.500
Forudbetalt boligafgift 11.748 0
Skyldige omkostninger 15 38.420 72.131
Geeldsforpligtelser 2.975.470 3.059.730
Passiver 2.976.084 3.024.635
Eventualforpligtelser 16
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 17
Haftelsesforhold 18
Negletalsoplysninger 19
Beregning af andelsvardi 19
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Andelsboligforeningen Collinsgade 5 9
Noter til Arsregnskabet
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget budget
2013 2014 2014 2015
kr. kr. t.kr. t.kr,
1. Boligafgift, medlemmer
440.511 Boligafgift, medlemmer 439.104 441 482
0 Boligafgiftsstigning fra 01.07. 21.600 22 0
0 Boligafgift, tagudskifining 1.407 0 -1
440.511 462.111 463 481
2. Vaskeridrift
12.000  Indbetalt af beboere 12.000 12 12
-2.956  El-afgift, vaskeri -1.428 -3 -1
-672 Reparation og vedligeholdelse -309 -1 0
-899  Afskrivning, vaskemaskine -899 -1 -1
0  Afskrivning, terretumbler -820 0 -1
7.473 8.544 7 9
3. Skatter og afgifter
50.799 Ejendomsskatter 54.002 54 57
24.015 Skorstensfejning og renovation 27.603 28 28
216 Rottebekeempelse 216 0 0
32.178  Vandafgift 28.209 33 31
107.208 110.030 115 116
4. Renholdelse og belysning mv.
25.521 Trappevask mv. 15.188 27 15
2,000  Vinduespolering 2.000 2 2
16.500  Gérdanleg 16.500 17 17
888 Rengeringsartikler 0 1 0
4.966  Elforbrug 4.158 5 4
49.875 37.846 52 38

Penneo dokumentnggle: KMFLX-34ALL-LJUZN-GIUGN-SSVQT-L6GUB



Andelsboligforeningen Collinsgade § 10
Noter til Arsregnskabet
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget budget
2013 2014 2014 2015
kr. kr. t.kr. t.kr.
5. Vedligeholdelse, lebende
12.693 VVS 15.164
0  Vammeanleg 1.179
17.531 Reparationer mv., vandskade 2.353
18.261 Udbedring af rédskade 0
0 Materialer og smaanskaffelser 2.165
48.485 20.861 50 50
6. Vedligeholdelse, genopretning
og renovering
0 Udbedring af fundament 30.175 25 0
0 30.175 25 0
7. Administration mv.

31.000  Administration 38.312 32 4]
8.437 Honorar vedr. energimerke 0 0 0
4219 Svampeundersegelse 0 0 0
3.742 Varmeadministration 4.638 4 5

Revision og regnskabsmeassig

23.000  assistance 23.400 23 23
412 Kontorhold, porto og transport 986 0 1
789 Gebyrer bank mv. 2.031 1 2
0  Beboerfester 864 0 1
2.029  ABF-kontingent 2.052 2 2
5.156  Valuarvurdering 8.250 10 8
491 Diverse 588 1 1
79.275 81.121 73 84

8. Finansielle omkostninger
138.691 Prioritetsrenter 136.009 136 134
138.691 136.009 136 134
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Andelsboligforeningen Collinggades 11
Noter til drsregnskabet

2014 2013

kr. kr.

9. Ejendommen matr.nr. 142, @stervold Kvarter
Anskaffelsessum, 01.01. 2.743.665 2.743.665

2.743.665 2.743.665
Dertelefonanleeg, tilgang i 2009
Anskaffelsessum 30.625 30.625
Akkumulerede afskrivninger, primo -13.018 -9.955
Arets afskrivning, 10% p.a., 3. r -3.063 -3.063
Akkumulerede afskrivninger, ultimo -16.081 -13.018
Bogfert veerdi, dertelefon, ultimo 14.544 17.607
Bogfert veerdi ultimo 2.758.209 2.761.272
Ejendomsveerdi pr. 01.10.2012 12.000.000 12.000.000
Heraf grundveerdi 2.295.000 2.295.000
10. Seerlige installationer
Vaskemaskine, tilgang i 2011
Anskaffelsessum 8.993 8.993
Akkumulerede afskrivninger, primo -2.622 -1.723
Arets afskrivning, 10% p.a., 3. &r -899 -899
Akkumulerede afskrivninger, ultimo -3.521 -2.622
Bogfert veerdi, vaskemaskine, ultimo 5.472 6.371
Terretumbler, tilgang i 2013
Anskaffelsessum 8.198 8.198
Akkumulerede afskrivninger, primo -820 0
Arets afskrivning, 10% p.a., 3. &r -820 -820
Akkumulerede afskrivninger, ultimo -1.640 -820
Bogfert veerdi, terretumbler, ultimo 6.558 7.378
Bogfort veerdi ultimo 12,030 13.749
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Andelsboligforeningen Collinsgade § 12
Noter til drsregnskabet
2014 2013
kr. krl
11. Varmeregnskab, igangvarende
Varmeomkostninger 98.507 95.128
Varmebidrag -55.950 -55.950
42.557 39.178
12, Likvide beholdninger
Kassebeholdning, formand 0 1.832
Nykredit Bank, konto 3532466 6.204 0
Danske Bank, konto 9481737 144.125 177.262
150.329 179.094
Andels- Overfort
indskud resultat mv, I alt
13. Egenkapital kr. Kkr. kr.
Saldo 01.01.2014 139.080 -174.175 -35.095
Betalte prioritetsafdrag 59.797 59.797
Regnskabsmassige afskrivninger -3.063 -3.063
Restandel af arets resultat -21.025 -21.025
139.080 -138.466 614
Hovedstol Renter Restgeld Kursveerdi
14, Prioritetsgeeld kr. kr. kr. kr.
Nykredit, 4% a) 732.000 34.836 672.186 705.768
Nykredit, 4% b) 325.000 14.887 305.770 314.539
Nykredit, 3,5% c) 2.048.000 86.286 1.942.346 2.018.169
136.009 2.920.302 3.038.476
2014 2013
kr’ kr‘
Opdeling af 14n
Langfristet del 2.858.062 2.920.299
Kortfristet del (naeste rs afdrag) 62.240 59.800
2.920.302 2.980.099

a) Konvertibelt kontantlan. Effektiv rente 4,4656% p.a. Restlebetid 25 1/2 &r
b) Konvertibelt kontantlén. Effektiv rente 4,2588% p.a. Restlobetid 26 3/4 ir
c) Konvertibelt kontantlin. Effektiv rente 3,8360% p.a. Restlobetid 27 1/2 &r
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Andelsboligforeningen Collinsgade § 13
Noter til rsregnskabet
2014 2013
kr. kr.

15. Skyldige omkostninger
Revision og regnskabsmassig assistance 23.400 23.000
Udlaeg bestyrelse 4.038 0
Valuaren, honorar valuarvurdering, afsat 6.875 5.500
Héndveerkere 2.493 43.094
A-skat og AM-bidrag 630 101
Feriepenge 984 436

38.420 72.131

16. Eventualforpligtelser
Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshavere.

17. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald er sikret ved pant i ejendommen

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er deponeret ejerpantebrev, nom. 550.000 kr., med pant

i ejendommen matr.nr. 142 @stervold Kvarter.

Den regnskabsmassige veerdi af den pantsatte ejendom udger 2.758 t.kr.

18. Heeftelsesforhold

Heeftelsesforholdene for medlemmeme er oplyst i note 19 om negleoplysninger, feitnr. E1 og E2.
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Andelsboligforeningen Collinsgade 5

14

Note, nogleoplysninger

19. Negletalsoplysninger

Negletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. I
Andelsboligforeningen Collinsgade 5 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nogletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkraevede nsgleoplysninger
I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rkke nagleoplysninger om foreningens
ekonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Nogleoplysningerne er beregnet pd baggrund af oplys-
ningerne i drsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til veerdiansztielse af andelene. Negleoplysningerne
folger her:

Boligtype

Antal

BBR Areal,

2
m

Bl

Andelsboliger

12

996

B2

Erhvervsandele

Andelskvadratmeter i alt

996

B3

Boliglejemél

B4

Erhvervslejemdl

B5

Ovrige lejemdl, keeldre, garager mv.

B6

I alt

12

996

Sat kryds

Boligernes
areal (BBR)

Boligernes
areal

(anden kilde)

Det
oprindelige
indskud

Andet

Cl1

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsverdien ?

C2

Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af boligafgiften ?

C3

Huvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Dl

Foreniigens stiftelsesér:

1976

D2

Ejendommens opferelsesér:

1892
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15

Note, negleoplysninger

19. Negletalsoplysninger, fortsat

Seet kryds Ja Nej
El Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Hyvis ja, beskriv hvilken hafielse, der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
Seet kryds prisen vurdering vurdering |
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Ejendomsveerdi (F2) divideret
Anvendt veerdi pr. 31.12.2014 | med m* ultimo aret i alt (B6)
Forklaring p# udregning kr. kr. pr. m’
F2 |Eiendommens véerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 15.675.000 15.738
Andre reserver (F3) divideret
Anvendt veerdi pr. 31.12.2013 | med m” ultimo aret i alt (B6)
Forklaring p# udregning kr. kr. pr. m*
F3 [|Generalforsamlingsbestemte
reserver 150.000 151
Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveerdi (F2)
ganget med 100
Forklaring pd udregning %
F4

Reserver i pct. af ejendomsvaerdi
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Note, negleoplysninger
19. Negletalsoplysninger, fortsat
Seet kryds Ja Nej
G] [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning? p
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (Lovbekendtgerelse
nr. 978 af 19, oktober 2009)? X
G3 |Er der tinglyst tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? p
Ultimoménedens indtzegt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret
med det samlede areal for andele pi Kr. pr. andels-
Forklaring pd udregning balancedagen (B1+B2) m’ pr. &r
Hl o :
Boligafgift (bolig og erhverv) x 12 /996 486
H2
Erhvervslejeindtagt x 12 /996 0
H3 .
Boliglejeindteegt x12 /996 0

Forklaring pd udregning

Arets resultat divideret med med det samlede
areal for andele pd balancedagen (B1+B2)

Forrige ér kr.
pr. andels-m?

Sidste &r kr.
pr. andels-m?

I &r kr. pr.
andels-m?

j  |Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr.
andelskvadratmeter (sidste 3 4r)

36
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Note, nogleoplysninger
19. Negletalsoplysninger, fortsat

Gas. kr. pr.

andels-m2 Forklaring pa udregning

K1

Andelsvardi

12.700

Andelsveerdi pd balancedagen
(note 20) divideret det
samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)

(Geldsforpligtelser jf.
balancen minus
omsaetningsaktiver jf.
balancen) divideret det
samlede areal for andele pi

Geld - omsatningsaktiver 2.781 |balancedagen (B1+B2)
K3
Teknisk andelsveerdi 15.481|K1 plus K2
Vedligehold (hhv. lsbende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret
med det samlede areal ultimo aret (B6)
Forklaring pd udregning
Forrige &r kr. | Sidste ér kr.
pr. m’ pr. m’ I &r kr. pr. m2
Ml .
Vedligeholdelse, lebende (gns. kr. pr. kvm.) 12 49 21
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. kvm.) 0 0 30
M3
Vedligeholdelse i alt (kr. pr. kvm.) 12 49 51
Regnskabsmzssig veerdi af

ejendommen (jf. balancen) -
geeldsforpligtelser i alt (jf.

balancen) divideret med den
regnskabsmeessige veerdi af
ejendommen (jf. balancen)

ganget med 100
Forklaring pd udregning %
p |Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeassige vardi) -8
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Note, negleoplysninger

19. Negletalsoplysninger, fortsat

Arets afdrag divideret med det samlede areal

Forklaring pd udregning for andele p& balancedagen (B1+B2)
Forrige ar kr. | Sidste drkr. | 1 ar kr. pr.
pr. andels-m’ pr. andels-m* | andels-m2
R :
Arets afdrag pr. andelskvadratmeter (sidste 3 &r) 56 58 60

Supplerende negletal i ovrigt

Ud over de lovkreevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal pr. statusdagen, der
medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske forhold:

Kr. pr. andels{ Kr, pr. m*
m’ total
Offentlig ejendomsvurdering 12.048 12.048
Valuarvurdering 15.738 15.738
Anskaffelsessum (kostpris) 2.769 2.769
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.781 2.781
Foreslaet andelsverdi 12.700 12.700
Reserver uden for andelsveerdi 151 151
Kr. pr. m’

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligkvadratmeter 441
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandelkvadratmeter 0
Boliglejeindtgt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter 0
Erhvervslejeindteegt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter 0
Ombkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 10
Qvrige omkostninger 50
Finansielle poster, netto 27
Afdrag 12

100
|Boliﬂfgjﬁ i pet. af samlede ejendomsindtagter 98 I
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Note, vaerdianszettelse af andele

20. Beregning af andelskrone og andelenes veerdi

Under henvisning til andelsboligforeningsloven skal det oplyses, at salg af andele er underlagt prismaksi-
meringsbestemmelserne. Den maksimale vardi opgeres pa grundlag af den vardi ejendommen vardian-
sattes til i andelsvaerdiberegningen. Ifelge lovens § 5, stk. 2 kan ejendommens veerdi fastseettes til folgen-
de vardier i andelsvardiberegningen:

Litra a, anskaffelsessummen
Litra b, handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
Litra c, seneste offentlige vurdering

Opmarksomheden henledes pé, at andelsveerdien pavirkes af &ndringer i ejendommens vardiansattelse.
Over tid sker der &ndringer i ejendommens vardiansettelse, som vil have vasentlig indflydelse pa andels-
vardien, sével i opadgiende som nedadgéende retning,

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdianszttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § S, stk. 2, litra b,
(handelsvaerdi), samt vedteegternes § 7.1 a:

2014 2013
kr. kr.

Egenkapital ifelge arsregnskabet 614 -35.095
Regulering, ejendommens veerdi:
Ejendommens bogferte verdi -2.758.209
Valuarvurdering af 25.02.2014 (31.12.2013) 15.675.000 12.916.791 12.888.728
Regulering, prioritetsgald:
Prioritetsgeld, bogfort restgald 2.920.302
Prioritetsgeeld, kursverdi af restgeld -3.038.476 -118.174 -88.826
Maksimal reguleret egenkapital for
bestyrelsens forslag til reservationer 12.799.231 12.764.807
Reserveret til imodegdelse af fremtidige vardiregule-
ringer pa ejendommen, kursudsving pé prioritetsgaeld
samt byggearbejder pa ejendommen -150.000 -150.000

Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital 12.649.231 12.614.807
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Note, veerdianszettelse af andele

20. Beregning af andelskrone og andelenes veerdi, fortsat
Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital medferer, at
vardien pr. andelskrone opgeres siledes:

Reguleret egenkapital = 12.649.231 12.614.807
Andelsindskud 139.080 139.080
Veerdi pr. andelskrone 90,9493 90,7018
eller
Veerdi pr. andel 1.054.102 1.051.234

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31.12.2014 i henhold til vurdering af 25.02.2014 af statsauto-
riseret ejendomsmegler & Diplom Valuar, Peter Ryaa.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa ca. 2,1%. Afkast-
procenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere krav der
stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette: En ejendom har et lebende afkast fer renter (husleje fratrukket omkost-
ninger) p& 1 mio.kr. Hvis en investor kraver et afkast p& 5% af sin investering, vil den pigaldende
betale 20 mio.kr. for ejendommen, idet 5% af 20 mio.kr. netop er 1 mio.kr. Hvis investoren i stedet
kraever et afkast pa 10% af sin investering, vil den pagaldende kun betale 10 mio.kr. for ejendommen,
idet 10% af 10 mio.kr. udger 1 mio.kr.

Dagsvardien er derfor felsom over for udsving i afkastprocenten.

Ejendommens vardiansattelse i henhold til valuarvurdering vil variere atheengig af den enkelte valuars
konkrete faglige skon ved opgerelsen af ejendommens handelsveerdi.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.
2, litra b. Vurderingen skal vere geldende p& handelstidspunktet.

T henhold til foreningens vedtagter er andelsvardien gzldende fra datoen for generalforsamlingen til en
efterfolgende generalforsamling. I henhold til domspraksis har foreningen dog pligt til at regulere mak-
simalprisen, hvis der opstar et vasentligt fald i andelskronen mellem to generalforsamlinger.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at veerdien pr. andelskrone fastsattes til 90,9493,
svarende til 1.054.102 kr. pr. andel.

PA generalforsamlingen den 6. juli 2014 blev veerdien pr. andelskrone fastsat til 90,7018, svarende til
1.051.234 kr. pr. andel.
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Likviditetsoversigt for dret 2015
Ikke
revideret
budget
2015
t‘kr‘
Budgetteret resultat for 2015 46
Afskrivninger, tilbagefort 3
Prioritetsafdrag -62
-13
Indbetalinger
Forsikringstilgodehavende 0
Tilgodehavende udlag, andelshavere 0
Udbetalinger
Mellemregning, handler -5
Skyldige omkostninger, forskydning 4
Arets likviditetsforskydning 22
Likvide midler pr. 31.12.2014 150
Forventede likvide midler pr. 31.12.2015 128

dk\pawATADa1a\1414281204426120114-01 .xls] Tekst
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