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Foreningsoplysninger
Andelsboligforeningen Collinsgade 5

Beliggende

Collinsgade 5

2100 Kebenhavn @

CVR-nr. 570965 19

Matr. nr. 142, @stervold Kvarter

Bestyrelse

Irene Alma Lanne, Formand
Jesper Juul Hansen

Thomas Uffelmann Mohn

Administrator

By & Bolig Administration A/S
Nerrebrogade 34, 1.

2200 Kebenhavn N

TIf.: 35357503

Revision

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brendby

Tif.: 38 28 42 84

Arsrapporten freml@gges til godkendelse pé foreningens ordinzre generalforsamling den 7. april 2016

Arsrapporten underslrives med NemlID efter de retningslinjer Erhvervsstyrelsen godkender.
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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2015 for Andelsboligforeningen Collinsgade 5.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens regnskabsregler § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret

1. januar - 31. december 2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 17. februar 2016

Bestyrelsen:

Irene Alma Lonne, Formand Jesper Juul Hansen

Thomas Uffelmann Mohn

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Collinsgade 5 skal vi hermed erklere, at vi har forestaet admini-
strationen af foreningen for regnskabsaret 2015. Ud fra vores administration og foring af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsdret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Kobenhavn, den 17. februar 2016

Administratop:

o
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Den uafhzngige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Collinsgade 5§

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Collinsgade 5 for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11

og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8

samt foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge

dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen
for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et drsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens Vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgdr af drsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Brendby, den 17. februar 2016
ALBJERG
Statsautoriseret Revisiopspartnerselskab
270. 93828 79
P erf W

statsautoriseret revisor
3
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Collinsgade 5 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens
regnskabsregler § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede bolig-
afgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vardi, jf. andelboliglovens § 6, stk. 8, at give de

efter bekendtgarelse nr, 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, krevede negleoplysninger
samt at give de efter andelsboliglovens § §, stk. 11 krvede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende
modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er &ndret pa folgende omréader:

Ejendommen verdiansattes fremadrettet til dagsveerdi. Hidtil har ejendommen veret
vardiansat til kostpris.

Der er foretaget reservation til imedegdelse af verdiforringelse af ejendommens vardi. Hidtil
har reservationen varet foretaget under andelsvardiberegningen.

Sammenligningstallene er tilpasset praksiseendringen.
Virkning af praksisendringen er indregnet i egenkapitalens primo,jf. note 13

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s denne afspejler foreningens aktivitet i det forlabne
regnskabsdr.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for indevzrende &r er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i h.t.
budget har veeret tilstraekkelige til at dezkke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtzegtsfores i takt med registrering
af indteegterne. Disse indteegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtzgter bestér af renter af bankindestiender m.v.

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgeld,
amortiseret kurstab og lineomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeld) samt renter af bankgeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pi foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af beleb til
"Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstrekkelig til at dackke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdianszttes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital p en serskilt
opskrivningshenlzggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfelde, hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel mv. 5-10 &r
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel verdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegielse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af drets resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt eventuel reservation
til imedegaelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegternes § 30, stk. 3 indgér de reserverede beleb ikke
i beregningen af andelsveardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte ldneomkostninger. I efterfelgende perioder méles prioritetsgalden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over
Ianets lobetid.

Prioritetsgaelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lénets
restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lénets kurstab og ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Gvrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

Ovrige noter
Neogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger,

skal der ifolge § 3 afgives en rekke negleoplysninger som noter til andelsboligforeningens &rsregnskab.

De lovkrevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen (Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen), og er anfort som et s@rskilt afsnit i note 19 under overskriften "Lovkrevede
noegleoplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Herudover indeholder noten supplerende nogletal, der informerer yderligere om foreningens gkonomi.
Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 20. Andelsvaerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 14.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 14, stk. 1, litra a, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere
andelsvardi, er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gzldende.
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Resultatopgerelse for 2015

Indtsegter
Boligafgift
Vaskeridrift
Indtaegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Foreningsomkostninger

Afskrivninger inventar mv.

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto
Resultat for skat

Skat af rets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

note

00 3 & U oW

=]
=]

Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen’"

Overfort til "Overfort resultat mv.'":
Betalte prioritetsafdrag

Regnskabsmassige afskrivninger pd inventar
Overfert restandel af drets resultat

Disponeret i alt

Realiseret Budget Realiseret
2015 2015 2014
(ej revideret)
kr. kr. kr.

483.711 481.000 462.111
4.773 9.000 8.544
488.484 490.000 470.655
76.638 76.000 70.132
69.143 63.000 60.186
32.485 34.000 33.688
8.319 50.000 20.861

0 0 30.175
85.006 84.000 81.121
3.063 3.000 3.063
274.654 310.000 299.226
213.830 180.000 171.429
65 0 289
133.311 134.000 136.009
133.246 134.000 135.720
80.584 46.000 35.709
0 0 0
80.584 46.000 35.709
0 0 0
62.241 62.000 59.797
-3.063 -3.000 -3.063
21.406 -13.000 -21.025
80.584 46.000 35.709
80.584 46000  35.709
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Balance
pr. 31. december

Aktiver
Ejendommen, Matr, nr. 142
Ostervold Kvarter

Dagsverdi i h.t. valuarvurdering pr. 31. december 2015.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger
kr. 12.000.000.

Vaskemaskine og terretumbler
Materielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver

Restancer

Varmeregnskab
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszztningsaktiver

Aktiver

2015 2014
note kr. kr.

10 17.000.000 15.675.000
11 10.311 12.030
17.010.311 15.687.030
17.010.311 15.687.030
421 310
12 9.837 42.557
10.992 12.649
21.250 55.516
13 182.260 150.329
203.510 205.845
17.213.821 15.892.875
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Balance
pr. 31. december

2015 2014

note kr. kr.
Passiver
Andelsindskud 139.080 139.080
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 14.244.854 12.916.791
Overfort resultat mv. -207.882 -288.466
Egenkapital for andre reserver 14.176.052 12.767.405
Andre reserver
Reserveret til imadegielse af vardiforringelse af ejendom mv. 150.000 150.000
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 0 0
Andre reserver 150.000 150.000
Egenkapital 14 14.326.052 12.917.405
Prioritetsgald 15 2.858.061 2.920.302
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele 0 5.000
Forudbetalt boligafgift og leje 0 11.748
Ovrig geeld 16 29.708 38.420
Geldsforpligtelser 17 2.887.769 2.975.470
Passiver 17.213.821 15.892.875
Eventualaktiver og -forpligtelser 18
Nogleoplysninger 19
Beregning af andelsvaerdi 20

10
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Noter til resultatopgerelsen

Note 1. Boligafgift
Boligafgift
Boligafgift, tagudskiftning

Note 2. Vaskeridrift

Indbetalt af beboerne

Elafgift, vaskeri

Reparation og vedligeholdelse
Afskrivning vaskemaskine, jf, note 11
Afskrivning terretumbler, jf, note 11

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter
Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug fellesarealer

Note 5. Renholdelse
Trappevask m.v.
Vinduespolering
Gérdanlzeg

11

Realiseret Budget Realiseret
2015 2015 2014
(ej revideret)

kr. kr. kr.
482.304 482.000 460.704
1.407 -1.000 1.407
483.711 481.000 462.111
10.800 12.000 12.000
-1.500 -1.000 -1.428
-2.808 0 -309
-899 -1.000 -899
-820 -1.000 -820
4.773 9.000 8.544
57.457 57.000 54.002
19.181 19.000 16.130
76.638 76.000 70.132
36.517 31.000 28.209
28.255 28.000 27.819
4.371 4.000 4.158
69.143 63.000 60.186
14.985 15.000 15.188
1.000 2.000 2.000
16.500 17.000 16.500

32.485 34.000

33.688
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Noter til resultatopgerelsen - fortsat

Note 6. Vedligeholdelse, lobende
Varmeanleg

VVS§s

Elektriker

Lésesmed

Vandskad

Materialer og sméanskaffelser

Note 7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udbedring fundament

Note 8. Foreningsomkostninger
Administrationshonorar
Administrationshonorar ekstra

Revision og regnskabsmassig assistance
Revision og regnskabsmassig assistance, regulering tidligere ar
Varmeregnskabshonorar

Beboerfester

Valuarvurdering

ABF kontingent

Kontorartikler mv.

Porto og gebyrer mv.

@vrige omkostninger

Note 9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter m.v.
QDvrige renter

12

Realiscret Budget Realiseret
2015 2015 2014
(ej revideret)
kr. kr. kr.

577 1.179
1.100 15.164
5.134 0
1.508 0

0 2.353

0 2.165

8.319 50.000 20.861

0 0 30.175

0 0 30.175
40.901 41.000 38312
5.250 0
17.500 23.000 23.400
-800 0
4.389 5.000 4.638

0 1.000 864

8.188 8.000 8.250
1.551 2.000 2.052

0 1.000 986

5.118 2.000 2.031
2.909 1.000 588
85.006 84.000 81.121
133.217 134.000 136.009
94 0
133.311 134.000 136.009
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Noter til balancen

Note 10. Ejendommen, Matr. nr. 142 @stervold Kvarter
Kostpris 1. januar

Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Praksis@ndring, opskrivning af ejendom primo
Arets opskrivning

Tilbagefert opskrivning

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

Daortelefonanlzeg (2009)

Kostpris 1. januar

Arets tilgang

Kostpris 31. december
Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indeverende &r

Akkumulerede afskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

Forventet levetid, ar

Regnskabsmessig veerdi ejendom i alt 31. december

13

2015 2014
kr. kr.

2.743.665 2.743.665
0 0
0 0
2.743.665 2.743.665
12.916.791 0
0 12.916.791
1.328.063 0
0 0
14.244.854 12.916.791
16.988.519 15.660.456
30.625 30.625
0 0
30.625 30.625
16.081 13.018
3.063 3.063
19.144 16.081
11.481 14.544
5-10 5-10
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Noter til balancen - fortsat

Note 10. Ejendommen, Matr. nr. 142 Ostervold Kvarter

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2015 i henhold til vurdering af 17. februar 2016
af ejendomsmagler og valuar Peter Ryaa fra Valuaren.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger kr. 12.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent 1,91% p.a.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast.
Ejendommens dagsverdi falder alt andet lige ved hajere afkastprocent.

Dagsvardiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en felsomhedsberegning
viser, at en stigning i afkastprocenten fra 1,91% til 2,41% alt andet lige vil reducere dagsvardien af
ejendommen med kr. 3.527.000. En sddan @ndring af afkastprocenten vil tilsvarende medfore

et fald i verdien pr. indskudt andelskrone med kr. 25,36 til kr. 75,76.

Valuarvurderingen er maksimalt gzldende i 18 méneder i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre bofzllesskaber § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vare geldende pa handelstidspunktet.

14
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Noter til balancen - fortsat

Note 11. Vaskemaskine og terretumbler
Vaskemaskine (2011)

Kostpris 1. januar

Arets tilgang

Kostpris 31. december

Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indevarende ir
Akkumulerede afskrivninger 31. december

Regnskabsmzssig veerdi 31. december

Torrctumbler (2013)
Kostpris 1. januar
Arets tilgang

Kostpris 31. december

Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indeverende ar

Akkumulerede afskrivninger 31. december
Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Regnskabsmessig vaerdi i alt 31. december

Forventet levetid, ar

Note 12. Varmeregnskab
Varmeomkostning
Indbetalt a conto

Note 13. Likvide beholdninger
Danske Bank
Nykredit Bank

15

2015 2014

kr. kr.
8.993 8.993
0 0
8.993 8.993
3.521 2.622
899 899
4.420 3.521
4.573 5.472
8.198 8.198
0 0
8.198 8.198
1.640 820
820 820
2.460 1.640
5.738 6.558
10.311 12.030
5-10 5-10
85.217 98.507
-75.380 -55.950
9.837 42.557
153.884 144,125
28.376 6.204
182.260 150.329
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Noter til balancen - fortsat

2015 2014
kr. kr.

Note 16, Qvrig geeld
Revision og regnskabsmessig assistance 17.500 23.400
Udleg bestyrelse 0 4.038
Honorar, valuarvurdering (afsat) 8.000 6.875
Handverkere 1.677 2.493
A-skat og AM-bidrag 203 630
Feriepenge 2.328 984

29.708 38.420

Note 17. Geeldsforpligtelser
Af de samlede gzldsforpligtelser, er kr. 2.793.276 langfristede geldsforpligtelser.

Den langfristede geld bestér af prioritetsgzld.
Der henvises i evrigt til note 15.

Note 18. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 550.000. Ejerpantebrevet er pantsat til sikkerhed for bank-

mellemvarende.

Heeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hzfter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19, Negleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er udover ejerpantebrevet stillet pant for gzld med samlet hovedstol pa 3.105.000 kr. i ejendommen.

Afgivne garantier
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne.

18
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@vrige noter til rsregnskabet

Note 19. Negleoplysninger

Nogleoplysningerne viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Collinsgade 5 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de areal-
baserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for den

enkelte andelshaver.

Lovkraevede negleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rekke lovkrevede
negleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er anfort et reference-

nummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
B5
B6

Cl

C2

C3

Dl
D2

31/12 31/12 31/12
2013 2014 2015

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? stk. m?
Andelsboliger 996 996 12 996
Erhvervsandele 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0
@vrige lejemal (keldre, garager m.v.) 0 0 0
I alt 996 996 12 996

Boligernes
areal Det
Boligernes |(anden oprindelige
Seet kryds areal (BBR) |[kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien ? X
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
Hvis "Andet" beskrives fordelingsneglen her: Ikke relevant
Ar

Foreningens stiftelsesr 1976
Ejendommens opferelsesér 1892
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Ovrige noter til rsregnskabet

Note 19. Nogleoplysninger, fortsat

Feltnr.

El
E2

F1

F2

F3

F4

Saet kryds Ja Nej
Hafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
Huvis ja, beskriv hvilken hzfielse, der er i foreningen: Ikke relevant

Anskaffel- [Valuar- Offentlig
Saet kryds sesprisen  |vurdering |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsverdien X
Forklaring pd udregning: Anvendt verdi Ejendomsveerdi (F2)
31/12 2015 m? ultimo dret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 17.000.000 17.068
Forklaring pd udregning: Andre reserver Andre reserver (F3)
31/12 2015 m? ultimo ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
Generalforsamlingsbestemte reserver 150.000| 15 ll
Forklaring pa udregning: (F3 *100) / F2
%
Reserver i procent af ejendomsvardi 1

20
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Ovrige noter til rsregnskabet, fortsat

Note 19. Negleoplysninger, fortsat

Feltnr.
Gl

G2

G3

Hl

H3

Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens oplosning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr.

978 af 19. oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd foreningens

ejendom ? X

Forklaring pé udregning:

(Ultimo ménedens indtsegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m’ pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

For boligafgiftens vedkommende, jf. H1, skal der anvendes summen af boligafgiften
fra andelsboliger og erhvervsandele

kr. pr. m’
Boligafgift 40.309 *12/ 996 486
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 996 0
Boliglejeindtagter 0 *12/ 996 0
Forklaring pd udregning: Arets resultat
m’ pr. balancedagen for andele (B1 + B2)
Ar2013 Ar2014 Ar2015
kr.pr.m®>  kr.pr. m?  kr.pr. m’

Arets resultat pr. andels m” de sidste 3 &r 9 36 81
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Ovrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 19. Nogleoplysninger, fortsat

Forklaring p& udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen (note 20)

m’ pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Forklaring pi udregning af K2:

(Gzeldsforpligtelse - omseetningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

2

Feltnr. kr. pr.m
Kl Andelsverdi 14.120
K2 + (Geld - omsatningsaktiver) 2.695
K3 Teknisk andelsvaerdi 16.815
Forklaring pd udregning: Vedligeholdelse pr. r
m’ ultimo Aret i alt (B6)

Ar 2013 Ar2014 Ar 2015
2

kr.pr.m”  kr. pr. m?  kr. pr. m’
M1 Vedligeholdelse, labende 49 21 8
M2 Vedliﬁgeholdelse, genopretning og renovering 0 30
M3 Vedligeholdelse i alt 49 51

Forklaring pd udregning:

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pA balancedagen * 100

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pé balancedagen

Y%
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Ovrige noter til Arsregnskabet, fortsat

Note 19. Nagleoplysninger, fortsat

Forklaring pi udregning:

Arets afdrag

Feltnr.

m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Ar2013 Ar2014  Ar2015
kr. pr. m® k. pr. m?> k. pr. m?
R Arets afdrag for de sidste 3 dr 58 60 62

Supplerende nogletal i svrigt

Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt

i verdierne pr. balancedagen.

Beregnede nagletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver
Foresldet andelsverdi

Henleggelser (andre reserver) uden for andelsvardien

Boligafgift ultimo &ret pr. andelskvm. ultimo (se H1)

Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtagter for hele aret

Erhvervslejeindtagt ultimo ret pr. udlejede erhvervskvm. ultimo
=0*12/0

Boliglejeindtagt ultimo dret pr. udlejede boligkvm. ultimo
=0*12/0

23

kr./m?
andele
(B1+B2)
12.048
17.068
2.755
2.695
14.120
151

kr./m?
totalejd.
iflg. B6
12.048
17.068
2.755
2.695
14.120
151

kr./m?
486

%
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Ovrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 19. Nogleoplysninger, fortsat

Omkostninger m.v. i %

Afdrag, kr. 62.241
13%

Ovrige omkostninger,
kr. 266.335

= 57%
Finansielle poster,

netto, kr. 133.246
28%

Vedligeholdelse, kr.
8.319
2%
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@vrige noter til irsregnskabet, fortsat

Note 20. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foresldr folgende vaerdiansettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
bofzllesskaber § 5, stk. 2, litra b (handelsverdi) samt vedteegternes § 14:

kr.
Foreningens egenkapital for andre reserver 31. december 14.176.052
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgeld inkl. rentesikring, regnskabsmassig
veerdi 31, december 2.858.061
Prioritetsgeeld inkl. rentesikring, kursveerdi 31. december -2.970.136 -112.075

14.063.977

Ejendommen er indregnet i henhold til valuarvurdering pr. 31. december 2015. Dagsvardien er felsom over-
for udsving i afkastprocenten, idet en felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastprocenten fra
1,91% til 2,41% alt andet lige vil reducere dagsvardien af ejendommen med kr. 3.527.000.

En sddan &ndring af afkastprocenten vil tilsvarende medfere et fald i vardien pr. indskudt andelskrone med
kr. 25,36 til kr. 75,76.

Valuarvurderingen er maksimalt gzldende i 18 méaneder i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre bofiellesskaber § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vere geldende pé handelstidspunktet.

Det skal oplyses, at sAfremt der indhentes en valuarvurdering, der er lavere end den forrige, skal denne
lavere vardi benyttes i andelsverdiberegningen fra tidspunktet for modtagelsen af den lavere vurdering.

14.063.977
Verdi pr. indskudt andelskrone: 139.080 101,1215

Senest vedtagne andelsveerdi til ssmmenligning:
Verdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pd generalforsamlingen den 21. maj 2015 90,9493

Fordeling af andelsverdien pé typer af andele:

Indskud (kr.) Indskud (kr.) Andelsveerdi (kr.) Andelsvaerdi (kr.)

Antal andele pr. andelstype ialt pr. andelstype inkl. indskud
12 11.590 139.080 1.171.998 14.063.978
Afrunding -1
12 139.080 14.063.977
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