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Foreningsoplysninger
Andelsboligforeningen Collinsgade 5

Beliggende

Collinsgade 5

2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.57 09 65 19

Matr. nr. 142, @stervold Kvarter

Bestyrelse

Irene Alma Lgnne, Formand
Jesper Juul Hansen

Thomas Uffelmann Mohn

Administrator

By & Bolig Administration A/S
Ramsingsvej 7, bygning SA, 1.sal
2500 Valby

TIf.: 35357503

Revision

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

TIf.: 3828 42 84

Arsrapporten fremlaegges til godkendelse pa foreningens ordinzere generalforsamling den 10. april 2018

Arsrapporten underskrives med NemID efter de retningslinjer Erhvervsstyrelsen godkender.
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Bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapport for 2017 for Andelsboligforeningen Collinsgade 5.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens regnskabsregler samt foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 19. februar 2018

Bestyrelsen:

Irene Alma Lgnne, Formand Jesper Juul Hansen

Thomas Uffelmann Mohn

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Collinsgade 5 skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet admini-
strationen af foreningen for regnskabsaret 2017. Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i

regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017.

Valby, den 19. februar 2018

Administrator:

By & Bolig Administration A/S
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Collinsgade 5

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Collinsgade 5 for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og

§ 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens §5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelser af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgdrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation

kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brgndby, den 19. februar 2018
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

Tommy Ngrskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10061
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Collinsgade 5 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens
regnskabsregler § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede bolig-
afgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veaerdi, jf. andelboliglovens § 6, stk. 8, at give de
efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger
samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11 kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrg-
rende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for indevaerende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfgres i takt med registrering
af indtaegterne. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender m.v.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgaeld,

amortiseret kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld) samt renter af bankgeeld.

6
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede

boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved
f@rste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenlzeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlzaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende principper:

Inventar, driftsmateriel mv. 10 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overfgrsel af arets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Under "Andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt eventuel reservation
til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 30, stk. 3 indgar de reserverede belgb ikke
i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte laneomkostninger. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over
lanets Ipbetid.

Prioritetsgaelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opggres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

I henhold til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger,

skal der ifglge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som noter til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtggrelsen (Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen), og er anfgrt som et saerskilt afsnit i note 18 under overskriften "Lovkraevede
nggleoplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Herudover indeholder noten supplerende nggletal, der informerer yderligere om foreningens gkonomi.
Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 19. Andelsvaerdien opggres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, stk. 1, litra a, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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Resultatopggrelse for 2017

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
(ej revideret)
note kr. kr. kr.

Indteegter
Boligafgift 1 487.127 482.304 482.656
Vaskeridrift 2 6.081 1.900 3.829
Indtaegter i alt 493.208 484.204 486.485
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer 3 81.061 86.000 80.716
Forbrugsafgifter 4 66.381 68.000 65.138
Renholdelse 5 39.209 39.000 42.574
Vedligeholdelse, Ipbende 6 96.918 120.000 14.381
Foreningsomkostninger 7 80.812 84.000 88.251
Afskrivninger inventar mv. 10 3.063 3.000 3.063
Ombkostninger i alt 367.444 400.000 294.123
Resultat f@r finansielle poster 125.764 84.204 192.362
Finansielle indteegter 6 0 0
Finansielle omkostninger 8 86.000 85.000 259.115
Finansielle poster, netto 85.994 85.000 259.115
Resultat fgr skat 39.770 -796 -66.753
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat 39.770 -796 -66.753
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen” 0 0 0
Overfgrt til "Overfgrt resultat mv.":
Betalte prioritetsafdrag 96.165 96.000 71.546
Regnskabsmaessige afskrivninger pa inventar -3.063 -3.000 -3.063
Overfgrt restandel af arets resultat -53.332 -93.796 -135.236

39.770 -796 -66.753
Disponeret i alt 39.770 -796 -66.753




Balance

pr. 31. december

Aktiver
Ejendommen, Matr. nr. 142
@stervold Kvarter

Dagsveerdi i h.t. valuarvurdering pr. 31. december 2017.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udggr

kr. 12.000.000.
Vaskemaskine og tgrretumbler
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

10

2017 2016

note kr. kr.
9 23.000.000 21.050.000
10 6.873 8.592
23.006.873 21.058.592
23.006.873 21.058.592
12.899 12.527
12.899 12.527
12 412.160 402.682
425.059 415.209
23.431.932 21.473.801
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Balance

pr. 31. december

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfgrt resultat mv.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Nykredit Bank
Varmeregnskab
@vrig geeld
Gzeldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser

Nggleoplysninger

Beregning af andelsverdi

11

2017 2016
note kr. kr.
139.080 139.080
20.250.980 18.297.917
-234.865 -274.635
20.155.195 18.162.362
150.000 150.000
150.000 150.000
13 20.305.195 18.312.362
14 3.030.635 3.126.799
40.146 0
11 12.933 6.842
15 43.023 27.798
16 3.126.737 3.161.439
23.431.932 21.473.801
17
18
19
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Noter til resultatopggrelsen

Note 1. Boligafgift
Boligafgift
Boligafgift, tagudskiftning

Note 2. Vaskeridrift

Indbetalt af beboerne

Elafgift, vaskeri

Reparation og vedligeholdelse
Afskrivning vaskemaskine, jf, note 11

Afskrivning t@rretumbler, jf, note 11

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift
Renovation

Elforbrug fellesarealer

Note 5. Renholdelse
Trappevask m.v.
Ekstra renggring
Vinduespolering

Gardanlaeg

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
(ej revideret)

kr. kr. kr.
487.127 482.304 482.304
0 0 352
487.127 482.304 482.656
9.300 8.400 10.200
-1.500 -1.500 -1.500
0 -3.000 -3.152
-899 -1.000 -899
-820 -1.000 -820
6.081 1.900 3.829
61.248 66.000 61.248
19.813 20.000 19.468
81.061 86.000 80.716
37.882 34.000 31.979
24.564 29.000 26.892
3.935 5.000 6.267
66.381 68.000 65.138
16.542 20.000 23.074
4.167 0 0
2.000 2.000 3.000
16.500 17.000 16.500
39.209 39.000 42.574
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Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 6. Vedligeholdelse, Igbende
Varmeanlzeg

Maler

VVS

Isolering

Elektriker

Lasesmed

Glarmester

Kloak

Sliske til cykelkaekder

Dgr og pumper
Rottebekaempelse

Materialer og smaanskaffelser

Budgetteret vedligeholdelse

Note 7. Foreningsomkostninger
Administrationshonorar
Administrationshonorar ekstra

Revision og regnskabsmaessig assistance
Varmeregnskabshonorar
Valuarvurdering

ABF kontingent

Porto og gebyrer mv.

@vrige omkostninger

Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter m.v.
Laneomkostninger og kurstab omprioritering

@vrige renter
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Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
(ej revideret)
kr. kr. kr.
12.239 20.000 2.003
14.988 0
16.525 0
35.058 30.000 0
0 685
18.108 0
0 4.975
0 1.911
0 4.387
0 30.000 0
0 20.000 0
0 420
0 20.000 0
96.918 120.000 14.381
41.352 43.000 41.147
1.500 0 5.250
18.360 18.000 18.000
4.227 5.000 4.106
7.000 8.000 7.250
2.118 2.000 2.618
6.136 4.000 8.469
119 4.000 1411
80.812 84.000 88.251
84.950 85.000 119.184
0 0 139.428
1.050 0 503
86.000 85.000 259.115




Noter til balancen

Note 9. Ejendommen, Matr. nr. 142 @stervold Kvarter
Kostpris 1. januar

Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivning
Tilbagefort opskrivning

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Dgrtelefonanlaeg (2009)

Kostpris 1. januar

Arets tilgang

Kostpris 31. december
Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indevaerende ar

Akkumulerede afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december
Forventet levetid, ar

Regnskabsmaessig veerdi ejendom i alt 31. december

14

2017 2016
kr. kr.

2.743.665 2.743.665
0 0
0 0
2.743.665 2.743.665
18.297.917 14.244.854
1.953.063 4.053.063
0 0
20.250.980 18.297.917
22.994.645 21.041.582
30.625 30.625
0 0
30.625 30.625
22.207 19.144
3.063 3.063
25.270 22.207
5.355 8.418
10 10
23.000.000 21.050.000




Noter til balancen - fortsat

Note 9. Ejendommen, Matr. nr. 142 @stervold Kvarter

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2017 i henhold til vurdering af 5. februar 2018
af ejendomsmaegler og valuar Peter Ryaa fra Valuaren.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr. 12.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent 0,96% p.a.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til ejendommens afkast.
Ejendommens dagsvaerdi falder alt andet lige ved hgjere afkastprocent.

Dagsveerdiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en fglsomhedsberegning
viser, at en stigning i afkastprocenten fra 0,96 % til 1,46 % alt andet lige vil reducere dagsveerdien af
ejendommen med kr. 7.877.000. En sadan endring af afkastprocenten vil tilsvarende medfgre

et fald i veerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 56,64 til kr. 87,8.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre bofzllesskaber § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere gaeldende pa handelstidspunktet.

15

Penneo dokumentnagle: 151BZ-KWJ57-VJ45N-Y1NMB-DL47H-1NOPL



Noter til balancen - fortsat

Note 10. Vaskemaskine og tgrretumbler
Vaskemaskine (2011)

Kostpris 1. januar

Arets tilgang

Kostpris 31. december

Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indevaerende ar
Akkumulerede afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Torretumbler (2013)
Kostpris 1. januar
Arets tilgang

Kostpris 31. december

Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indevaerende ar

Akkumulerede afskrivninger 31. december
Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi i alt 31. december

Forventet levetid, ar

Note 11. Varmeregnskab
Varmeomkostning
Indbetalt a conto

Note 12. Likvide beholdninger
Danske Bank
Nykredit Bank

16

2017 2016
kr. kr.

8.993 8.993
0 0
8.993 8.993
5.319 4.420
899 899
6.218 5.319
2.775 3.674
8.198 8.198
0 0
8.198 8.198
3.280 2.460
820 820
4.100 3.280
4.098 4,918
6.873 8.592
10 10
85.707 85.708
-98.640 -92.550
-12.933 -6.842
412.160 189.227
0 213.455
412.160 402.682




Noter til balancen - fortsat

Note 13. Egenkapital

Saldo pr. 1. januar

Arets opskrivning
Overfgrt til andre reserver
Overfgrt af arets resultat

Saldo 31. december

Egenkapital
Egenkapital for andre reserver Andre reserver ialt
Reserve til
Reserve for imgdegaelse af
opskrivning af vaerdiforringelse Reserve til
foreningens Overfort ejendom, kurs-  vedligeholdelse
Andelsindskud ejendom resultat mv. lalt regulering mv. af ejendommen lalt
139.080 18.297.917 -274.635 18.162.362 0 150.000 150.000 18.312.362
1.953.063 1.953.063 0 1.953.063
0 0 0
39.770 39.770 0 39.770
139.080 20.250.980 -234.865 20.155.195 0 150.000 150.000 20.305.195
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Noter til balancen, fortsat

Note 14. Prioritetsgaeld

Lanetype

Nykredit A/S, kontantlan, palyd. rente 2 %
opr. kr. 3.150.000, konvertibel

rentesats 2,1984 %

Kurs

102,20

Rest-
Igbetid
ar

24,00

Nominel
restgaeld
Renter og Betalte pantebrevs- Regnskabs- Heraf

bidrag afdrag restgeld maessig veerdi naeste ars Kursveerdi
2017 2017 31/12 31/12 afdrag 31/12
kr. kr. kr. kr. kr. kr.
84.950 96.165 3.030.635 3.030.635 98.296 3.097.226
84.950 96.165 3.030.635 3.030.635 98.296 3.097.226
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Noter til balancen - fortsat

2017 2016
kr. kr.

Note 15. @vrig gaeld
Revision og regnskabsmaessig assistance 18.360 18.000
Forbrugsafgifter 0 1.153
Honorar, valuarvurdering (afsat) 7.500 8.000
Handvaerkere 14.988 0
Gardmand 1.530 0
A-skat og AM-bidrag 645 645
@vrige 0 0

43.023 27.798

Note 16. Galdsforpligtelser
Af de samlede geeldsforpligtelser, er kr. 2.932.339 langfristede geeldsforpligtelser.

Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgaeld.

Der henvises i gvrigt til note 14.

Note 17. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 550.000. Ejerpantebrevet er i foreningens eget behold.

Haeftelsesforhold

Foreningens medlemmer heafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 18, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er udover ejerpantebrevet stillet pant for gaeld med samlet hovedstol pa 3.150.000 kr. i ejendommen.

Afgivne garantier

Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne.
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 18. Nggleoplysninger

Nggleoplysningerne viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af are-
aler. | Andelsboligforeningen Collinsgade 5 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de areal-

baserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den

enkelte andelshaver.

Lovkreevede nggleoplysninger

Bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtggrelsens Bilag 1 en raekke lovkraevede

nggleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfgrt nedenfor. Der er anfgrt et reference-

nummer for hver oplysning, der svarer til de i nggleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

31/12 31/12 31/12
2015 2016 2017
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? stk. m
Andelsboliger 996 996 12 996
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal
@vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
I alt 996 996 12 996
Boligernes |Det
Boligernes areal |areal (anden |oprindelige

Saet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften ? X

Hvis "Andet" beskrives fordelingsngglen her: Ikke relevant

Ar
Foreningens stiftelsesar 1976
Ejendommens opf@relsesar 1892
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.

El
E2

F1

F2

F3

F4

Saet kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse, der er i foreningen: lkke relevant
Anskaffel- [Valuar- Offentlig
Saet kryds sesprisen vurdering |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien X
Forklaring pa udregning: Anvendt vaerdi Ejendomsvaerdi (F2)
31/12 2017 m? ultimo 3ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 23.000.000 23.092
Forklaring pa udregning: Andre reserver Andre reserver (F3)
31/12 2017 m? ultimo 3ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
Generalforsamlingsbestemte reserver 150.000| 151|

Forklaring pa udregning:

(F3 * 100) / F2

%

Reserver i procent af ejendomsveerdi

1
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr. |Saet kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens opl@sning ? X

G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19.

oktober 2009) ? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom ? X

Forklaring pa udregning:

(Ultimo manedens indtaegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m> pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

For boligafgiftens vedkommende, jf. H1, skal der anvendes summen af boligafgiften
fra andelsboliger og erhvervsandele

kr. pr. m’
H1 Boligafgift 40.594 *12/ 996 489
H2 Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 996 0
H3 Boliglejeindtagter 0 *12/ 996 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?

J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 81 -67 40
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen (note 19)

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

(Galdsforpligtelse - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m’
K1 Andelsveerdi 20.169
K2 + (Geeld - omsaetningsaktiver) 2.713
K3 Teknisk andelsvaerdi 22.882

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo 3ret i alt (B6)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?

M1 Vedligeholdelse, Ipbende 8 14 97
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 8 14 97

Forklaring pa udregning:

(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

%

P Friveerdi 86
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning:

Arets afdrag

Feltnr.

m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Ar 2015

kr. pr. m?

Ar 2016

kr. pr. m?

Ar 2017

kr. pr. m?

R Arets afdrag for de sidste 3 ar

62

72

97

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet fglgende nggletal, der medvirker

til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt

i veerdierne pr. balancedagen.

Beregnede nggletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Galdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foreslaet andelsveerdi

Henlaeggelser (andre reserver) uden for andelsvaerdien

Boligafgift ultimo aret pr. andelskvm. ultimo (se H1)

Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtaegter for hele aret

Erhvervslejeindtaegt ultimo aret pr. udlejede erhvervskvm. ultimo
=0*12/0

Boliglejeindtaegt ultimo aret pr. udlejede boligkvm. ultimo

=0%*12/0

24

kr./m? kr./m?
andele totalejd.
(B1+B2) iflg. B6
12.048 12.048
23.092 23.092
2.755 2.755
2.713 2.713
20.169 20.169
151 151
kr./m?

489

0

0

%
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

Omkostninger m.v. i %

Afdrag, kr. 96.165
17%

Finansielle poster,
netto, kr. 85.994
16%

Vedligeholdelse, kr.
96.918 I

18%

@vrige omkostninger,
kr. 270.526
49%
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 19. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdianszettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre

bofellesskaber § 5, stk. 2, litra b (handelsveerdi) samt vedtaegternes § 14:

kr.
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 31. december 20.155.195
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 31. december 3.030.635
Prioritetsgeeld, kursveerdi 31. december -3.097.226 -66.591
20.088.604

Ejendommen er indregnet i henhold til valuarvurdering pr. 31. december 2017. Dagsvaerdien er fglsom over-
for udsving i afkastprocenten, idet en fglsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastprocenten fra

0,96% til 1,46% alt andet lige vil reducere dagsveerdien af ejiendommen med kr. 7.877.000.

En sadan a&ndring af afkastprocenten vil tilsvarende medfgre et fald i vaerdien pr. indskudt andelskrone med
kr. 56,64 til kr. 87,8.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre bofallesskaber § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.

Det skal oplyses, at safremt der indhentes en valuarvurdering, der er lavere end den forrige, skal denne

lavere veerdi benyttes i andelsvaerdiberegningen fra tidspunktet for modtagelsen af den lavere vurdering.

20.088.604
Veerdi pr. indskudt andelskrone: 139.080 144,4392

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning:

Veaerdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pa generalforsamlingen den 25. april 2017 130,6994

Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud (kr.) Indskud (kr.) Andelsvaerdi (kr.) Andelsvaerdi (kr.)

Antal andele pr. andelstype ialt pr. andelstype inkl. indskud
12 11.590 139.080 1.674.050 20.088.604
Afrunding 0
12 139.080 20.088.604
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 em0Oc4pu+SArqAGj5ffxQGPXmEDqx7EesMwbSECk2hE=


 
CLvkN85vhajISyyZ1yTglmhL8fEdLMe9r7ohLHve32tKvxCqLyyJjf5aJnSPqVBh7ZW60H3Wx9ys
qi+vYlrdhwRQ0G+Fhn0GZUccUBvDxtiGm78z0L+KQZT/fiWryoyBKne7Qd15ByVmN8r0jehX571E
iuodkLiYDdLmCvGR19aHM4AHLSjm3ZvO4JkBizca7uY36nVu2Qf2fIaZ1uubarjWFDwMwzjN/7jX
9ZKVJKyPXasIuxymmKrPs5QJ0TCWfXYdg/4i/G7ZB6tPtcZW9Qa+FmCiGfsLNBzZmI10ImYKjPVS
gNlhCv13zCFvPp/n6fzlE4R5R4j/P7k9AtoU8g==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRReU9EY3lNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VVRWUE1GRXRUMHRFUTFjdFZVMU1VMUF0UkRCUFIwOHRNRFpOV2xRdFdFaEVVVTA9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEZlYiAyMCAwODoyMjo1MSBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 HeMy6/O1utAalDr7N2mFaRuMtuAFqFdVHnm31zchLCo=


 
D8s4jo/aV+x92Xu26Jb23ZBEDa97Jc1BxSX5gVGGmIDxiJhKsXFjf1TdQXHmxeDIwLw1zjfcNuWA
MoZD5YsGxKrn8FrE9/obUUkxHZW5EZ6/kTyzeAi8vTrXldfz+mvelo3XxhXaMdLBI5v76ITYrYPL
rUSDujU/jXDmKKrcqCmcX90lVfnAv/PUGFqZ+/ldFe32D5P9Th2xrovLvA8DCn+tZjrb2XuKK9Tk
xntcyU8NxkWI2pH7X9VFVmVIiJRAsDEoXZcCBZMcnUZMXXkZU6FQQ8+upxrG4CV9Nwakl2wMeqL2
XgB/4BV+2B/LkTh68CUlNDaP+gQF9Ag4hqnibA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjQuNyAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMC4yIFNhZmFyaS82MDQuNC43
  signingRequestId MTQyODcwOQ==
  document_digests 
  _challenge Q1pMVkQtN1VQU04tRlA0TE0tNldQOEQtTFlERU4tRThDTlY=
  TimeStamp MjAxOC0wMi0yMCAxMDo0NzowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 mRn3ShUeaID3A3tG3Nrb7OBt4DqonJAzhDNasht3FhE=


 
kNOl5myHVZlD7PumVzCTE4fUwuZokmhwvegH9uiQeu9aG0gb9ujbp6h/iwjuaxIYvS++xEO0/84K
lTJc95JecBWvbZWpxvqdsrK4Osa9S7cjAiub3C2MbpWAuFAPHaTNDE7m3opI1VHWUGs3tmsbTEHP
r6pR9s9wdNBCqFTN9zm83VIIpOWueEeF9jDboVJTIYEcCvr+ccSpnksTpHU76nUI2HHVgsvwmnD0
L13YmlLE1lqeVvhDWF+PvZP6LBo7DyOCVqhzHKmcipF07l0eV0vsWyPRd0GZelFy2VOX7AGKAkr1
CKsyurtgNT5Yxo1H5j6vYnnWbt8BJBeRS8u1RQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTQyODcxNg==
  document_digests 
  _challenge MkpDNTYtTzNEU08tTkRXWTYtRTg4V1QtRjEyTVMtSU9QMVQ=
  TimeStamp MjAxOC0wMi0yMyAxNDoyMDoxOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 fNWPw8ZfD26Xaoju/w1fFrK39VvMqRNLRWd0Ck23OFA=


 
zIWrhlbyeZphzBty4sByhI7cxDs7bbrOSzLTj1Pe5ETU/OGX68beWvoc3dpM4py3CI/S076KGWZL
HW1ODMlJ+hFCYgfOdeTreEGonpXHv06iNBEC0XM5bXBJAi5qaGlN4eW1yYOCoDT1u8SvDDFV9ZDj
WY74evJTT9fnP1c+7HVYUEl7fFgYAxK10yCeuuRIIYGPArlYR3oMusLGVmfyYWUSGzvpJoVUS5yp
AqSy8mh39y2WEx5KScHZ0IFzL1UM3+WqUgW3R3Ol/q40+pc0gClBrzyVnVj9QlRAhNX0+F7QtDA9
1/1+ulm/UBwaw6j43uwc/V2BzAZ37kpKeo+phA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTQyODcxNw==
  document_digests 
  _challenge QzZEWTAtNDZQSFMtRUpDRUctWFRCUDYtSUM0VUgtNUxERjU=
  TimeStamp MjAxOC0wMi0yMiAxOToyODowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 QakvkJUdPws67I1KA8XB4iLpU7/ptgbUUzy4fbGMWlg=


 
AN1GhM3r1+2pC1LXLSP65jlihbnBx8C0V7m2hIRwdFHrXvVBnjC2NaaTTf5vZld9c1AWpLFyPmy1
GqXTY9FZpus2bFyhiSAP2as72dKzywrBPf8iOtcpmM8cuzxiiMUACAy9VX/O2bs88GfFhpnaIM+Z
qp3VQ3lFAZMZUcmMguzyLxbLFcfw0FiCpepiMLws/jEuC+rmhOKCsQT+1yGHE5f4tw6C9b2n41Jx
OmwrqMXEwdH8y1a3gV5/dFSMCTA6yFSaaECcOROqw9gY9mpanRu4UldY8JeXiajXfYJ5U8o9yPvL
nQakr1MeqHZNXNGzNMtNBGrvY+CiA2kS1p2rQw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTQyODcxOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiMTVJQlotS1dKNTctVko0NU4tWTFOTUItREw0N0gtMU4wUEwiLCJkaWdlc3QiOiJkZjM1YTQwN2IwNjA4NGY1MjU4OTFlMjliZWVkMzU2YzNlY2EzNTdiNTkyY2RlYTFkN2VkMDhiYjAwYjNlMGFmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSFE3QVEtQVY2NzQtOElFUzctUFNPRUYtRDZYODYtNzI2VlQiLCJkaWdlc3QiOiI3MDI3MmRlM2QzYzU2Y2MwZjMxZmNjMTVkNWI0NGRmZGU0Mzg1MDI4NjJiYTk1ZTM0ODk4MTFiMzNjMGJjNjgyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge STRXRUgtNjJKSUQtSkFUWVYtSlpITDgtMzRHVVUtSUFBTDA=
  TimeStamp MjAxOC0wMi0yMyAxNDozNDozNSswMDAw

            

