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Andelsboligforeningen Kettebo

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsholigforeningen Kettebo for 2014.

Arsrapponen er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-

ber 2014.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 18. februar 2015
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Andelsholigforeningen Kettebo

Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i andelsboligforeningen Kettebo:

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Kettebo for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2014, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet afleegges
efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens

vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2
og 8 og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfart vo-
res revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at op-
na hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens in-
terne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passen-
de, om ledelsens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-

ver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglo-

vens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Supplerende oplysninger vedrarende forstaelse af revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for an-

delsholigforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammentlig-
ningstal i resultatopg@relse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter,

ikke veeret underlagt revision.

Helsinger, den 18. februar 2015
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3| 3000 Helsingar

Kenn Elmgren
statsautoriseret revisor



Andelsboligforeningen Kettebo

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kettebo for 2014 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr.
2 af 6. januar 2015, jf. andelsholigforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedteegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreskkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar, bortset fra at foreningens ejendom fra indevae-
rende regnskabsar er indregnet til dagsvaerdi og tilknyttet prioritetsgeeld er tilsvarende indregnet til kursveerdi
med fradrag af amortiseret kurstab. Vaerdireguleringer af ejendommen til dagsveerdi og prioritetsgeeld til kurs-
vaerdi reguleres over egenkapitalen. Sammenligningstallene er tilpasset hertil.

/Endring af regnskabspraksis har pr. 31. december 2014 medfert en positiv nettopavirkning pa egenkapitalen
pa kr. 30.285.531, en positiv pavirkning pa ejendommen pa kr. 30.361.625 samt en negativ pavirkning pa

prioritetsgaelden pa kr. 76.094.

Resultatopgarelsen

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret til-
straekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysnin-
ger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabs-

perioden.

Omkostninger
Omkostninger vedregrende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.



Andelsholigforeningen Kettebo

Regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-

perioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld, amortiseret kurstab og laneomkostninger fra optagelse og indfrielse af lan (prioritetsgeeld), indeksregu-
lering af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke ne-

gativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelle underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver’, f.eks. reservation af belab til daekning af fremtidige vedli-
geholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel til "Overfart resultat mv.” er alene
specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke be-
talte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering

af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan mv.)

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Kostprisen for grunde og bygninger omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaf-

felsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Kostpris omfatter endvidere renoverings-
og forbedringsomkostninger. Kurstab ved indfrielse og optagelse af lan indgar ikke i kostprisen for grunde og

bygninger.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen. Op-
skrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt opskriv-

ningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan

rummes i opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en forventet brugstid pa 10 ar.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab indregnes i
resultatopgerelsen under afskrivninger og fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under gvrige indtaegter.



Andelsboligforeningen Kettebo

Regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianszettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning il imedegaelse af

tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, kursregule-
ring af vaerdipapirer samt resterende overfersel af &rets resultat.

Under "andre reserver’ indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdegé-
else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med generalfor-

samlingsbeslutning.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld til kursveerdi.

Lan med fuld ydelsesstatte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten
for prioritetsgeeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianseettes til nominel vaerdi.

Hensattelse til udskudt skat
Det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udiejet til et ikke-mediem. Dermed

opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendoms-
avancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som falge heraf. Der indregnes
heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

@vrige noter

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaardi fremgér af note 19. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsboligfor-

eningsloven.

Negletal
De i note 20 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere for-

eningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold.

Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar

2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andele.



Andelsboligforeningen Kettebo

Note
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Resultatopgerelse 2014
Regnskab Budget Regnskab
2014 2014 2013
(e revideret)

Indtaegter
Boligafgifter 3.043.211 2.966.338 2.802.136
Lejeindteegter 498.425 565.562 625.787
Vaskeriindtaegter 78.450 50.000 84.715
@vrige indtaegter 174.183 179.700 81.395
Indtaegter i alt 3.794.268 3.761.600 3.594.033
Ombkostninger
Renholdelse 344.082 617.000 743.005
Forbrugsafgifter 432.086 476.000 397.893
Driftsudgifter 433.143 499.375 388.190
Administrationsomkostninger 310.351 305.950 322912
Vedligeholdelse, lsbende 226.912 429.275 115,664
Vedligeholdelse, genopretning og renovering, se * 10.707.180 0 0
Afskrivninger 7.226 0 26.263
Omkostninger i alt 12.460.981 2.327.600 1.993.927
Resultat fer finansielle poster -8.666.713 1.434.000 1.600.106
Finansielle omkostninger 1.323.302 1.324.000 1.056.354
Finansielle poster, netto -1.323.302 -1.324.000 -1.056.354
Resultat for skat -9.990.015 110.000 543.752
Arets skat 0 0 0
Skat tidligere ar -17.680 0 0
Arets resultat -9.972.335 110.000 543.752
Regnskabséret 2014 er pavirket af en stor andel af vedligeholdelsesomkostninger, der er medgéet
i renoveringsprojektet. Arets resultat ekskl. vedligeholdelse i forbindelse med genopretning
0g renovering er:
Arets resultat -9.972.335
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 10.707.180
Arets resultat uden genopretning

og renovering af ejendommen i 2013 og 2014

734.845



Andelsbholigforeningen Kettebo

Note

Resultatopgerelse 2014

Forslag til resultatdisponering:

Betalte prioritetsafdrag
Amortisering af kurstab pa
prioritetsgeeld

Overfort restandel af arets resultat

Disponereti alt

Regnskab Budget Regnskab
2014 2014 2013
(e revideref)
198.760 110.000 107.594
0 0 5774
-10.171.095 0 441,932
-9.972.335 110.000 543.752




Andelsboligforeningen Kettebo

Balance 31. december

Aktiver
Note 2014 2013
10 Ejendommen 64.000.000 62.000.000
11 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 49.979 57.205
Anlzgsaktiver 64.049.979 62.057.205
Restancer, andelshavere 10.748 26.037
Mellemregning med administrator 6.098 273.487
Mellemregning med bestyrelsen 0 4.475
Mellemregning med vicevaert 0 5.000
Mellemregning med fraflyttede 0 1.263
Mellemregning med lejere 10.617 0
Andre tilgodehavender 13.939 21.833
Periodeafgraensningsposter 241.234 216.054
Tilgodehavender 282.636 548.148
Omsatningsaktiver 282.636 548.148
Aktiver i alt 64.332.615 62.605.353




Andelsboligforeningen Kettebo

Balance 31. december

Passiver
Note 2014 2013
Andelsindskud 4.892.000 4.564.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 30.361.625 22.901.136
Overfart resultat mv. -1.719.075 435,387
13 Egenkapital 27.534.550 27.900.523
12 Lejernes vedligeholdelseskonto 261.359 317.634
Hensatte forpligtelser 261.359 317.634
14 Prioritetsgeeld 34.831.335 24.173.235
Nykredit, kassekredit max. t.kr. 3.300 548.847 1.836.401
Nykredit, byggelan max. t.kr. 9.000 0 6.035.888
Restancer, andelshavere 8.182 0
Deposita/forudbetalt leje 186.147 233.421
Mellemregning med Nykredit 10.528 0
Skyldig salgsafregning 231.236 844.427
Skyldig selskabsskat 0 83.750
15 Varmeregnskab 85.970 80.887
16 Antenneregnskab 8.991 0
17 Anden geeld 625.470 1.099.187
Gald i alt 36.536.706 34.387.196
Passiveri alt 64.332.615 62.605.353

18 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
19 Beregning af andelsveerdi

10



Andelsboligforeningen Kettebo

Noter til arsregnskabet

Regnskab Budget Regnskab
2014 2014 2013
(ej revideret)
Lejeindtzegter
Lejeindteegter, beboelseslejemal 496.995 564.162 624.357
Lejeindtaegter, erhvervslejemal 1.430 1.400 1.430
498.425 565.562 625.787
@vrige indtagter
Fremlejeafgift 25.075 0 0
Feellesanlag 27.050 0 0
Diverse indteegter
(fortieneste indvendig vedligeholdelse) 122.058 179.700 81.395
174.183 179.700 81.395
Renholdelse
Viceveert og viceveertassistent 119.660 400.000 443588
Serviceaftale Saniva, vaskeriet 19.775 1.000 25959
Sociale udgifter 1.970 2.500 2014
Renovation, container m.v. 202.677 201.500 259.525
Snerydning 0 12.000 11.918
344.082 617.000 743.005
Forbrugsafgifter
Elektricitet 111.649 130.000 52.388
Vandafgift 320.437 346.000 345.504
432.086 476.000 397.893

1



Andelsboligforeningen Kettebo

Noter til arsregnskabet

Driftsudgifter

Ejendomsskat
Forsikringer

Tomgang / tab lejere
Materialer
Skadedyrsbekaempelse

Administrationsomkostninger

Kontorhold

Administrationsgodgarelse og telefon viceveert
Foreningsudg., mader, generalforsamling
Administrationshonorar

Advokat

Revision og regnskabsmazssig assistance
Honorar for nagleoplysninger

Skattemaessig bistand

Valuarvurdering

Varmeregnskabshonorar
Abonnementer/Serviceaftaler

Porto og gebyrer

Antenneregnskab, overfart til drift, jf. note 16
Kursusakliviteter mv.

Regnskab Budget Regnskab
2014 2014 2013
(e revideret)

261.859 262.000 260.160
56.923 70.000 57.102
99.724 140.000 61.277
12.263 25.000 1.217

23715 2375 2.375

433.143 499.375 388.190
11.430 20.000 7.346
17.184 12,000 11.412

1.995 0 6.720
168.370 157.000 156.884
5625 0 0
20.600 20.000 20.000
1.250 0 3.750
1.250 1.250 1.250
8.700 8.700 8.700
36.042 36.000 34.891
25.409 26.000 25153
5,663 5.000 5610

0 0 30,679
11.612 20.000 10.516
310.351 305.950 322912

12



Andelsboligforeningen Kettebo

Vedligeholdelse, lebende

Vaskeri
Varmeanleg
Murer
Blikkenslager
Elektriker
Maler
Laseservice
Glarmester
Feellesarealer
Kloak
Tomrer/snedker
Diverse

Noter til arsregnskabet

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vedligeholdelsesandel af renoveringsprojekt,

jf. note 10

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Renter af bankkonti
Amortisering af kurstab pa
prioritetsgeeld

@vrige renter

Regnskab Budget Regnskab
2014 2014 2013
(] revideret)

1.824 5.074
71.424 40.370
0 2625
5.545 10.531
49.859 5.627
513 630
3.248 1.738
758 2129
35.488 18.924
7.231 690
35913 0
0 27.328
226.912 429.275 115.664
10.707.180 0 0
10.707.180 0 0
1.010.934 884.000 887.521
307.755 440.000 160.160
0 0 5774
4613 0 2.899
1.323.302 1.324.000 1.056.354

13



Andelsboligforeningen Kettebo
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Noter til arsregnskabet

Ejendommen

Ejendom, kostpris 1. januar
Tilgang
Afgang

Ejendom, kostpris 31. december

Omprioriteringsomkostninger 1. januar
Tilgang
Afgang

Omprioriteringsomkostninger 31. december

Renoveringsomkostninger 1. januar
Tilgang:
Navercon
Nicolai Gigdesen
Etablering byggeplads
Murer- og betonarbejde
Kloarkarbejde
Temrerarbejde
Elektrikerarbejde
Blikkenslagerarbejde
VWS Sanitet
Nyt skraldehus
Vinduespartier pa gavle
Aflgnning af koordinator
@vrige omkostninger
Uforudsete udgifter 7% proj.
Moms af projektarbejde

Afgang:
Vedligeholdelsesandel

Renoveringsomkostninger 31. december

Transport til neeste side

2014 2013
30.255.896 30.255.896
0 0
0 0
30.255.896 30.255.896
55,225 34,975
398.695 20.250
0 0
453.920 55.225
8.617.991 347.013
730.175 635.201
106.250 130.000
113.459 386.625
3.309 736.615
0 48.000
0 1.520.000
22.167 40.000
2.691.509 2.690.993
69.630 285673
0 202.469
0 42.445
166.061 0
1.875 38.727
130.148 20.819
813.412 1.493.410
-10.707.180 0
2.758.807 8.617.991
33.468.623 38.929.112

14
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Noter til arsregnskabet

Ejendommen (fortsat)

Ejendom, kostpris 31. december
Omprioriteringsomkostninger 31. december
Renoveringsomkostninger 31. december

Transport fra forrige side:
Vaskeri 31. december

Op-/nedskrivninger 1. januar
Arets op-Inedskrivning
Tilbagefart opskrivning

Op-/nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2014 2013
30.255.896 30.255.896
453,920 55.225
2.758.807 8.617.991
33.468.623 38.929.112
169.752 169.752
22.901.136 22.901.136
7.460.489 0
0 0
30.361.625 22.901.136
64.000.000 62.000.000

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 47.500.000
Anskaffelsessum inkl. tilknyttede omkostninger til anskaffelsen jf. ABL § 5, stk. 2 udger kr. 30.255.896.

Anskaffelsessummen inkluderer ikke forbedringsomkostninger.

Ejendomsvaerdi, kontant handelsvaerdi vurderet af statsautoriserede ejendomsmaegler

Finn Malling den 16. december 2014.

Valuarvurderingen er maksimalt gzeldende i 18 méneder i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,68 pet.
Afkastprocenten svarer, jf. valuarvurdering, il det forrentningskrav, en kaber vil stille til ejendemmens
afkast. Jo hajere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsvaerdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en falsomhed-

beregning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 2,68 il 3,18 alt andet lige vil reducere dags-

veerdien af ejendommen med kr. 10.062.893.
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Noter til arsregnskabet

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Forventet levetid, ar

Lejernes vedligeholdelseskonti

Saldo primo

Regulering til primo

Hensat

Anvendt

Reguleret ifm. salg af andele

Saldo ultimo

2014 2013

72.260 72.260
0 0
0 0
72.260 72.260
15.055 7.829
7.226 7.226
0 0
22.281 15.055
49.979 57.205

10 10
317.634 341.569
-8.172 0
56.672 60,572
635 22.059
104.140 62.449
261.359 317.634
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Noter til arsregnskabet

Egenkapital
Reserve for Overfart

Andels- opskrivning af resultat

indskud gjendom my. [ alt
Saldo 1. januar 4.564.000 22.901.136 435.387 27.900.523
Tilgang nye andele bolignr. 11, 14
69, 82, 96, 99, 100, 111 0g 123 328.000 328.000
Tilllegsvaerdi nye andele 911.885 911.885
Kurstab forrige 1an -161.670 -161.670
Arets regulering af valuarvurdering 7.460.489 7.460.489
Kursregulering af
prioritetsgeeld 1.067.657 1.067.657
Overfort af arets resultat i evrigt:
Betalte prioritetsafdrag 198.760 198.760
Amortisering af kurstab pa
pricritetsgeeld 0 0
Rest af arets resultat -10.171.095 -10.171.095
Saldo 31. december 4.892.000 30.361.625 -7.719.075 27.534.550
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Noter til arsregnskabet

Prioritetsgaeld

Nykredit, kontantlan
hovedstol kr. 5.925.000
indfriet i 2014

Nykredit, tilpasningslan
hovedstol kr. 17.400.000
indfrieti 2014

Nykredit, kontantian
hovedstol kr. 6.000.000
rentesats p.a. 2,9616 pct.
obligationsrestgeeld kr. 5.912.482
restigbetid 29 &r 9 mdr.

Nykredit, kontantlan
hovedstol kr. 3.000.000
rentesats p.a. 3,0404 pct.
obligationsrestgaeld kr. 2.986.251
restlgbetid 29 ar 9 mdr.

Nykredit, tilpasningstan
hovedstol kr. 2.500.000
rentesats p.a. 0,4678 pct.
obligationsrestgaeld kr. 2.392.345
restlgbetid 29 ar 6 mdr.
afdragsfrit indtil 2023

Nykredit, tilpasningslan
hovedstol kr. 11.352.000
rentesats p.a. 0,8894 pct.
obligationsrestgzeld kr. 10.555.091
restiebetid 30 ar
lanet indfries ved lanets udlgb i 2044

Nykredit, kontantian
hovedstol kr. 8.767.000
rentesats p.a. 2,6036 pct.
obligationsrestgasld kr. 8.886.974
restigbetid 30 ar

Transport til neeste side

Renter Betalte Amortiseret
og bidrag afdrag i aret kurstab

252474 111.842 0
601.700 0 0
96.279 58.201 0
49.237 28,717 0
11.244 0 0
0 0 1.401.494
0 0 1.082.355
1.010.934 198.760 2.483.849
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Noter til arsregnskabet

Prioritetsgzeld (fortsat)

Transport fra forrige side

Nykredit, kontantlan
hovedstol kr. 5.970.000
rentesats p.a. 2,7808 pct.
obligationsrestgaeld kr, 5.970.000
restigbetid 30 ar

Amortiseret kurstab 1. januar
Reguleret over egenkapital
Amortiseret kurstab opstaet i aret
Amortiseret kurstab 31. december

Omkostningsfart i aret

Nykredit, kontantlan
hovedstol kr. 5.925.000
indfrieti 2014

Nykredit, tilpasningslan
hovedstol kr. 17.400.000
indfrieti 2014

Nykredit, kontantlan
hovedstol kr. 6.000.000
rentesats p.a. 2,9616 pct.
obligationsrestgaeld kr. 5.912.482
restigbetid 29 ar 9 mdr.

Transport il neeste side

Renter Betalte Amortiseret
og bidrag afdragi aret kurstab
1.010.934 198.760 2.483.849
0 0 262.992
1.010.934 198.760 2.746.842
161.670
-161.670
2.746.842
2.746.842
0
Kursveerdi Kursveerdi
Kurs primo ultimo
98,8700 5.882.464 0
115,5500 18.452.441 0
100,0000 0 5912.482
24.334.905 5912482
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Noter til arsregnskabet

Prioritetsgzeld (fortsat)
Kursveerdi

Kurs primo

Kursveerdi
ultimo

Transport fra forrige side 24.334.905

Nykredit, kontantian
hovedstol kr. 3.000.000
rentesats p.a. 3,0404 pct.
obligationsrestgaeld kr. 2.986.251
restlghetid 29 &r 9 mdr. 100,0000 0

Nykredit, tilpasningslan
hovedstol kr. 2.500.000
rentesats p.a. 0,4678 pct.
obligationsrestgaeld kr. 2.392.345
restigbetid 29 ar 6 mdr.
afdragsfrit indtil 2023 104,1600 0

Nykredit, tilpasningsian
hovedstol kr. 11.352.000
rentesats p.a. 0,8894 pct.
obligationsrestgeeld kr. 10.555.091
restigbetid 30 &r
lanet indfries ved lanets
udigb i 2044 107,4820 0

Nykredit, kontantlan
hovedstol kr. 8.767.000
rentesats p.a. 2,6036 pct.
obligationsrestgeeld kr. 8.886.974
restlgbetid 30 ar 99,8400 0

Nykredit, kontantién
hovedstol kr. 5.970.000
rentesats p.a. 2,7808 pct.
obligationsrestgeeld kr. 5.970.000
restigbetid 30 ar 100,0000 0

5.912.482

2.986.251

2.491.866

11.344.823

8.872.755

5.970.000

24.334.905

37.578.177

Regnskabsmaessig veerdi, prioritetsgaeld
Amortiseret kurstab

Regnskabsmaessig veerdi, prioritetsgzeld inkl. amortiseret kurstab

37.578.177
-2.746.842

34.831.335
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Noter til arsregnskabet

Varmeregnskab

Aconto indbetalt
Afholdte udgifter
Afsluttet varmeregnskab

Antenneregnskab

Saldo 1. januar
Aconto indbetalt
Afholdte udgifter
Overfort il drift

Anden gzld

Skyldig revisor

A-skat, sociale omkostninger mv.
Saniva Vaskerimaskiner A/S
Byernes Varme & Sanitet

Reci

Theisbo El

Hovedstadens Bygningsentreprise
Tryg

Havebo Anlaegsgartner

Dong Energy

Kvik Kloak

Skyldig termin pr. 31. december 2014
Kreditorer

2014 2013
425.340 435.720
-346.669 -363.938
Fi299 9.105
85.970 80.887
0 89.902
194.302 115.281
-185.312 -235.863
0 30.680
8.991 0
21.850 23.760
19.697 32.034
0 16.168
10.259 901.715
0 16.797
9.903 6.322
35913 45719
54.240 55.418
28.875 0
24.941 0
T7.231 0
222.305 0
190.256 1.264
625.470 1.099.187
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Noter til arsregnskabet

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for foreningens engagement med Nykredit Bank er indlagt ejerpantebrev
pa kr. 3.300.000.

Ejendommen er stillet til sikkerhed for foreningens prioritetsgeeld.

Ejendomsavancebeskatning:

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994
Der er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet det ikke forventes at foreningen afhaender

det sidste lejemal. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning.

Foreningen udlejer fortsat 19 lejligheder til ikke-medlemmer.
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Noter til arsregnskabet

Beregning af andelsvaerdi

Beregning af andelskronen i henhold til §5, stk. 2 i "Lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber";

2014 2013

Foreningens egenkapital 27.534.550 27.900.523

Kurstab pa prioritetsgaeld -2.746.842 -161.670

Hensat til renovering- og forbedringsarbejder 0 -4.900.000

24.787.708 22.838.853

Indbetalt andelskapital udger 4.892.000 4,564.000

Veerdi pr. andelskrone 24,787.708 = 5,07 5,00
4,892.000

Andelsveerdi pr. m? 24.787.708 = 5.066,99 5.004,13
4892
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Noter til arsrapporten

Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa bag-

grund af arealer. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Boligtype

Andelsboliger
Boliglejemal
Erhvervslejemal

Beregnede nggletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi

Reserver uden for andelsvaerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andels-m’
Boligiejeindteegt pr. udlejede bolig-m2

Erhvervslejeindtaegt pr. udiejede erhvervs-m?

Omkostninger mv. i % af (omkostninger +finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift i % af samlede ejendomsindteegter

Antal Areal (mz)
95 4.800
19 927
0 0
114 5727
kr. pr. kr. pr.
andels-m’ m?’ total
9.896 8.294
13.333 11.175
6.303 5.283
7.553 6.330
5.164 4.328
0 0
kr./m?
634
536
0
i %
78%
1%
9%
1%
100%
80%
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Felt

A1

A3

B1
B2
B3
B4
B5

B6

C1

C2

C3

D1
D2

Nogleoplysninger

Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr. 18. februar 2015.
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) indberettes af realkreditinstitutter.
Seneste regnskabsperiode er 1. januar til 31. december 2014.

Navn Andelsboligforeningen Kettebo
Adresse c/o Advokatfirmaet Nicolai Gigdesen
Frederiksholms Kanal 18
1220 Kgbenhavn K
CVR-nr. 339054 32
BBR areal
Antal m?
Andelsboliger 95 4.800
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 19 927
Erhvervslejemal 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 12
| alt 115 5.739
Boligernes
Boligernes areal Det oprindelige
areal (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes X
ved opgerelse af andelsvaerdi?
Hvilket fordelingstal benyttes X

ved opgerelse af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsn@glen her:

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opferelsesar

2011
1957
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Felt

E1
EZ

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

Nogleoplysninger

Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen (fortsat)

Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud? X
Hvis ja, beskriv hvilken heaeftelse der er i foreningen:

Anskaffelses- Valuar- Offentlig
sum vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsveerdien
Gns. kr.

Kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 64.000.000 11.152
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Reserver i procent af ejendomsveerdi 0%

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom?
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2

Felt

H1

H2

H3

K1
K2

K3

Nogleoplysninger

Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Indtaegt Gns. kr. pr.
ultimo-maned andels-m”
x12 pr. ar
Boligafgift 3.176.658 662
Erhvervslejeindteegter 0 0
Boliglejeindtaegter 474.265 99
Ja Nej
Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme X
(hvor der ikke er indgaet ny kontrakt)?
Indeveerende
Forrige ar Sidste ar ar
Arets overskud (fer afdrag), kr. pr. andels-m® 14 113 -2.078
Gns. kr. pr.
andels-m’
Andelsveerdi 5.164
Geeld - omsaetningsaktiver 7563
12.717

Teknisk andelsvaerdi
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Felt

L1
L2

L3

L4
LS

M1
M2

M3

Nogleoplysninger

Byggeteknik og vedligeholdelse

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?

Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens
tilstand?

Er der pa generalforsamling besluttet stgrre vedligeholdelses-
arbejder?

Hvis ja, er der en plan for det, herunder finansieringen?

Er der henlagt midler til vedligeholdelsesarbejder?

Forrige ar

Ja

Nej

Sidste ar

Indevaerende
ar

Vedligeholdelse, labende (gns. kr. pr. mz) 23
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. m2) 0

20

40

1.866

Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 23

20

1.905

Ejendommens energimarkning E
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Felt

Nogleoplysninger

Finansielle forhold

Friveerdi (geeldsforpligtelse sammenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige veerdi) 43%
Indeveerende

Forrige ar Sidste ar ar
Arets afdrag pr. andels-m? 0 22 41
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5

Felt

Negleoplysninger

Forenings bemaerkninger til skemaet

Andelsboligforeningens bemaerkninger til skemaet:
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