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Andelsboligforeningen Kettebo

Administrator- og bestyrelsespéategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Kettebo for 2013.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

,E\rsrapponen indstiiles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgpenhavn, den 27. mfrts 2014

N
Advokat Nicolai Gigde

Lars-Ola Hansson, formand ! Trude Braaten

Joan Skov Christensen Kirsten Schmidt



Andelsboligforeningen Kettebo

Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmerne i andelsboligforeningen Kettebo:

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Kettebo for regnskabsaret 1. januar - 31, december
2013, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance 0g noter. Arsregnskabet afleegges
efter arsregnskabslovens bestemmeiser, andeisboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens iedeise har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2
og 8 og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser elier fejl.

Revisors ansvar for den udforte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfert vo-
res revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisortovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer revisionen for at op-
na hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentiig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab 0g oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhzenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentiig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende biliede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighedeme, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens in-
teme kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passen-
de, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsholiglo-
vens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstdelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for an-
delsboligforeninger, der afiegger arsregnskab efter Arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenlig-
ningstal i resultatopgerelse og noter, Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter,
ikke veeret underlagt revision.

Helsingar, den 27. marts 2014
Aaen & Co. stdtsautoriserede revisorer pfs
Kongevejen 3, 8000 Helsingar

Kenn Elmgren
statsautoriseret revisor



Andeisboligforeningen Kettebo

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

ﬁxrsrapponen for Andelsbofigforeningen Kettebo for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsholiglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedizegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
0g vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er filstreekkelig.

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber (andelsboligforeningsioven), § 6, stk. 5.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligforenings-
lovens § 6, stk. 2, kraevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8 samt at give de efter andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold tif tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det foriabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret til-
streekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzgter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra ventelistegebyrer mv. indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indteegter. Disse indtaegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-

geeld, amortiseret kurstab og laneomkostninger fra optagelse og indfrielse af an (prioritetsgeeld), indeksregu-
lering af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgzeld.



Andelsboligforeningen Kettebo

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke ne-
gativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelle underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udigjningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forsiag om overfarsel til “Andre reserver”, f.eks, reservation af belab til deekning af fremtidige vedi-
geholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel il "Overfort resultat mv." er alene
specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig il at daskke be-
taite prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering
af kurstab, indeksregulering vedrarende indekslan mv.)

Balancen

Materielle anizgsaktiver

Kostprisen for grunde og bygninger omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaf-
felsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Kostpris omfatter endvidere renoverings-
og forbedringsomkostninger. Kurstab ved indfrielse og optagelse af lan indgér ikke i kostprisen for grunde og
bygninger.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé en forventet brugstid pa 10 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materiglle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgstidspunktet. Tab indregnes i
resultatopgerelsen under afskrivninger og fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under avrige indtagter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar,

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilliegsveerdi ved nyudstedelse af andele, kursregule-
ring af veerdipapirer samt resterende overfarsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegé-
else af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med generalfor-
samlingsbeslutning.



Andeisboligioreningen Kettebo

Regnskabspraksis

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgarelsen over lanets labetid.

Prioritetsgaelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgeaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne pro-
venu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen af-
skrivning af kurstab pa I&n opstaet savel ved indfrielse som ved optagelse.

Lan med fuld ydelsesstette efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten
for prioritetsgaeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Bvrige geeldsforpligtelser
Dvrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 19. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsboligfor-
eningsloven.

Nogletal

De i note 20 anferte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundiag for at analysere for-
eningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold.

Nogleoplysninger
Negleoplysningerne har il formal at leve op tit de krav, der felger af § 3 i bekendtgerelse nr. 1539 af
16/12/2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andele.



Andelshotigforeningen Kettebo

Resultatopgorelse 2013

Regnskab Budget Regnskab
Note 2013 2013 201172012
(e reviderst)

indtzegter

Boiigafgifter 2.802.136 2.790.235 2.609.446
1 Lejeindtagter 625.787 £81.900 851.299

Vaskeriindtaegter 84.715 50.000 12.900
2 Qvrige indtaagter 81.395 412.000 12.324

Indtzgteri alt 3.594.033 3934135 3.485.968

Omkostninger
3 Renholdelse 743.005 598.700 678.585
4 Forbrugsafgifter 397.893 503.000 442143
5  Oriftsudgifter 388.190 376.535 510.620
6  Administrationsomkostninger 322.912 300.950 273.526
7 Vedligeholdelse 115.664 507.638 133.359
11 Afskrivninger 26.263 0 9.415

Omkostninger i alt 1.993.927 2.286.823 2.047.647

Resuiltat fer finansielle poster 1.600.106 1.647.312 1.438.321
8  Finansielle omkostninger 1.056.354 1.371.276 1.288.980

Finansielle poster, netto -1.056.354 -1.371.276 -1.288.980

Resultat for skat 543.752 276.036 149.341

Arets skat 0 15,000 83.750

Arets resultat 543.752 261.036 65.591

Forslag til resultatdisponering:

Betalte prioritetsafdrag 107.594 261.036 101.050

Amortisering af kurstab p&

prioritetsgaeld 5774 0 -5.774

Overfert restandel af arets resultat 441,932 0 -29.685

Disponereti alt 543.752 261.036 65.591




Andeisholigforeningen Kettebo

Balance 31. december

Aktiver

Note 2013 2011/2012
9 Ejendommen 30.311.121 30.280.871
10 Renoveringsprojekt 8.617.991 347.013
11 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 226.957 253.220
Anlegsaktiver 39.156.069 30.891.105
Restancer, andelshavere 26.037 0
Mellemregning med administrator 273 487 291.580
Mellemregning med bestyrelsen 4475 5.000
Mellemregning med viceveert 5.000 7.199
Mellemregning med fraflyttede 1.263 0
Andre tilgodehavender 21.833 0
Periodeafgraensningsposter 216.054 167.748
16 Antenneregnskab 0 0
Tilgodehavender 548.148 471.526
Omsatningsaktiver 548.148 471.526
Aktiver i alt 39.704.217 31.362,631




Andelsboligforeningen Kettebo

Note

13

12

14

15
16
17

18
16

Balance 31. december

Andelsindskud
Overfart resuitat my.

Egenkapital

Lejernes vedligeholdelseskonto

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgesld

Nykredit, kassekredit max. t.kr. 3.300
Nykredit, byggelan max. tkr. 9.000
Restancer, andelshavere
Deposita/forudbetalt leje
Mellemregning med fraflyttede
Skyldig salgsafregning

Skyldig selskabsskat
Varmeregnskab

Antenneregnskab

Anden gaeid

Gald i alt

Passiveri alt

Passiver

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsveerdi

2013 2011/2012
4.564.000 4.331.000
1.579.139 480.769
6.143.139 4.811.769
317.634 341.568
317.634 341.569
23.029.483 23,131,303
1.836.401 1.636.304
6.035.888 0
0 255
233421 316.915
0 5.500
844.427 £38.980
“¢ 83750 83.750
© 80887 81.007
0 89.902
1.099.187 225.378
33.243.444 26.209.294
39.704.217 31.362.631




Andelsboligforeningen Kettebo

Noter til arsregnskabet

Lejeindtagter

Lejeindtzgter, beboelseslejemal
Lejeindtzegter, erhvervslejemal

Dvrige indtagter

Restancegebyr
Diverse indtagter

Renholdelse

Viceveart og vicevesrtassistent
Serviceaftale Saniva, vaskeriet
Sociale udgifter

Renovation, container m.v.
Snerydning

Forbrugsafgifter

Elekiricitet
Vandafgift

Regnskab Budget Regnskab
2013 2013 2011/2012
(e] revideret}

624.357 680.500 849.630
1.430 1.400 1.668
625.787 681.900 851.299
0 0 2.882
81.385 412.000 9.442
81.395 412.000 12.324
443,588 350.000 363.509
25.959 1.000 12.899
2014 2.000 1.946
259.525 242.200 297.459
11.918 3.500 2773
743.005 §98.700 678.585
52.388 150.000 100.569
345,504 353.000 341,573
397.893 503.000 442143

10



Andeisboitgtoreningen Ketteho

Noter til arsregnskabet

Driftsudgifter

Ejendomsskat
Forsikringer

Tomgang / tab lejere
Materialer
Skadedyrsbekampelse

Administrationsomkostninger

Kontorhold

Administrationsgodgerelse og telefon viceveert
Foreningsudg., meder, generalforsamling
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmasssig assistance
Ekstra honorar for nggleoplysninger
Skattemaessig bistand

Valuarvurdering

Varmeregnskabshonorar
Abonnementer/Serviceaftaler

Porte og gebyrer

Antenneregnskab, overfert til drift, jf. note 16
Kursusaktiviteter mv.

Regnskab Budget Regnskab
2013 2013 2011/2012
(ef revideret)

260.160 260.160 314.400
57.102 80.000 £6.466
61.277 10.000 101.796

1277 24,000 23,637
2375 2.375 4.320
388.190 376.535 510.620
7.346 1.000 1.093
11.412 4500 2.100
6.720 0 3.350

156.884 156.700 179.680

20.000 15,000 20.000
3750 0 0
1.250 1.250 0
8.700 8.700 9.750

34.891 35,000 34.727

25163 25300 14.622
5610 3.500 4,181

30.679 0 0

10.516 50.000 4025

322912 300.950 273.526

11



Andelsholigforeningen Kettebo

Vedligeholdelse

Vaskeri
Varmeanleg
Blikkenslager
Elektriker

Maler
Temrer/snedker
Laseservice
Diverse

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Renter af bankkonti
Amortisering af kurstab pa
pricritetsgaeld

{@vrige renter

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang, ejendom

Noter til arsregnskabet

Tilgang, omprioriteringsomkostninger

Kostpris 31. december

Regnskab Budget Regnskab
2013 2013 2011/2012
{g) revideret)

5074 1,339
40.370 42341
10.531 11.316

5.627 57132

630 180
0 12.977

1.738 1.250

27.328 6.223
115.664 507.638 133.359
887.521 1.249.276 1.106.258
160.160 122.000 173.532

5774 0 5774

2.899 0 3.416

1.056.354 1.371.276 1.288.980
2013 201112012

30.290.871 0

0 30.255.896

20.250 34.975

30.311.121 30.280.871

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr, 47.500.000

1%



Andelsholigforeningen Kettebo

10

Renoveringsprojekt

Kostpris 1. januar
Navercon

Nicolai Gigdesen
Larsen & Sgndergard
Etablering byggeplads
Murer- og betonarbejde
Kloarkarbejde
Temrerarbejde
Elektrikerarbejde
Blikkenslagsrarbejde
VWS Sanitet

Nyt skraldehius
Vinduespartier pa gavle
@vrige omkostninger

Uforudsete udgifter 7% proj,

Moms af projektarbeide

Kostpris 31. december

Noter til arsregnskabet

2013

2011/2012

347.013
635.201
130.000

0
386.625
736.615
48.000
1.520.000
40.000
2.690.993
285673
202.469
42.445
38.727
20.819
1.493.410

238.875
87.500
20.638

O O O O O O O O O o C &

8.617.991

347.013

13



Andelsboligforeningen Kettebo

ik

12

Noter til arsregnskabet

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pé arets afgang

Afskrivninger 31. december
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Forventet levetid, &r

Lejernes vedligeholdelseskonti

Saldo primo

Hensat

Anvendt

Reguleret ifm. salg af andele

Saldo ultimo

Andre anleeg
driftsmateriel
Vaskeri 0g inventar
190.375 72.260
0 0
0 0
190.375 72.260
1.586 7.829
19.037 7.226
0 0
20623 15.055
169.752 57.205
10 10
2013 2011/2012
341.569 0
60.572 392.494
22058 50.925
62.449 0
317.634 341.569

14



Andelsboligforeningen Kettebo

13

Noter til arsregnskabet

Egenkapital

Saldo 1. januar

Tilgang nye andele
bolignr. 26, 53, 110, 126 og 131
Tilleegsveerdi nye andele

Overfort af arels resultat i gvrigt:

Betalte prioritetsafdrag
Amortisering af kurstab pa
prioritetsgaeld

Rest af arets resultat

Saldo 31. december

Overfert
Andels- resuitat
kapital mv.  alt

4,331.000 480,769 4.811.769
233.000 233.000
554819 554.619
107.594 107.594
-5.774 -5.774
441932 441.932
4.564.000 1.579.139 6.143.139

15



Andelsboligforeningen Kettebo

14

Noter til arsregnskabet

Prioritetsgeeld

Nykredit, kontantian
hovedstol kr. 5,800.000
rentesals p.a. 5,2700 pct.

Nykredit, kontantian

kontantian, hovedstol kr. 5.925.000
rentesats p.a. 3,8912 pct.
obligationsrestgaeld 6.067.148
restigbetid 28 3/4 &r

Nykredit, tilpasningsl&n
hovedstol kr. 17.400.000
rentesats p.a. 3,1221 pet.
obligationsrestgasid 16.394.883
restlgbetid 27 ar

Amortiseret kurstab 1. januar
Amortiseret kurstab opstaet i dret
Amortiseret kurstab 31. december

Omkostningsfert i &ret

Renter Betalte Amortiseret
0g bidrag afdrag i éret kurstab

0 0 161.670
257268 107.594 0
830.252 0 0
887.520 107.594 161.670
167.444
0
161.670
5774
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Noter til arsregnskabet

Prioritetsgzeld (fortsat)

Restgaid Restgeeld Kurs
Kurs Primo Ultimo veerdi
Nykredit, kontantian
kontanian, hovedstol kr. 5.925.000
rentesats p.a. 3,8912 pct.
obligationsrestgeeld 6.067.148
restigbetid 28 3/4 ar 98,8700 5.898.746 5.791.153 5.882.464
Nykredit, tiipasningslan
hovedstol kr. 17.400.000
rentesats p.a. 3,1221 pet.
obligationsrestgeeld 16.394.883
restlobetid 27 ar 115,5500 17.400.000 17.400.000 18,452 441
23.298.746 23.191.153 24.334.905
Regnskabsmazssig veerdi, prioritetsgeeld 23191153
Amortiseret kurstab -161.670
Regnskabsmaessig vardi, prioritetsgaeld inkl. amortiseret kurstab 23.029.483
2013 20112012
Varmeregnskab
Aconto indbetalt 435.720 448.450
Atholdte udgifter -363.938 -367.453
Afsluttet varmeregnskab 9.105 0
80.887 81.007
Antenneregnskab
Saldo 1. januar 89.902 0
Aconto indbetalt 115.281 516.201
Afholdte udgifter -235.863 -426.299
Overfert til drift 30.680 0
0 89.902
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Noter til arsregnskabet

Anden gzeld

Skyldig revisor

A-skat, sociale omkostninger mv.
Saniva Vaskerimaskiner A/S
Larsen & Sgndergaard

Navercon

Byernes Varme & Sanitet

Reci

Theisbo El

Hovedstadens Bygningsentreprise

Tryg
Kreditorer

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for foreningens engagement med Nykredit Bank er indlagt ejerpantebrev

pé kr. 3.300.000.

Ejendommen er stillet il sikkerhed for foreningens prioritetsgasld.

2013 2011/2012
23.750 20.000
32034 18.750
16.168 16.142

0 20.638

0 142.875
901.715 0
16.797 0
6.322 0
45.719 0
55.418 0
1.264 6.973
1.099.187 225.378
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Noter til arsregnskabet

Beregning af andelsvaerdi

Beregning af andelskronen i henhold til §5, stk. 2 i "Lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber”; Ejendomsvaerdi, kontant handelsvaerdi vurderet af statsautoriserede

ejendomsmazgler Finn Malling den 5. marts 2014.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vaere gaeidende pa handelstidspunkiet.

Foreningens egenkapital

Valuarvurdering
Bogfert vaerdi af ejendommen

Prioritetsgeeld, restgeeld
Pricritetsgeeld, kursveerdi

Hensat til renovering- og forbedringsarbejder,
if. valuarvurdering

indbetalt andelskapitat udgar

Veerdi pr. andelskrone

Andelsvaerdi pr. m?

2013 2011/2012

6.143.139 4811769

62.000.000 60.000.000

-38.929.112 23.070.888 -30.637.885

23.029.483 23.131.303

-24.334.905 -1.305.422 -24.954.285

-4.900.000 -9.000.000

23.008.605 23.350.902

4.564.000 4.331.000

23.008.605 = 5,04 5,39
4,564.000

23.008.605 = 5.041,32 5.391,57
4,564

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,87 pet.
Afkastprocenten svarer, jf. valuarvurdering, til det forrentningskrav, en keber vil stille il ejendommens
afkasl. Jo hojere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsvasrdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en falsomhed-
beregning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 2,87 til 3,37 alt andet lige vil reducere dags-

veerdien af ejendommen med kr. 9.198.813,
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Noter til arsrapporten

Nogletal

Negletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primazrt udregnet pé bag-

grund af arealer. Ejendommens areal udger ifeige BBR-oplysninger felgende!

Boligtype

Andelsholiger
Boliglejemal
Erhvervslejemal

Beregnede negletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Gesldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foreslet andelsvaardi

Reserver uden for andelsveerdi

Boligafgift | gennemsnit pr. andsls-m?
Boligiejeindtagt pr. udiejede bolig-m?

Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m?

Omkostringer mv. | % af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift i % af samlede ejendomsindiasgter

Antal Areal (m?)
86 4636
28 1.196
0 0
114 5832
kr. pr. kr. pr.
andels-m” m? total
10.246 8.145
13.374 10.631
6.538 5197
7.052 5.606
4,863 3.945
0 0
kr./m?
604
522
0
i %
4%
59%
33%
3%
100%
78%
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Felt

Al

A3

B1
B2
B3
B4
B5

B6

C1

Cc2

C3

D1
D2

Negleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Grundlzggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. december 2013,
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) indberettes forst i marts 2014 af realkreditinstitutter.

Seneste regnskabsperiode er 1. januar til 31. december 2013.

Navn Andelsboligforeningen Kettebo
Adresse clo Advokatfirmaet Nicolai Gigdesen
Frederiksholms Kanal 18
1220 Kebenhavn K
CVR-nr. 33905432

Andelsbaliger

Erhvervsandele

Boliglejernal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal, keeldre, garager mv.

| alt

Boligernes
Boligernes areal
areal (BBR) (anden kilde)

BBR areal
Antal m?

86 4636

0 0

28 1.186

0 0

1 12

115 5.844

Det oprindelige
indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af andelsvaerdi?

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Foreningens stiftelsesar 2011
Ejendommens opfarelsesar 1957
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Falt

El

E2

F1

Fa

F3

F4

G1

G2

G3

Nogleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen (fortsat)

Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er X
betalt for andelen?
Hvis ja, beskriv hvilken hasftelse der er i foreningen:

Anskaffelses- Valuar- Offentlig
sum vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning ¥
af andelsvaerdien
Gns. kr.

Kr, pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 62.000.000 10,608
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0%

Ja MNej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19, okioher 2008)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjsmfaldspligt) pa N

foreningens ejendom?
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Nogleopiysninger opgjort pr. 31. december 2013

2 Andelsholigforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Felt

Indteegt Gns. kr. pr.
ultimo-maned andels-m’

x 12 pr. ar
H1  Boligafgift 2.902.198 626
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0
H3  Boliglejeindtagter 654.891 141

Ja Nej

| Erder erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme X

(hvor der ikke er indgdet ny kontrakt)?

Indeveaerende

Forrige ar Sidste ar ar
J Arets overskud (fer afdrag), kr. pr. andels-m? 0 14 117
Gns. kr. pr.

andels-m’
K1  Andelsveerdi 4,963
K2  Geld - omsatningsaktiver 7.082
K3  Teknisk andelsvaerdi 12.016
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Felt

L1
L2

L3

L4
L5

M1
M2

M3

Nogleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Byggeteknik og vedligeholdelse

Er der udarbejdet en plan for vediigeholdelse/renovering?

Er der udarbejdet en rapport, der beskriver gjendommens
tilstand?

Er der pa generalforsamling besluttet starre vedligeholdelses-
arbejder?

Hvis ja, er der en plan for det, herunder finansieringen?
Og er der hensat midier til disse arbejder?

Vedligeholdelse, labende (gns. kr. pr. mz)
Vediigeholdelse, genopretning og renovering
{gns. kr. pr. mz)

Ja Nej
X
X
X
X
X
Indeveerende
Forrige ar Sidste ar ar
23 20
0 0
23 20

Vedligehold, i alt (kr. pr. m?)

Ejendommens energimeerkning E
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4

Felt

4.1

Felt

Nogleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Finansielle forhoid

Lan og finansielle aftaler:

XX Realkredit A/S

Obligationslan

Variabel rente, CIBOR
Restlgbetid xx &r

Naeste rentetilpasning xx.xx.xxxx
Der afdrages ikke pa gasiden
Afdrag pabegyndes xx.xx.xxxx
Risikoklassificering xx

XX Realkredit A/S

Kontantian, fast renteidn
Variabel rente

Restlgbetid xx &r

Neeste rentetilpasning xx.xx.xxxx
Der afdrags pa geelden
Risikoklassificering xx

Felt O indberettes af foreningens realkreditinstitut i marts 2014

Friveerdi (geeldsforpligtelse sammenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige veerdi)

Afdrag

Andel af foreningens geeld der pt. afdrages pa

Felt Q indberettes af foreningens realkreditinstitut i marts 2014

Restgald
(veerdi ved
indfrielse}

16%

0%
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4.1

Fell

4.2

Felt

43

Felt

Negleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Afdrag (fortsat)

Forrige ar Sidste ar

Indevasrende
ar

Arets afdrag pr. andels-m? 0 22

23

Ydelsesprofil

Felt S implementeres farst for regnskabsaret 2014

Renteusikkerhed

Ydelsesprofit

Felt T implementeres forst for regnskabsaret 2014

Formueusikkerhed

Udvikling i restgeeld

Felt U implementeres forst for regnskabséret 2014
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5

Felt

Negleoplysninger opgjort pr. 31. december 2013

Forenings bemarkninger til skemaet

Andelsboligforeningens bemeerkninger til skemaet:
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4. Andre arbejder

Udover vor revision af arsrapporten har vi ydet regnskabsmaessig assistance med opstilling og udarbej-
delse af arsrapporten, samt med opgarelse af den skattepligtige indkomst for andelsboligforeningen.

Vi har i tilknytning til udarbejdelsen af arsregnskabet assisteret med beregningen af andelskronen.

5. Revisors afgivelse af lovkravede oplysninger

| henhold til § 20 i Lov nr. 468 af 17/06/2008 (revisorloven) skal vi oplyse,

at  viopfylder lovgivningens habilitetsbetingelser og

at  viunder revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Helsingar, den 18. februar 2015
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen $, 3000 Helsingar

Kenn Elmgren
statsautoriseret revisor

Siderne 11-17 ertiltradtden /2015

Bestyrelse f /

Lars-Ola Hansson, formand Brian Skovborg

Jorgen Wemer Hansen Steen Paustian

lheee 9%@{

~

Bo Munthe, / s

Anne Marie Nielsen

B
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