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NICOLAI GIODESEN

I.C. Mortensens Eftf.

Nicolai Gigdesen, advokat (H) Frederiksholms Kanal 18
1220 Kagbenhavn K

TIf. 331584 45

Ejendomsadministrationen: Fax 331379 20
Telefontid hverdage 10-13 Giro 9 06 47 37

Telefax 33 15 84 48 CVR Nr. 69 63 23 19

Generalforsamlingsreferat.

Ar 2014 tirsdag 30. april kl. 18.30 afholdtes ordinzer generalforsamling | A/B Kettebo p& Hvidovre
Hospital, medelokale 2, Kettegard Alle 30, 2650 Hvidovre.

Tilstede var: 45 andelshavere heraf 7 ved fuldmagt.

Endvidere deltog: Advokat Nicolai Gigdesen fra administrationen.

Der foretoges fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

Godkendelse af bestyrelsens beretning

3. Forelzeggelse af drsregnskab og evt. revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab og
andelskronevardi

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. 2ndring af

boligafgiften

indkomne forslag

Valg af formand for bestyrelsen. Safremt denne er pa valg

Valg af mediemmer til bestyreisen

Valg af 2 suppleanter

. Valg af revisor

10. Eventuelt

N
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Foreningens formand Lars-Ola Hansson bgd velkommen.

Ad dagsordenens punkt 1 — Valg af dirigent og referent.

Til dirigent valgtes Nicolai Gigdesen, der efter forespgrgsel konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt varslet og indkaldt.

Samtidig valgtes Nicolai Gigdesen som referent.

E-mail: advokat@ngadvokat.dk
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Ad dagsordenens punkt 2 - Godkendelse af bestyrelsens beretning.

Lars-Ola Hansson aﬂégde bestyrelsens beretning, som vediaegges referatet.

Supplerende bemaerkede han, at foreningen havde brugt en del ekstra strgm pa grund af
projektet.

Pa forespgrgsel oplyste han endvidere, at bestyrelsen ikke ville tolerere hashrygning i st@rre
omfang i lejlighederne —i en bestemt lejlighed truede handvaerkerne med at ga hjem, hvis de
skulle ind i den pagzeldende lejlighed, som stank af hash.

Med hensyn til den omtalte 3% stigning i boligafgiften, skyldtes det hensynet til henlaeggelser, og
selvom de store vaesentlige projektarbejder nu var udfgrt, var der mange opgaver, som ventede.

| det omfang hoveddgre til lejlighederne blev skiftet, var det vigtigt, at det blev samme type og
udsende. To typer ville blive sat op. Den ene var en sikkerhedsder, og kostede nasten det samme
som den anden; dvs. ca. kr. 11.000 inkl. montering, og det ville snart blive afklaret, hvilken type
foreningens medlemmer kunne veelge. Beboerne kunne evt. opna handvaerkerfradrag, hvis de selv
fik det gjort.

Spergsmalet om altaner kunne tages op i 2015.

Endvidere kommenterede Lars-Ola Hansson bestyrelsens forslag om at afsatte kr. 75 pr. méned til
vej og park, dvs. til forskgnnelse af fllesarealer.

Med hensyn til forsiaget om gebyr for manglende deltagelse i feellesarbejder havde bestyrelsen
taenkt sig et belgb pa kr. 450, og der var ikke afsat penge til fx pizza og rgdvin efter arbejdsdagene.

Med hensyn til maling af trappeopgangene kunne det ske over tre &r inkl. maling eller udskiftning
af opgangsdere. Nogle af de tilstedevarende oplyste, at foreningen ikke burde ofre penge pa at
male opgangsdgrene, men i stedet burde udskifte dem.

Med hensyn til kedel centralen, som kostede ca. kr. 35.000 vilie den tjene sig hjem pa 3-5 ar, og
med hensyn til vandskader praaciserede Lars-Ola Hansson, at skadevoider skulle betale, hvis det
kunne bevises, men det var under alie omstandigheder meget vigtigt at forebygge skaderne, som
kunne Igbe op i store belgb. Beboerne opfordredes samtidig ti, at give besked, hvis de
konstaterede Igbende vand eller tegn p& vandskader, og forsikringen daekkede kun piudseligt
opstaede vandskader.

Endelig bekraftede Lars-Ola Hansson, at bestyrelsen var positiv over for at ggre noget for
bgrnefamilierne, fx med bgrnenyttehaver og indretning af aktivitetsrum for bgrn.

Herefter blev beretningen enstemmigt godkendt.
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Ad dagsordenens punkt 3 — Forelzeggelse af arsregnskab og evt. revisionsberetning samt
godkendeise af drsregnskab og andelskroneveerdi.

Nicolai Gipdesen gennemgik arsregnskabet i hovedposter. Revisionen havde ikke givet aniedning
til forbehold. Regnskabet udviste et overskud pa kr. 543.752 hvoraf kr. 107.594 var benyttet til
afdrag pa prioritetsgselden.

Andelskronevaerdien var pa grundlag af en valuarvurdering, af 5.3 2014 faldet en smule til 5,04
svarende til kr. 5.041,32 pr. m2, og der var hensat 4,9 millioner til renoverings - og
forbedringsarbejder med henblik pé at fastholde en stabil andelskrone fremover

Herefter blev drsregnskab og éndelskronevardi enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 4 — Forelaggelse af drifts-og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. ndring af boligafgiften.

Nicolai Gigdesen gennemgik budgettet, som balancerede med en boligafgiftsstigning pa 3% samt
en opkraevning til feellesanlaeg (vej og park) med 75 kr. pr. maned pr. lejlighed, begge dele med
virkning fra 1. juli uden tilbagevirkende kraft .

Der var budgetteret med en salgsfortjeneste pa kr. 141.000 i henhold til allerede skete sélg, og der
var yderligere et par salg undervejs.

P3 budgettet var endvidere afsat 440.000 til bankrenter, samt kr. 400.000 til Isnninger. Da der
forventedes yderligere indtagter og [avere udgifter forventedes det at daekke udgiften til
foreningens kommende renoveringslan, dels de tidligere besluttede ca. kr. 9 miliioner som
kontantidn til forventet rente 3%, dels et yderligere renoveringslan, som afdragsfrit
rentetiipasningslian pa 2,5 million i henhoid tif tidligere godkendt forhgjelse af
renoveringsprojektet, som i gvrigt forventedes at holde sig nogenlunde indenfor det tidligere
godkendte anskaffelsesprojekt.

Budgettet forventedes sdledes at rumme finansieringen af resten af renoveringsprojektet.

P3 forespgrgsel bekraeftede Nicolai Gigdesen, at den arlige stigning pa 3%, som fremover tradte i
kraft ved arsskiftet, samt opkravningen til fllesanlagget, under alie omsteendigheder skulle
godkendes hvert @r pa den ordinzere generalforsamling i forbindelse med budgettets behandling.

Behovet for at forskgnne fellesarealet, og herunder beskzre traeerne, hvoraf nogle af trazerne
generede pa grund af fugleklatter fra de fugle, som sad i trerne dreftedes — dette forventedes
_snart afhjulpet i samarbejde med naboen.

Endvidere oplyste Lars-Ola Hansson, at administrationen snart ville fa udfgrt et skema til brug for
lejlighedssalg, som ville vise, at der var penge til de fremtidige vedligeholdelse arbejder {nggletal).
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En af de tilstedevarende foreslog, at henszttelsen til vej og park pé kr. 75 pr. méned fra 1/7 blev
reduceret til kr. 50 pr. méned, hvilket blev vedtaget, idet 17 stemte for 75 kr. og 20 stemte for 50
kr.

Med denne &ndring blev budgettet herefter enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 5 — Indkomne forslag.

Bestyrelsens forslag udsendt sammen med generalforsamlingsindkaldelsen blev behandlet
sammen med &ndringsforslag og forslag modtaget fra Steen Paustian.

Der var modtaget 4 forslag fra bestyrelsen:
1. Ekstra indbetaling pa kr. 75 pr. lejlighed pr. mdr., til fremtidig vediigeholdelse af
faellesarealer.
Forslaget var behandiet under budgettet.

2. | forbindeise med afholdelse af foreningens arbeidsdage foreslar bestyrelsen at man
fastseetter et gebyr pd kr. 450 for udeblivelse.
Holdninger og praktisk formulering og gennemfgreise af forslaget blev drpftet, hvorefter
Lars-Ola Hansson pa bestyrelsens vegne oplyste, at forslaget ville blive naermere behandiet
og formuleret og udskudt til naeste ar, hvilket generalforsamlingen enstemmigt noterede

sig.

3. Bestyrelsen foresldr at man i opgangen far malet og far skiftet hoveddgre til hver lejlighed.
Bestyresen har et overslag pa kr. 11.500-13.500 pr. lejlighed afhaengig af valg af dgrtype.
Inkl. maling af opgang og raekvaerk vil det ca. blive kr. 28.000,00 pr. opgang.

Lars-Ola Hansson oplyste, at foreningen enten kunne beslutte at skifte hovedder og male i
ar for foreningens regning, eller ngjes med at betale selve hoveddgren, og overlade
betalingen af monteringen tif beboerne, eller helt at overlade udskiftning af hovedder til
beboerne, som en individuel udgift, hvorefter de kunne f3 pengene tilbage hvis foreningen
senere vedtog et flles projekt til udskiftning af hoveddgre.

Efter drgftelse konkluderede Lars-Ola Hansson, at selve forslaget vedr. maling af
‘opgangene burde afvente resultat af det nuvaerende renoveringsprojekt, og at det
forelgbigt burde overlades til beboerne seiv at udskifte deres hovedder, (med mulighed for
senere refusion) hvis de gnskede det. Dette blev herefter enstemmigt vedtaget.

4 Bestvre'lsen stiller forslag om renovering af altaner pa blok 1, hvilket ca. vil koste kr.
630.000,00 inkl. moms. Det vil for den pagseldende beboer koste kr. 185,00 pr. mdr. over

en 10 arig periode.
Det blev enstemmigt noteret, at forsiaget udskydes til naeste ar.

Endvidere var der indkommet 4 forslag fra Steen Paustian:
1. AZndrings forslag til bestyrelsens forslag punkt 4.
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Dette forslag blev herefter frafaldet.

2. Alle rgr, vandrette som lodrette, har andelsforeningen pligt til at vedligeholde samt
udskifte. ‘
Steen Paustian oplyste, at forslaget indebar en vedtagtsaendring, hvilket ifglge dirigenten
skulle vedtages med kvalificeret flertal.

Lars-Ola Hansson gjorde opmarkédm’ pd, at forslaget indebar en udvidet
vedligeholdelsespligt for foreningen, hvilket kunne komme til at koste foreningen mange
penge.

Forslaget blev forkastet, idet kun 7 stemte for, resten imod eller hverken for eller imod.

3. Ingeniandelsboligforeningen, ma besidde mere end 1 andelsbevis og ved keb af en andel,
SKAL denne bebos i mindst 2 &r (24 kalendermaneder) fer der kan komme fremieje p3 tale.
Steen Paustian opfordrede generelt bestyrelsen til at stramme op pa reglerne og pése, at
vedtaegterne bliver overholdt.

Nicolai Gigdesen henviste som dirigent til de nuvaerende regler i vedtaegternes §15 og §12,
og Lars-Ola Hansson praciserede, at fremlejegivere skulle betale en fremlejeafgift pa 300
pr. lejlighed.

Generalforsamling noterede sig, at foreldrekgb/bgrnekgb kunne accepteres.

Brian Skovborg oplyste p3 lejlighedsgruppens vegne, at gruppen havde brugt meget tid pa
at styre ventelisterne, bade den interne og den eksterne venteliste, men ansggerne
svarede ikke, ndr de blev spurgt.

Det blev bekraeftet, at der skulie betales gebyr for at std pa ekstern liste, og at der kunne
anfgres gnsker pa listerne, s& ansggerne ikke blev tilbudt irrelevante lejligheder

Forslaget blev herefter frafaldet.

4. Bestyrelsen opfordres til minimum hver 3’ maned, enten via hijemmeside eller opslag, at
gore andelshaverne samt lejerne bekendt med nye tiltag (ogsa gerne tanker).
Lars-Ola Hansson oplyste, at foreningen havde en hjemmeside, men manglede en
webmaster, og interesserede burde melde sig. Bestyrelsen ville gerne stramme op pa
dette, og selve forslaget blev herefter frafaldet, idet beboerne opfordredes til at lade sig
registrere med en mailadresse og fa information pa denne made.

Med disse oplysninger og opfordringer blev forslaget frafaldet.
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Ad dagsordenens punkt 6 — Valg af formand for bestyrelsen.

Foreningens formand, Lars-Ola Hansson, Spurveh;ajvej 20, 1.th, var ikke pa valg.

Ad dagsordenens punkt 7 — Valg af mediemmer til bestyrelsen.

Jytte Willumsen og Trude Braaten gnskede ikke genvalg, men blev takket for deres store indsats.

Kirsten Schmidt og Joan Skov Christensen, som i arets Igb var indtradt i bestyrelsen modtog helier
ikke genvalg, og blev ligeledes takket for deres indsats.

Til bestyrelsen valgtes herefter enstemmigt:
Jorgen Werner Hansen, Kettegard Alle 49, 2.th. (2 ar)
Steen Paustian, Kettegdrd Alle 49, st.th. (2 ar)
Bo Munthe, spurvehgjvej 20, st.tv. (1 ar)
Anne Marie Nielsen, spruvehgjevej 26, st.tv. (1 ar)
Brian Skovborg, Kettegard Alle 45, 2.tv. (2 ar)

Generalforsamlingen accepterede, at der i alt blev valgt 6 til bestyrelsen, og kun 1 suppleant.

Ad dagsordenens punkt 8 — Valg af 2 suppleanter.

Til 1. suppleant genvalgtes enstemmigt:

Kirsten Schmidt, Spurvehgjvej 20, 2.tv

Ad dagsordenens punkt 9 ~ Valg af revisor.

Til revisor genvalgtes enstemmigt:

Aaen og Co

Statsautoriserede revisorer P/S

Att. Statsautoriseret revisor Kenn Elmgren
Kongevejen 3

3000 Helsinger

Ad dagsordenens punkt 10 — Eventuelt.

Foreningen fik nedsat fglgende udvalg:
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Haveudvalg — Bo, Anne-Marie, Brian og Tommy
Forzldreudvalg — Anders og Britta
Lejlighedsgruppen — Brian, Bo og Anne-Marie
Bygningsudvalg — Anders og Bo

Festudvalget — Mai, Mikkel, Trude og Melika

Bestyrelsen mindede om, at foreningen havde et stort telt. Udvalgene opfordredes til at informere
beboerne mere om deres aktiviteter og fordeling af opgaverne.

Det blev patalt, at lyset ikke virker i keelder og trappe i nr. 16. Brian Skovborg oplyste, at han og
viceveerten arbejdede pa at finde arsagen.

Endvidere oplystes, at cykelrummet blev flyttet, sa@ den iange rampe kunne bruges som nedkgrsel.
Pa forespgrgsel oplyste Brian Skovborg, som havde gjort en stor indsats, da han var vicevaert, at
det nu var Niels Asp Nielsen, som var vicevaert med fast treffetid hver onsdag kl. 16-16:30, men at
han selv fortsatte som praktisk koordinator pa byggeprojektet, indtil det var faerdigt. Brian
Skovhorg henstillede, at han og Niels kun blev kontaktet inden for aimindelig arbejdstid.

Beboerne opfordredes til at holde gje med fremmede, som smed deres affald op i containerne, og
ellers matte bestyrelsen finde en igsning med fx en aflast affaidsstation.

Bestyrelsen opfordredes til at overveje oprettelsen af et akut telefonnummer.
Brian Skovborg oplyste, at vaskekort kunne fas hos vicevaerten i traeffetiden onsdag 16-16:30, og

ellers kunne vaskekortet legges i postkassen, hvorefter vicevaerten fik det uploadet og lagt tilbage
til ejerne.

Generalforsamlingen biev havet kl. 21.15.

Sbln dirigent og referent: Som formand:
%/14 sty
Nicolai Gigdesen > Lars-Ola Hanssomn ——

NG/jho 15.5.2014 /
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