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Generalforsamlingsreferat

Ar 2016, torsdag 31. marts k1. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Kettebo pa
Hvidovre Hospital, Medelokale nr. 2, Kettegard Alle 30, 2650 Hvidovre.

Tilstede var: 54 andelshavere heraf 10 ved fuldmagt.

Endvidere deltog: Advokat Nicolai Giedesen fra administrationen.

Der foretoges folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2 Godkendelse af bestyrelsens beretning

3 Forelaeggelse af drsregnskab og evt. revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab og andelskronevaerdi.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt.

@ndring af boligafgiften.

Forslag fra bestyrelsen.

Indkomne forslag fra andelshaverne.
Valg af formand for bestyrelsen.
Valg af medlemmer til bestyrelsen.

; Valg af 2 suppleanter.

0. Valg af revisor.

1. Eventuelt.

S

Foreningens formand Brian Skovborg bed velkommen.

Ad dagsordenens punkt 1 — Valg af dirigent og referent.

Til dirigent valgtes Nicolai Giadesen, der efter foresporgsel konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt varslet og indkaldt.

Samtidig valgtes Nicolai Giedesen som referent.

Nicolai Giedesen oplyste supplerende, at bestyrelsen umiddelbart for péaske havde modtaget en
reekke forslag, som midlertid ikke var omdelt i overensstemmelse med vedtaegterne og derfor ikke
kunne behandles som selvstandi ge forslag, men kun under punkt 11, eventuelt, hvor der ikke kunne
treeffes beslutninger. Nogle af forslagene vedrorte dog den udsendte dagsorden og kunne behandles
i denne forbindelse. To af de tilstedevarende protesterede mod den manglende omdeling og fandt
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det uretferdigt, men bestyrelsen tilkendegav, at de ville blive medtaget til behandling pa naeste
ordin@re generalforsamling.

Ad dagsordenens punkt 2 — Godkendelse af bestyrelsens beretning.

Brian Skovborg bed velkommen til de nye medlemmer og gennemgik herefter den udsendte
beretning inkl. de aktuelle opstramninger til opnaelse af ro og orden og god adferd pd ejendommen.
Det blev bemarket, at det var blevet flot pa Kettegird Allé, og medlemmerne opfordredes til at
komme med gode ideer til at gore det til et rart sted at bo eller hvis der f.cks. er ting, som gér i
stykker.

Pé foresporgsel oplyste Brian Skovborg, at den nye vicevart koster kr. 18.000 pr. maned for 30
timer ugentlig, og at bestyrelsen er tilfreds med hans arbejde — beboerne opfordredes dog til ikke at
forstyrre ham om aftenen, hvis det ikke var nedvendigt, og ellers kunne beboerne benytte
akutnummer 42 49 39 58 eller lzgge en seddel i vicevartens postkasse.

Endvidere oplyste Brian Skovborg, at bestyrelsen havde ekstra lamper til opgangene, hvis nogle gik
1 stykker eller forsvandt.

Med hensyn til den gennemforte udskiftning til sikkerhedsdere i alle lejligheder patalte nogle af de
tilstedevaerende, at det ikke var blevet besluttet inden for budgettets rammer sidste ar pi
generalforsamlingen, og en af de tilstedevaerende pétalte, at de ikke havde faet differencen i forhold
til deres egen udgift til sikkerhedsdere refunderet, hvilket generalforsamlingen accepterede at
udbetale (derprojektet omfattede 120 dere og kostede kr. 8.300 ex. moms pr. der, idet Brian
Skovborg havde forhandlet prisen kraftigt ned). Det blev henstillet, at bestyrelsen fremover undlod
at iverksatte renoveringsarbejder ud over budgettet uden forhdndsgodkendelse pa
generalforsamlingen, hvilket bestyrelsen noterede sig.

Brian Skovborg bekreftede, at bestyrelsen gerne ville godkende forbedringer, herunder
badevearelsesrenoveringer, hvis det var foreningens handvarkere, som havde udfert det — det
samme gjaldt nye kekkener, som ikke greb ind i de felles installationer, men ellers skal alle
ombygninger forhandsgodkendes af bestyrelsen.

Endvidere dreftedes bestyrelsens krav vedrerende lejligheden Spurvehejvej 24, st. th., hvor et
itugdet hegn skulle retableres med bogehzk. Dette var den pigeldende andelshaver utilfreds med,
da der altid havde varet hegn og ikke hak, men bestyrelsen fastholdt, at der fremover overalt skulle
vare bogehakke i overensstemmelse med bestyrelsens praksis, idet gamle hegn, som stadig stod
der, dog blev respekteret.

Med disse bemarkninger blev bestyrelsen beretning godkendt med alle stemmer for, undtagen 1
imod og 2 hverken for eller imod.

Ad dagsordenens punkt 3 — Forelzegoelse af _arsregnskab og evt. revisionsberetning samt
godkendelse af irsregnskab og andelskronevardi.

Nicolai Giedesen gennemgik arsregnskabet i hovedposter. Revisionen havde ikke givet anledning
til forbehold, og regnskabet udviste et overskud pa kr. 316.191, og sifremt der sis bort fra den
udgiftsforte andel af de gennemforte renoveringsprojekter, udviste den ordinare drift et overskud pa
ca. kr. 1,1 mio.

Andelsvardien var pa grundlag af en ajourfort valuarvurdering af 7. februar 2016 steget vasentligt
til kr. 8.665,19 pr. m2, og Nicolai Giedesen bemarkede generelt, at foreningen havde en god og
staerk ekonomi.
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Foreningen havde i de forlebne ar haft en fortjeneste ved salg af lejligheder pa kr. 907.408 (ifelge
note 13, egenkapital), som ikke indgik i driftsresultatet.
Herefter blev drsregnskabet og andelsvardien enstemmi gt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 4 — Foreleggelse af drifts-og likviditetsbudget til godkendelse og

beslutning om evt. zendring af boligafgiften.

Nicolai Giedesen gennemgik budgettet, som pé grundlag af uandret boligafgift inkl. tidligere
godkendte hensattelser til renovering og til tag/vinduesprojekt og efter betaling af afdrag udviste et
driftsoverskud pa kr. 452.170.

Bestyrelsen bekreftede, at den stilede mod kun at bruge, hvad der var budgetteret, hvorefter
budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 5 — Forslag fra bestyrelsen.

Fra bestyrelsen forela fire forslag:

1. Samtidig behandledes forslaget, dvs. praciseringerne fra bestyrelsesmedlem Kirsten

Schmidt, som var i overensstemmelse med bestyrelsens forslag. Da Kirsten Schmidt havde
modtaget anonyme smedeskrivelser, praciserede bestyrelsen, at dette var uacceptabelt og
forbeholdt sig at gere misligholdelse gazldende og eventuelt indgive politianmeldelse, hvis
det gentog sig.

Punkt 6 i bestyrelsens forslag vedrerende husdyrhold blev behandlet sarskilt. Forste del af
forslaget, dvs. forbud mod at anskaffe nyt husdyr, blev forkastet, idet 10 stemte for og resten
imod.

Anden del af forslaget vedrerende ménedlig afgift pa kr. 100 for husdyrhold blev forkastet,
idet 8 stemte for og resten imod.

Resten af den foresldede husorden blev herefter enstemmi gt godkendt, og Nicolai Giedesen
bemerkede, at husordenen ogsa skulle godkendes hos lejerne.

Den udsendte pracisering af parkeringsreglerne blev enstemmigt godkendt og indgar
herefter som bilag D til husordenen sammen med bilag A, B og C vedrerende
affaldssortering, renovation og rygning.

- a. Nedlzeggelse af hjemmeside: Brian Skovborg oplyste, at foreningens webmaster ikke

havde tid til at vedligeholde den, og at den ikke blev brugt. I stedet kunne foreningen oprette
en mailingliste. Bestyrelsen ville udsende nyhedsbrev til de medlemmer, som har afleveret
deres mailadresse til bestyrelsen. Forslaget blev enstemmigt godkendt.

b. Obligatorisk VVS-tjek: Brian Skovborg oplyste, at det var vi gtigt at kontrollere
lejlighedernes VVS-installationer i forbindelse med sal g af andelslejligheder — det var
sxlgerne, som skulle betale gebyret herfor, og selve VVS-tjekket blev udfert af foreningens
VVS-firma. Endvidere bekraftede han, at det ogsa var pabudt at udfore el-tjek.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.

¢. Nedszttelse af nyt haveudvalg: Det blev enstemmigt vedtaget at valge haveudvalg
hvert &r, og felgende haveudvalg blev nedsat: Henrik Kroll, Spurvehejvej 18, st. th. og
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Tobias Strom Hansen, Spurvehojvej 18, 1. tv.. Udvalget refererer til bestyrelsen, som
bevilliger de fornedne penge til udvalgets aktiviteter.

4. Projektoplzeg: Brian Skovborg oplyste, at bestyrelsen inden generalforsamlingen havde
besluttet at udskyde behandlingen af projektoplaegget til en serskilt ny generalforsamling,
nér en rakke forhold var afklaret, hvilket enstemmigt blev taget til efterretning. Samtidig
blev det henstillet at fa fremlagt budgettallene for tagudskiftning og vinduesudskiftning
uden tagboliger.

Ad dagsordenens punkt 6 — Indkomne forslag fra andelshaverne.

De forslag, som var modtaget fra medlemmerne og som ikke var behandlet eller afklaret i
forbindelse med behandlingen af dagsordenpunkterne pa denne generalforsamling, blev udskudt til
behandling pa neste ordinare generalforsamling — det drejede sig om forslag fra Bente Valerius
Staunstrup, Lars-Ola Hansson, Steen Paustian og Trude Braaten (forslag 1-3).

Ad dagsordenens punkt 7 — Valg af formand for bestyrelsen.

Foreningens formand
Brian Skovborg, Kettegard Alle 45, 2.tv. (2 4r)

var ikke pa valg.

Ad dagsordenens punkt 8 — Vale medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlem Bo Munthe modtog ikke genvalg, men blev takket for sin indsats i bestyrelsen.
Herefter genvalgtes og valgtes enstemmigt til bestyrelsen:

Kirsten Schmidt, Spurvehejvej 20, 2.tv. (2 &r)
Daniel Dellgren Winslew, Kettegird Alle 45, 2. th. (2 ar)
Nichlas Brylov, Spurvehgjvej 20, 3. tv. (2 ar)

Herudover bestér bestyrelsen af:

Anne Marie Nielsen, Spurvehejvej 26, st.tv.

Ad dagsordenens punkt 9 — Valg af 2 suppleanter.

Til henholdsvis 1. og 2. suppleant genvalgtes og valgtes enstemmigt:

Tobias Strem Hansen, Spurvehajvej 18, 1. tv.
Bo Munthe, Spurvehejvej 20, st. tv.
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Ad dagsordenens punkt 10 — Valg af revisor.

Til revisor genvalgtes enstemmigt:

Aaen og Co

Statsautoriserede revisorer P/S

Att. Statsautoriseret revisor Kenn Elmgren
Kongevejen 3

3000 Helsingor

Ad dagsordenens punkt 11 — Eventuelt.

Bestyrelsen bekraftede, at vicevarten havde serget for at fjerne 2 x graffiti straks, og at det var
vigtigt at holde bygningerne og fllesarcalerne i pan stand.

Generalforsamlingen blev havet kl. 22.30.
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Som dirigent og refe<rent: Som formand:

( ¢
Nicolar Giedesen ( Brian Skovborg
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