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Referat fra ekstraordinær generalforsamling den 4. juli 2018 

 

 

 

 

 

Onsdag den 4. juli 2018, kl. 17:00, blev der afholdt ekstraordinær generalforsamling i Andelsboligforeningen 

Kettebo med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev afholdt i vandrehallen på Hvidovre 

Hospital. 

   

Tilstede var 27 medlemmer, 9 var repræsenteret ved fuldmagt, i alt 36 stemmer.   

 

Foreningens formand Brian Skovborg bød velkommen til denne ekstraordinære generalforsamling. 

 

 

 

Ad 1 - Valg af dirigent og referent 

Foreningens administrator Carsten Volden fra SJELDANI blev valgt som dirigent og som referent. 

 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.  

 

  

 

Ad 2 -  Forslag 

Følgende forslag var til behandling på denne generalforsamling: 

 

 

Forslag 1 - vedr. finansiering af byggesag 

Bestyrelsen foreslår, at byggesagen vedr. udskiftning af tag, udskiftning af vinduer mv. finansieres således som 

det fremgår af beregningen nedenfor. 

 

Byggesagen har omfattet følgende arbejder: 

▪ Udskiftning af tag inkl. blikarbejder, tagvinduer, kviste, isolering og diverse følgearbejder  

▪ Nedlæggelse af altaner 3.sal blok 1 - erstattes af kviste som øvrige havefacader 

▪ Renovering af beton-overdækning over hoveddøre 

▪ Udskiftning af vinduer 

▪ Nye ståltrapper for stuelejligheder 

▪ Nye tagrender og nedløb 

▪ Ventilationshætter mm på tag og spidsloft  

▪ Fransk altanrækværker de- og genmonteres samt galvanisering 
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▪ Byggeplads og stillads 

 

 

Betalte omkostninger   Generalforsamlingsbeslutning Realiseret 

HåŶdværkerudgifter …   12.194.561 kr. 

Uforudseelige oŵkostŶiŶger ;ϭϬ %Ϳ …  0 kr. 

HåŶdværkerudgifter i alt …  12.194.561 kr. 

TekŶisk rådgiver …   1.678.895 kr. 

Byggesagsadministration …  354.744 kr. 

Udgifter ;ŵoŵspligtigeͿ i alt …  14.228.200 kr. 

Moŵs ;Ϯ5%Ϳ …   3.557.050 kr. 

FiŶaŶsieriŶg ;reŶteoŵkostŶiŶg ďyggekreditͿ …  479.804 kr. 

ByggesagsďehaŶdliŶg hos koŵŵuŶeŶ …  0 kr. 

ForsikriŶg …    27.070 kr. 

Fakturerede udgifter indtil nu  18.292.124 kr. 

Samlede udgifter inkl. moms godkendt på GF den 22.09.2016 … 22.720.349 kr.  

Projektet kan overskrides med 10% iht. projektoplæg, dvs. max … 24.992.384 kr.  

 

   

Dertil kommer omkostninger, som endnu ikke er betalt: 

Faktura 1008736 – eŶtrepreŶør …       2.563.588 kr. 

Faktura 1008737 – eŶtrepreŶør …           402.444 kr. 

Ikke faktureret – eŶtrepreŶør …       1.906.250 kr. 

Honorar rådgiver Tom Mollerup …           375.000 kr. 

Afsat til provision Nykredit … 100.000 kr. 

Afsat til 1 års gennemgang … 35.000 kr. 

Afsat til 5 års gennemgang … 10.000 kr. 

Afsat gebyr til kommunen … 10.000 kr. 

Afsat til SJELDANI (byggeregnskab m.v.) Đa… 20.000 kr. 

Energitilskud … -86.000 kr. 

Maling af trappeopgange …                  575.000 kr. 

Solcelleanlæg …                 481.250 kr. 

Manglende fakturering …       6.392.532 kr. 

 

ForveŶtet saŵlet oŵkostŶiŶg til igaŶgværeŶde ďyggesag … 24.684.656 kr. 

 

Finansiering 

Allerede hjemtaget realkreditlån – Nykredit ;proveŶuͿ … 9.366.122 kr. 

Allerede hjemtaget realkreditlån – Nykredit ;proveŶuͿ … 8.515.973 kr. 

Saldo på ďyggekoŶto … 39.904 kr. 

AŶveŶdelse af foreŶiŶgeŶs opsparede ŵidler … 2.500.000 kr. 

RestfiŶaŶsieriŶg … 4.262.657 kr. 

AfruŶdet restfiŶaŶsieriŶg … 4.300.000 kr. 

 

Bestyrelsen ønsker bemyndigelse til, at optage et fast forrentet 30-årigt realkreditlån, enten med eller uden 

afdrag med et provenu på 4.300.000 kr. til at dække behovet for restfinansiering. Hvis det ikke er muligt at 

optage et realkreditlån, bemyndiges foreningen til at forhøje trækningsretten på driftskreditten (som i dag er 

på 1.500.000 kr.) til 4.500.000 kr. Omkostninger til lån tages fra foreningens forventede driftsoverskud, som 

så bliver tilsvarende lavere. 
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Forslaget medfører ikke forhøjelse af boligafgiften. 

 

Der blev stillet spørgsmål til trapperne fra stueetage-lejlighederne, idet flere andelshavere ikke mente, at disse 

skulle være en del af projekteret. En andelshaver oplyste, at han ville gøre indsigelse mod, at trapperne var en 

del af projektet, da disse ikke kom alle andelshavere til gode. 

 

På spørgsmål om vedligeholdelse af træværk, oplyste formanden, at der vil blive udarbejdet et 

informationsbrev til alle andelshavere, som informerer om, hvordan træværk skal vedligeholdes og med hvilke 

materialer. 

 

Der blev stillet spørgsmål til, hvordan omkostningen på 479.804 kr. til finansiering var fremkommet. Efter 

generalforsamlingen kunne det oplyses, at beløbet er fremkommet ved at foreningen har betalt 250.200 kr. 

for tinglysning af lånene og 229.604 kr. i gebyrer til Nykredit. 

 

Der blev også stillet spørgsmål til, hvordan budgettet var beregnet, idet en andelshaver var kommet frem til 

et andet beløb.  Budgettet på 22.720.349 kr. er som anført besluttet på foreningens generalforsamling den 

22. september 2016 og fremgår af projektoplæggets side 3 - licitationsresultat (bilag til generalforsamlingen). 

Referat og budget er tilgængeligt på foreningens hjemmeside. 

 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 

 

 

Forslag 2 – vedr. renovering af altaner  
Som det fremgår af forslaget ovenfor, så er det ikke planlagt, at renovering af altaner skal indgå i det 

igangværende projekt. Imidlertid trænger altanerne til vedligeholdelse, hvorfor bestyrelsen ønsker 

bemyndigelse til at anvende 250.000 kr. + moms til renovering af foreningens 27 altaner. Renoveringen 

finansieres ved anvendelse af de penge som i budgettet for 2018 er reserveret til vedligeholdelse af 

ejendommen. 

Forslaget medfører ikke forhøjelse af boligafgiften. 

 

Bestyrelsen oplyste, at altanerne står foran en gennemgribende renovering, hvor alle altan-sider skal udskiftes. 

Dette arbejde forventes at komme til at koste ca. 1.100.000 kr. Bestyrelsen anbefalede derfor, at 

generalforsamlingen forkastede forslaget og at den gennemgribende renovering ville blive gennemført om et 

par år. 

 

Forslaget blev enstemmigt forkastet. 

 

 

 

Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet kl. 18:05.  

 

 

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen på: 

 

 http:// kettebo.sjeldani.dk/ 
 

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden eller næstformanden) 

Carsten Volden (dirigent) og Brian Skovborg (formand) 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Carsten Østergaard Volden
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-676163100573
IP: 195.225.xxx.xxx
2018-07-06 07:41:18Z

Brian Skovborg
Formand
På vegne af: A/B Kettebo
Serienummer: PID:9208-2002-2-284523823633
IP: 212.27.xxx.xxx
2018-07-06 07:42:26Z
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 Oh8E4epKWJ9+iyXC8DNNtgTZ960KScQ3dsdGIpYc6MA=


 
gbGvUjw/nUZrJcaQWm6XcD7ACdIpJNrOK3tUxmHuyTgh9xGiF8lm/byHyuHR1Vpzc07Ffi6z2HvE
OGhBSMs5IOap3q6tQb/RoiXhkMVUj7N775O57AqQAds0VvNNXqq3j4dwY/HDw+tuG1O2gXwF+Adx
H9wHKzwFkj2M9z9wY58afzCQeOeyn4QK9+kCBOn4i5JHfE22wDio9snsft/PyQ3Is6pOp4E84cM2
k7ZbvTS1wv/ZsEo84by9H9HJ3Tcq2niA5Mt/v3eQ/mC5Mx3dS6DlaX+hR15qLW+E9Cmfa1a+dude
1hlrKQgqSqPuwEr+hNJjbC6WaW+6YlBFFBwv0A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MjI0OTA1Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiT1ZHQ0gtMUdGMEEtNEpRSUctQjJFMzUtNkJNWFUtU0NPUTAiLCJkaWdlc3QiOiJlMWEzYTE3OGQzODhjMDY4ZjNlZjFhN2EzZGE5Nzc1ZTIxNDdkOTBmZDVlYzg2ODJjM2Q4NmQ3NjdkMTJiNzkxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TzM4MDUtMk5RVkMtU0pRTzUtVVAzTzEtRTNZTEUtWDc0WU4=
  TimeStamp MjAxOC0wNy0wNiAwNzo0MDo0NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 5uLngip0eCF382hFiVMdOR2WluAKr6QUGOtpHgSUF2E=


 
H+SRXwt9z8bs9bDiiZoeYRvMufy4DSrZiJDaIK45dOmqbYpBfxwQS4qqqzaWgQHQpC80ct9CtKp9
L7bxPpLhmmn1lZ69gV+JT3lEOMTqKcCWAOzDf8xPSH3/JV8Yr+oWN8/EZle6THQrmYji0MWaXe/p
03mNBMDJswPQycBR4visUsoo0jmHAZvgCM+PrhpqKwwgtO/vBDPeUyLZZTew8xH2VD4K1I7BBAs5
LFsGtPfkQaaMKhyv2Du59Qqhoz+ED4N/nhT/OY3CImLjxiRW8GM9NSz4OR7Drh3CU9+u5SiLMUN8
WTOjlRqLGRwCy3+f+pLhRJ0lf+NpFWVp8NVkfw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MjI0OTA1OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiT1ZHQ0gtMUdGMEEtNEpRSUctQjJFMzUtNkJNWFUtU0NPUTAiLCJkaWdlc3QiOiJlMWEzYTE3OGQzODhjMDY4ZjNlZjFhN2EzZGE5Nzc1ZTIxNDdkOTBmZDVlYzg2ODJjM2Q4NmQ3NjdkMTJiNzkxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WFhTR1MtTklPWkItU1dINEUtSkVGTjctQ0wzN1MtWEk3R0w=
  TimeStamp MjAxOC0wNy0wNiAwNzo0MDozNSswMDAw
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