Andelsboligforeningen Kettebo

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 4. juli 2018

Onsdag den 4. juli 2018, kl. 17:00, blev der afholdt ekstraordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Kettebo med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i vandrehallen pa Hvidovre
Hospital.

Tilstede var 27 medlemmer, 9 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 36 stemmer.

Foreningens formand Brian Skovborg bgd velkommen til denne ekstraordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Foreningens administrator Carsten Volden fra SIELDANI blev valgt som dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - vedr. finansiering af byggesag

Bestyrelsen foreslar, at byggesagen vedr. udskiftning af tag, udskiftning af vinduer mv. finansieres saledes som
det fremgar af beregningen nedenfor.

Byggesagen har omfattet fglgende arbejder:
= Udskiftning af tag inkl. blikarbejder, tagvinduer, kviste, isolering og diverse fglgearbejder
= Nedlaeggelse af altaner 3.sal blok 1 - erstattes af kviste som gvrige havefacader
= Renovering af beton-overdakning over hoveddgre
= Udskiftning af vinduer
= Nye staltrapper for stuelejligheder
= Nye tagrender og nedlgb
= Ventilationshatter mm pa tag og spidsloft
= Fransk altanraekveerker de- og genmonteres samt galvanisering
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= Byggeplads og stillads

Betalte omkostninger Generalforsamlingsbeslutning Realiseret
Handveerkerudgifter ... 12.194.561 kr.
Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 0 kr.
Handvaerkerudgifter i alt ... 12.194.561 kr.
Teknisk radgiver ... 1.678.895 kr.
Byggesagsadministration ... 354.744 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 14.228.200 kr.
Moms (25%) ... 3.557.050 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit) ... 479.804 kr.
Byggesagsbehandling hos kommunen ... O kr.
Forsikring ... 27.070 kr.

Fakturerede udgifter indtil nu

Samlede udgifter inkl. moms godkendt pa GF den 22.09.2016 ...
Projektet kan overskrides med 10% iht. projektoplaeg, dvs. max ...

Dertil kommer omkostninger, som endnu ikke er betalt:

22.720.349 kr.
24.992.384 kr.

18.292.124 kr.

Faktura 1008736 — entreprengr ... 2.563.588 kr.
Faktura 1008737 — entreprengr ... 402.444 kr.
Ikke faktureret — entreprengr ... 1.906.250 kr.
Honorar radgiver Tom Mollerup ... 375.000 kr.
Afsat til provision Nykredit ... 100.000 kr.
Afsat til 1 ars gennemgang ... 35.000 kr.
Afsat til 5 ars gennemgang ... 10.000 kr.
Afsat gebyr til kommunen ... 10.000 kr.
Afsat til SJELDANI (byggeregnskab m.v.) ca... 20.000 kr.
Energitilskud ... -86.000 kr.
Maling af trappeopgange ... 575.000 kr.
Solcelleanlzeg ... 481.250 kr.
Manglende fakturering ... 6.392.532 kr.
Forventet samlet omkostning til igangveerende byggesag ... 24.684.656 kr.
Finansiering

Allerede hjemtaget realkreditlan — Nykredit (provenu) ... 9.366.122 kr.
Allerede hjemtaget realkreditlan — Nykredit (provenu) ... 8.515.973 kr.
Saldo pa byggekonto ... 39.904 kr.
Anvendelse af foreningens opsparede midler ... 2.500.000 kr.
Restfinansiering ... 4.262.657 kr.
Afrundet restfinansiering ... 4.300.000 kr.

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til, at optage et fast forrentet 30-arigt realkreditlan, enten med eller uden
afdrag med et provenu pa 4.300.000 kr. til at deekke behovet for restfinansiering. Hvis det ikke er muligt at
optage et realkreditlan, bemyndiges foreningen til at forhgje traekningsretten pa driftskreditten (som i dag er
pa 1.500.000 kr.) til 4.500.000 kr. Omkostninger til 1an tages fra foreningens forventede driftsoverskud, som

sa bliver tilsvarende lavere.
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Forslaget medfgrer ikke forhgjelse af boligafgiften.

Der blev stillet spgrgsmal til trapperne fra stueetage-lejlighederne, idet flere andelshavere ikke mente, at disse
skulle veere en del af projekteret. En andelshaver oplyste, at han ville ggre indsigelse mod, at trapperne var en
del af projektet, da disse ikke kom alle andelshavere til gode.

Pa spgrgsmal om vedligeholdelse af traevaerk, oplyste formanden, at der vil blive udarbejdet et
informationsbrev til alle andelshavere, som informerer om, hvordan traevaerk skal vedligeholdes og med hvilke
materialer.

Der blev stillet spgrgsmal til, hvordan omkostningen pa 479.804 kr. til finansiering var fremkommet. Efter
generalforsamlingen kunne det oplyses, at belgbet er fremkommet ved at foreningen har betalt 250.200 kr.
for tinglysning af lanene og 229.604 kr. i gebyrer til Nykredit.

Der blev ogsa stillet spgrgsmal til, hvordan budgettet var beregnet, idet en andelshaver var kommet frem til
et andet belgb. Budgettet pa 22.720.349 kr. er som anfgrt besluttet pa foreningens generalforsamling den
22. september 2016 og fremgar af projektoplaeggets side 3 - licitationsresultat (bilag til generalforsamlingen).
Referat og budget er tilgaengeligt pa foreningens hjemmeside.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 —vedr. renovering af altaner

Som det fremgar af forslaget ovenfor, sa er det ikke planlagt, at renovering af altaner skal indga i det
igangveerende projekt. Imidlertid traenger altanerne til vedligeholdelse, hvorfor bestyrelsen gnsker
bemyndigelse til at anvende 250.000 kr. + moms til renovering af foreningens 27 altaner. Renoveringen
finansieres ved anvendelse af de penge som i budgettet for 2018 er reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen.

Forslaget medfgrer ikke forhgjelse af boligafgiften.

Bestyrelsen oplyste, at altanerne star foran en gennemgribende renovering, hvor alle altan-sider skal udskiftes.
Dette arbejde forventes at komme til at koste ca. 1.100.000 kr. Bestyrelsen anbefalede derfor, at
generalforsamlingen forkastede forslaget og at den gennemgribende renovering ville blive gennemfgrt om et

par ar.

Forslaget blev enstemmigt forkastet.

Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:05.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http:// kettebo.sjeldani.dk/

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden eller naestformanden)
Carsten Volden (dirigent) og Brian Skovborg (formand)
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