Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 25. juni 2024

Tirsdag den 25. juni 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ekstraordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Kettebo med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa foreningens udearealer.

Tilstede var 5 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 6 stemmer.

Foreningens administrator bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2-Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslagene var blevet forelgbigt vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling den 18. april 2024, men
da der ikke var tilstraekkeligt mange fremmgdte medlemmer, skulle forslagene tages til endelig behandling pa
denne ekstraordinzere generalforsamling.

Forslag 1 - Vedtagtsendring vedrgrende digital kommunikation
Bestyrelsen forslar, at der indskrives en ny § 3A i foreningens vedtaegt, som ggr det muligt at kommunikere
med e-mail til foreningens medlemmer. Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt:

§ 3A - Digital kommunikation

3A-1 Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator
foregar pr. e-mail, samt ved filer vedhaftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til
foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gaelder uanset andet matte vaere angivet
i andre bestemmelser i vedtaegten.

3A-2 Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling med bilag i henhold
til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand- og varmeregnskaber,
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opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

3A-3 Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt
et medlem har underskrevet en erklaering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

3A-4 Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-
mailadresse til medlemmet og at den pageeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks
orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar
korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

3A-5 Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke
holdes ansvarlig herfor.

3A-6 Det neermere indhold af den i stk. 3 naevnte erklaering samt eventuelle retningslinjer vedrgrende
digital kommunikation fastseettes af bestyrelsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedtagtsendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt eendres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen
foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (tilfgjelse)

11-3 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises
bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede
handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvarkere er autoriserede
og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerkseettes.

11-4 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel, jf. § 24.

11-5 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 24 Eksklusion (Tilfgjelse)

24-1 4 foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods pakrav ikke

foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11, stk. 4,

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 3 - Vedtaegtsaendring vedrgrende Vedligeholdelse

Bestyrelsen stiller forslag om andring af foreningens vedtaegter § 10-1.
Nuvaerende

10-1

Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapetsering
samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som vedrgrer lejlighedens indvendige,
individuelle installationer, eller som efter szerlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

Foreningen har vedligeholdelsespligten for sa vidt angar alle faelles vvs-installationer —
herunder lodrette vandrgr og faldstammer inde i lejlighederne - samt andre falles
installationer og feelles bestanddele af bygninger samt af udendgrsarealer.

@nskes endret til

10-1

Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapetsering
samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som vedrgrer lejlighedens indvendige,
individuelle  installationer  (herunder  radiatorer), eller som efter seerlig
generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Foreningen har vedligeholdelsespligten for sa vidt angar alle felles vvs-installationer —
herunder lodrette vandrgr og faldstammer inde i lejlighederne - samt andre feelles
installationer og feelles bestanddele af bygninger samt af udendgrsarealer.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 17:07.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden eller naestformanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Oliver Marc Noppenaug (formand)
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