Andelsboligforeningen Kettebo

Referat fra ordiner generalforsamling den 2. april 2019

Tirsdag den 2. april 2019, kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Kettebo med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Hvidovre Hospital, Lokale

3.

Tilstede var 29 medlemmer, 5 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 34stemmer.

Foreningens formand Brian Skovborg bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SJIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

1:

w

@

Andelskronen valuar: 2019 - ejendommens vardi: 103.000.000 kr., svarende til / andelskrone 17.947
kr. minus geeld. Bestyrelsen ser frem til den reelle andelskrone.

Solgt 1 lejlighed: Kettegardalle 49 3. mf.

Indkgbt 1tgrretumbler til vaskeriet til Kettegardalle. Vi vil Igbende kgbe nye maskiner!

Ny viceveert: da vi har mattet sige farvel til Racoon, har bestyrelsen besluttet at ga tilbage til den gamle
ordning. Sa Brian tager sig af de daglige pligter.

Solceller: Da anlaegget laver for meget strgm, arbejdes der pa at montere elspiral i varmtvandsbeholder.
Der er indkgbt vejbump grundet for hgj fart

Skraldeordning: Der vil fra 1.oktober 2019 indfgres en skrappere sorteringsordning fra Hvidovre
kommune: uddybende information gives pa generalforsamlingen. Der er stadig problemer med rotter
grundet madaffald i den store brandbare container.
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8: Byggeriet: er afsluttet og der vil blive en 1 arsgennemgang snarest, hvor man vil gennemga fejl og
mangler, som er anmeldt af beboere .Byggeriet har veeret en stor udfordring for alle og er nu afsluttet
(naesten).

9: Haveudvalg? er der et haveudvalg ??? og skal der vaelges et nyt??

10:  Der er afholdt ca. 10 bestyrelsesmgder i Igbet af aret. afholdt af ca. 2 -3 timers varighed pr gang.

11: Havedag: afholdt 8.september, hvor skraldeskur, havebzenke blev malet. Dagen blev startet med
morgenbord og afsluttet med grill. Et gnske fra bestyrelsen at flere vil deltage.

12:  Husk at tgmme din postkasse noget oftere!

13: Vi opfordrer til renggrelse af din egen indgang: dvs. dgrmatte bgr fjernes eller renggres. Indgangsdgr
og karm bgr afvaskes. Affaldsposer og andet bgr ikke opbevares ved din hoveddgr ... skraldespande ved
opgangene er ikke til reklamer og aviser eller affald fra lejlighederne.

14:  Overholde Kettebos husorden: problemer med stgj og parkering! (pa fortov osv.)

15:  Tanker om fremtiden bestyrelsen har talt om at etablere ca. 6 parkeringspladser ved skraldeskur.

16: Bestyrelsen har taenkt, at vi fortsat holder den gode tone og kommer hinanden ved.

Udarbejdelse af valuarvurdering tog lidt leengere tid i ar, da den fgrste var forkert. Vaerdien af
forbedringsarbejderne, som er udfgrt pd ejendommen, var beregnet forkert.

Det blev understreget, at der ikke ma parkeres biler pa mc-parkeringspladserne.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2018, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 5.885.320 kr. efter
betaling af arets udgift til det store vedligeholdelsesprojekt med 7.140.338 kr. Reelt betyder det at foreningen
havde et overskud pa 1.255.018 kr. pa den ordinzere drift.

Dirigenten oplyste, at der er kommet et nyt regelseet, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder
valuarvurderinger. Administrator anbefaler, at foreningen vaelger at anvende en konservativ valuarvurdering.

Som noget nyt (i henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018), skal fglgende nggletal fremga
af andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 112.000.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 19.516 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 1.216.145 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 212 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 63,75 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi
K1  Andelsveerdi ... 9.236 kr. pr. m2
K2  Geld —omsatningsaktiver ... 10.853 kr. pr. m2
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K3 Teknisk andelsveerdi ... 20.090 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Nej
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 49 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.
Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 9,08 kr. (sidste ar: 8,90 kr.).

Arsrapporten blev vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsezetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2019.

Budgettet blev vedtaget.

Ads- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtaegtsaend ring vedr. leje ved fremleje

Pa andelsboligforeningens generalforsamling den 30. marts 2013 blev forslaget nedenfor om andring af
foreningens vedtaegt forelgbigt vedtaget. Imidlertid var der ikke tilstraekkeligt mange medlemmer tilstede, sa
beslutningen om andring af foreningens vedtaegt skal behandles igen pa denne generalforsamling, for at
kunne endeligt besluttes:

§ 12 stk. 2 Ingen husleje ma ved fremleje overstige den, der allerede pahviler lejligheden, og som er
besluttet af generalforsamlingen. Der skal foreligge fremlejeaftale og lejekontrakt, som
skal godkendes af bestyrelsen. Det blev praeciseret, at fremlejen saledes max kunne fglge
boligafgiften med et tillaeg pa op til 500,00 kr. om maneden.

Dette forslag blev enstemmigt endeligt vedtaget.
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Forslag 2 - Vedtaegtsaendring vedr. generalforsamling

Pa andelsboligforeningens generalforsamling den 26. marts 2015 blev forslaget nedenfor om andring af

foreningens vedtaegt forelgbigt vedtaget. Imidlertid var der ikke tilstraekkeligt mange medlemmer tilstede, sa

beslutningen om andring af foreningens vedtaegt skal behandles igen pa denne generalforsamling, for at

kunne endeligt besluttes:

Nuveerende formulering:

§ 27 stk. 1  Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om vaesentlige beslutninger, jfr. Stk. 2 eller beslutninger efter
§ 6, 2. afsnit 2. seetning.
Dog skal altid mindst 1/3 af foreningens medlemmer vaere til stede.

Foreslas eendret til:

§ 27 stk. 1 Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om vaesentlige beslutninger, jfr. Stk. 2 eller beslutninger efter
§ 6, 2. afsnit 2. seetning.
Dog skal altid mindst 1/5 del af foreningens medlemmer vaere til stede.

Dette forslag blev enstemmigt endeligt vedtaget.

Forslag 3 - Vedtaegtsaend ring vedr. indkaldelse til generalforsamlinger pr. e-mail.

Pa andelsboligforeningens generalforsamling den 9. maj 2018 blev forslaget nedenfor om andring af

foreningens vedtaegt forelgbigt vedtaget. Imidlertid var der ikke tilstraekkeligt mange medlemmer tilstede, sa

beslutningen om andring af foreningens vedtaegt skal behandles igen pa denne generalforsamling, for at
kunne endeligt besluttes:

Konsekvensrettelse: ordet ‘'m2’ erstattes med ordet ‘fordelingstal’.

§ 10, stk. 3 Indvendig vedligeholdelse af vinduer pahviler andelshaver. Safremt misligholdelse medfgrer
behov for udskiftning af vinduer inden behovet opstar for resten af foreningen, pahviler dette
samt udgiften hertil andelshaveren.

§ 26 stk. 5 Indkaldelse samt bilag i form af referat, regnskab, budget, forslag og lignende, ma fremsendes
digitalt f.eks. via e-mail eller via foreningens hjemmeside til andelshaverne. Det er andelshaverens
ansvar at meddele skift af mailadresse til administrator.

Dette forslag blev enstemmigt endeligt vedtaget.

Forslag 4 - Vedtaegtsaendring vedr. overdragelsessum
Bestyrelsen foreslar, at overdragelsessummen i forbindelse med handler med andele, skal indbetales til
foreningens konto.
Nuvaerende formulering:
18-4 Ejerskiftet berigtiges af administrator/bestyrelsen. Gebyret herfor betales af parterne efter de til enhver
tid fastsatte regler herom.
Overdragelsessummen skal indbetales til administrator.
Foreslas endret til:
18-4 Ejerskiftet berigtiges af administrator/bestyrelsen. Gebyret herfor betales af parterne efter de til enhver
tid fastsatte regler herom.
Overdragelsessummen skal indbetales til foreningens konto.
(resten af teksten i denne bestemmelse andres ikke)
Forslaget blev forelgbigt vedtaget. Forslag til eendring af foreningens vedtaegt kraever, at mindst 2/3 dele af
foreningens medlemmer er tilstede pa generalforsamlingen og at mindst 2/3 dele af de tilstedevaerende
stemmer for forslaget. Imidlertid var der ikke fremmg@dt 2/3 dele af foreningens medlemmer, men forslaget
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blev forelgbigt vedtaget idet mere end 2/3 dele af de fremmgdte stemte for forslaget. Forslaget kan derfor
tages til endelig afstemning pa en kommende generalforsamling, hvor der ikke er regler for, hvor mange
andelshavere, der skal veere tilstede, dog skal ogsd 2/3 af de fremmgdte stemme for forslaget pa denne
generalforsamling for at forslaget kan endeligt vedtages.

Forslag 5 - Vedtaegtsaend ring vedr. overdragelse af andelen

Bestyrelsen foreslar, at § 15-1 overdragelse af andelen a&ndres.

Nuveerende formulering:

15-1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel.
Andelshaveren bestemmer selv, til hvem andelen skal overdrages.

Bestyrelsen skal under alle omstaendigheder godkende den nye andelshaver, dog kan bestyrelsen kun

naegte godkendelse, safremt der er vaesentlige og relevante grunde herfor.

15-2 Andelshaverne har ret til sammenlagning med nabolejligheden, enten ved frivilligt keb, safremt
nabolejligheden salges af den fraflyttende andelshaver, eller ved at indtegne sig pa fortrinsberettiget
intern venteliste til ledigblevne lejligheder, dvs. hidtil udlejede lejligheder og lejligheder, som
fraflyttende andelshavere ikke selv disponerer over. Sammenlaegningen skal i sa fald ske effektivt og for
pagaldende andelshavers regning og risiko, inkl. forngden offentlig godkendelse inden 1 ar efter
overtagelsen.

Foreslas endret til:

15-1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, skal meddelelse om udmeldelse af
andelsboligforeningen ske skriftligt med 3 maneders varsel. Meddelelsen skal fremsendes til
administrationen. | gvrigt er andelshaver berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i stk. 2.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelsen, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der
indstilles.

15-2 Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefglge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller til en person, der er beslaegtet med andelshaveren i lige op- eller nedstigende linje,
eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar fgr
overdragelsen.

B) Fortrinsret har herefter andelshavere, der gnsker at sammenlaegge lejligheden med den
ledigblevne.

Q) Andre andelshavere, der er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter
tidspunkt for indtegningen. Sker overdragelse i henhold til denne bestemmelse, overtager den
fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den saledes ledigblevne lejlighed.

D) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

15-3 (Slettes) efterfglgende §§ @ndre som konsekvens af aendringer nummerering.
Forslaget blev forelgbigt vedtaget. Forslag til eendring af foreningens vedtaegt kraever, at mindst 2/3 dele af
foreningens medlemmer er tilstede pa generalforsamlingen og at mindst 2/3 dele af de tilstedevaerende
stemmer for forslaget. Imidlertid var der ikke fremmgdt 2/3 dele af foreningens medlemmer, men forslaget
blev forelgbigt vedtaget idet mere end 2/3 dele af de fremmgdte stemte for forslaget. Forslaget kan derfor
tages til endelig afstemning pa en kommende generalforsamling, hvor der ikke er regler for, hvor mange
andelshavere, der skal vaere tilstede, dog skal ogsd 2/3 af de fremmgdte stemme for forslaget pa denne
generalforsamling for at forslaget kan endeligt vedtages.
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Forslag 6 - Vedtaegtsaendring vedr. navn, hjemsted og formal

Bestyrelsen foreslar, endring af § 2 navn, hjemsted og formal

Nuveerende formulering:

§ 2 Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommene matr.nr. 36 a, 36 d og 36 f Hvidovre by,
Risbjerg, beliggende Kettegard Alle 45-49, Spurvehgjvej 14-20 og Spurvehgjvej 22-26, 2650 Hvidovre.

Foreslas eendret til:

§ 2 Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommene matr.nr. 36 a Hvidovre by, Risbjerg,
beliggende Kettegard Alle 45-49, Spurvehgjvej 14-20 og Spurvehgjvej 22-26, 2650 Hvidovre.

(se bilag "Registreringsmeddelelse fra landinspektgr” pa hjemmesiden).

Forslaget blev forelgbigt vedtaget. Forslag til endring af foreningens vedtaegt kraever, at mindst 2/3 dele af

foreningens medlemmer er tilstede pa generalforsamlingen og at mindst 2/3 dele af de tilstedevaerende

stemmer for forslaget. Imidlertid var der ikke fremmgdt 2/3 dele af foreningens medlemmer, men forslaget

blev forelgbigt vedtaget idet mere end 2/3 dele af de fremmgdte stemte for forslaget. Forslaget kan derfor

tages til endelig afstemning pa en kommende generalforsamling, hvor der ikke er regler for, hvor mange

andelshavere, der skal veere tilstede, dog skal ogsa 2/3 af de fremmgdte stemme for forslaget pa denne

generalforsamling for at forslaget kan endeligt vedtages.

Forslag 7 - Boligafgiftsstigning

Bestyrelsen foreslog, at boligafgiften stiger med 1,5 % pr. 1. juni 2019. Denne boligafgiftsstigning er ikke
medtaget i budgettet for 2019.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 8 — luft til luft varmepumpe

Andelshaver Steen Paustian foreslog, at da solcellerne giver mere strgm end der er behov for, at der installeres
en |uft til luft varmepumpe, i kaelderen pa Kettegard Alle, da der efter udskiftning af vinduerne i kaelderen, ofte
er meget fugtigt (der lugter af fugt), grundet tgrring af vasketgj.

Dette forslag kunne ikke behandles pa denne generalforsamling, da forslaget ikke indeholdte noget budget og
angivelse af hvordan projektet skulle finansieres. Bestyrelsen arbejder dog videre med ideen.

Forslag 9 - lgnnet arbejde

Andelshaver Steen Paustian foreslog, at ingen fra bestyrelsen eller deres suppleanter, samt deres familie, ma
patage sig Ignnet arbejde i foreningen, da dette kan give interessekonflikter, nar der arbejdes med to kasketter
pa.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 10— Udvidelse af p-pladser

Andelshaver Steen Paustian foreslog, at materiale containeren bgr flyttes ned i bunden af den store p-plads,
da dette vil frigive et x antal p-pladser, uden at der skal anlaegges nye og dette hverken skal oplyses, eller s@ges
om i kommunen, hvilket jeg gar ud fra, at en nyetablering vil kraeve. Alternativt vil jeg foresla, at der oprettes
skraparkering i modsatte ende af skralderummet, da det ikke vil genere beboerne pa deres altaner, som
forslaget, fra bestyrelsen vil. Det vil genere, pa altanerne nar bilerne ankommer og starter, iseer i
sommerperioden.
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Dette forslag kunne ikke behandles pa denne generalforsamling, da forslaget ikke indeholdte noget budget og
angivelse af hvordan projektet skulle finansieres. Bestyrelsen arbejder dog videre med ideen.

Forslag 11— investeringer

Andelshaver Steen Paustian foreslog, at bestyrelsen ikke ma investere mere end 25.000 kr. pa enkelte
projekter, uden en generalforsamlings godkendelse.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 12 — bestyrelsesmgder

Andelshaver Steen Paustian foreslog, at datoer for faste bestyrelsesmgder ligges ud pa hjemmesiden, sa alle
andelshavere har mulighed for, at mgde op.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 13 - referater fra bestyrelsesmgder

Andelshaver Steen Paustian foreslog, at referater fra bestyrelsesmgder, ligges ud pa hjemmesiden, senest 14
dage efter mgdet, sa alle kan fglge med i, hvad der Igbende, sker i foreningen.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 14 — fliser uden for bolig

Andelshaver Birthe Andersen foreslog, at det skal vaere tilladt at fa& lagt fliser uden for vores bolig / trappe, da
det vil vaere mere stabilt at sidde i havestol. Der bliver alligevel ikke sldet graes inde ved muren, selvom vi har
fiernet mgbler.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Ad6-8- Valg

Pa denne generalforsamling var foreningens formand Brian Skovborg pa valg og modtog genvalg med applaus.
Derudover var bestyrelsesmedlem Kirsten Schmidt pa valg og hun havde forud for generalforsamlingen
meddelt, at hun ikke gnskede genvalg. Endvidere havde bestyrelsesmedlemmerne Anne Marie Nielsen og

Nichlas Brylov forud for generalforsamlingen meddelt, at de gnskede at udtraede af bestyrelsen.

Som nyt bestyrelsesmedlem blev Bo Munthe valgt for to ar. Steen Paustian og Louise Juel Hey blev valgt som
nye bestyrelsesmedlemmer for et ar.

Som suppleanter blev Anne Marie Nielsen og Jgrgen Pyrmer valgt.

Den afgdende bestyrelse blev takket for deres arbejde med applaus.
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Brian Skovborg K45, 2.tv. pa valgi2021
Bestyrelsesmedlem Bo Munthe S20, st.tv. pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Steen Paustian K49, st.th pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Louise Juel Hey S16, 2.tv. pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Trude Braaten S26, 3.th. pa valg i 2020
1. Suppleant Anne Marie Nielsen S26, st.tv. pavalgi 2020
2. Suppleant Jgrgen Pyrmer S18, 3.th. pa valg i 2020

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Haveudvalgets formand oplyste at der er havedage den 25. maj og den 24 august. Neermere information vil
blive udsendt.

Revisor Aaen og Co blev genvalgt.

Ad9- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

En andelshaver opfordrede til, at muligheden for at internet kan erstatte den nuveaerende tv-lgsning bgr
undersgges.

En andelshaver spurgte, at foreningen kan spare penge pa den nye affaldssorteringsordning. Hertil svarede
formanden, bekraeftende at der kan spares penge, hvis beboerne husker at sortere affaldet rigtigt.

Pa spgrgsmal om planer for storskrald oplyste bestyrelsen, at der endnu ikke er fundet nogen god Igsning.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:18.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http:// kettebo.sjeldani.dk/

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Brian Skovborg (formand)
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WXiY3bfaYYtxxbUW6x9SYzGUwgUyJOBy3WQmvLe7RfBQMooMnmFWphRILBk/1MzGIUwTzfnxXKHd
uahU/DI84YI5MVUPYUuGoKvYmjZhGuKlUAX5QQO79+dbh67ALTnj1Heq+0rCzYNMRtZXkv4i1xHO
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  _challenge V0dFVUctS1hQUFMtVlNVTzEtQUFFRTUtVUc3MVYtRFhQVDM=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xMSAwOTowNDozNCswMDAw
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