Andelsboligforeningen Kettebo

Referat fra ordiner generalforsamling den 19. april 2022

Tirsdag den 19. april 2022 kl. 17:30, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Kettebo med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i teltet pa foreningens
udearealer.

Tilstede var 38 medlemmer, 7 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 45 stemmer.

Foreningens formand Rasmus Cecil Nielsen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Carsten Volden fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Det er den nye bestyrelses fgrste generalforsamling og fgrste beretning.

Bestyrelsen har overtaget et godt velfungerende fundament fra den tidligere bestyrelse, hvilket vi er yderst
taknemmelige for. Vi vil derfor ogsa benytte lejligheden til at sende en stor tak til medlemmerne af den gamle
bestyrelse.

En speciel tak til den forrige bestyrelsesformand Brian Skovborg for den store hjaelp til os i den nye bestyrelse,
da vi stod i opstartsfasen.

Vicevaerten har sagt sin stilling op. Derfor ligger der nu et arbejde i den nye bestyrelse om, at finde en aflgser,
eller et firma, eller maske en kombination af begge dele.

Bestyrelsen har gennem denne periode faet god hjaelp og st@tte hos vores administrator Sjeldani. Dem vil vi
ogsa gerne sende en tak.
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Vi var ganske nye og uerfarne i opstartsfasen. Til trods for det har vi har faet en rigtig god og homogen
bestyrelse, som arbejder godt sammen.

Bestyrelsesarbejdet er mere eller mindre frivilligt, og derfor bruger vi den tid pa AB Kettebo, som vi kan afse i
forhold til vores job og privatliv.

Vi afholder manedligt bestyrelsesmgde, hvor vi udover foreningens projekter ogsa handterer klagesager. Dem
er der desvaerre mange af og vi bruger meget tid pa dem.

Vi har pt. 15 igangvaerende projekter. Nogle af dem overtog vi fra den gamle bestyrelse og andre har den nye
bestyrelse sat i sgen. Fem projekter er afsluttet heriblandt implementeringen af den nye fiberforbindelse og
det nye vaskesystem, samt parkering til trailere.

Vi har henlagt nogle af projekterne, da priser pd handvaerkere og materialer er steget markant. @nsker
foreningen at undersgge mulighederne for at igangsaette disse projekter igen, kan det fremsaettes som forslag.

Bestyrelsesarbejdet er frivilligt, og noget vi ggr for AB Kettebos bedste og alle dem, som bor her. Kettebo
betragtes som en rimelig stor andelsforening, og derfor er der mange opgaver som bestyrelsen skal tage hand
om. Bestyrelsens medlemmer er ogsa andelshavere, og kan ikke veaere tilgeengelige 24 timer i dggnet, alle
ugens dage. Hav derfor gerne talmodighed, nar | sender mails til bestyrelsen, men veer ikke bleg for at sende
dem.

Bestyrelsen arbejder rigtig godt sammen. Derfor stiller de menige bestyrelsesmedlemmer op igen, fordi
gruppen er velfungerende. Bestyrelsesformand Rasmus Cecil Rosenkilde stiller desveerre ikke op igen, og
derfor vil vi ogsa gerne sige tak for det store arbejde Rasmus har lagt i foreningen. Vi haber det vil smitte af,
sa vi kan bygge videre pa den gode andelsand foreningen er grundlagt i.

De nye batterier, som er tilkoblet foreningens solcelleanlaeg, har vist sig at vaere en god investering. Foreningen
har realiseret en indtaegt pa 70.000 kr.

Der er etableret szerlige trailer-parkeringspladser og de eksisterende parkeringspladser vil blive markeret med
hvide streger. Disse to initiativer forventes at give yderligere 10 parkeringspladser til foreningens beboere.
Foreningen har indgdet en aftale med et parkeringsfirma, som vil kontrollere, at der ikke holder
uvedkommende biler pa foreningens parkeringspladser og at biler er parkeret korrekt. Kontrollanter vil
patruljere dggnet rundt alle ugens dage.

Bestyrelsen som afgik ved forrige generalforsamling blev takket med gaver og applaus.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 761.280kr. efter betaling
af afdrag pa realkreditlan med 1.004.445 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdegad kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end “C”. Foreningens energimaerke er”C”.
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Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsveaerdien.

| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 19. april 2022
Al  Foreningens navn ... Andelsboligforeningen Kettebo
A2  Adresse ... Kettegard Alle 45-49, Spurvehgjvej 14-20 og Spurvehgjvej 22-26, 2650 Hvidovre
A3 CVR-nr. ... 3390 5432

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien ... Valuarvurdering
Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ... Nej
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 117.000.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 20.048 kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.056.734 kr.
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 352 kr. pr. m2
Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ... 751 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 11.140 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsaetningsaktiver ... 9.515 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 20.656 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2021)
Friveerdi
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 51,7 %

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 11.15 kr. (sidste ar: 9,65).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2022.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
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Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til 0mlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at omlaegge foreningens realkreditldn, sadfremt det er til fordel for
foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan, herunder andring af lantype,

lpbetid,

afdragsprofil og @vrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geaelder frem til naeste ordinaere

generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — ophaevelse af forbud mod hunde
Bestyrelsen stiller forslag om at forbuddet mod hunde pa foreningens graesarealer

| dag star i foreningens husorden, stk. 6

6

Dyr

Det er tilladt at holde maks. 1 husdyr i boligen. Husdyrhold ma ikke vaere til gene for de andre
beboere eller eiendommen.

Det er ikke tilladt at anbringe fuglebraet ud for vinduer eller altaner eller at fodre vilde fugle, katte
eller andre dyr i andelsforeningens omrade.

Det er ikke tilladt at lufte husdyr pa foreningens fellesarealer, og husdyr skal fgres i snor pa
feellesarealer.

Det skal registreres, hvem der ejer husdyr (og hvilket dyr). Det henstilles til, at folk med hund sgrger
for at tgrre hunde, inden de gar ind i opgangen, sa den ikke slaeeber mudder mv. Ind og ryster sig med
mudder mv. inde i opgangen

Husorden stk. 6 sendres til:

6

Dyr

Det er tilladt at holde maks. 1 husdyr i boligen. Husdyrhold ma ikke veere til gene for de andre
beboere eller ejendommen.

Det er ikke tilladt at anbringe fuglebraet ud for vinduer eller altaner eller at fodre vilde fugle, katte
eller andre dyr i andelsforeningens omrade.

Det er ikke tilladt at lufte husdyr pa foreningens fallesarealer, og husdyr skal fgres i snor pa
faellesarealer. Det er dog muligt at have sin hund med i feellesarealet, safremt den ikke er til gene for
de gvrige beboere, der benytter fellesarealet.

Det skal registreres, hvem der ejer husdyr (og hvilket dyr). Det henstilles til, at folk med hund sgrger
for at tgrre hunde, inden de gar ind i opgangen, sa den ikke slaeber mudder mv. Ind og ryster sig med
mudder mv. inde i opgangen

Bestyrelsen understregede at luftning af hunde fortsat ikke vil vaere tilladt. Et medlem foreslog, at der
etableres et hundetoilet.

Forslaget blev vedtaget.
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Forslag 3 — Elektrisk Grill
Bestyrelsen stiller forslag om at det skal veaere tilladt at anvende elektrisk grill pa altanerne

| dag star i foreningens husorden, stk. 4

4 Breendsel og grill

Breendsel ma kun anbringes pa de af foreningen anviste steder.
Flydende braendsel skal opbevares i henhold til geeldende regler.

Grill: Ved brug af grill skal fglgende overholdes:
Grill ma ikke veere til gene for andre beboere.
Retningslinjer for brug af faellesarealer skal fglges, hvilket vil sige feellesarealerne skal vaere ryddet
og borde og baenke skal seettes tilbage efter brug.

Altaner: Der ma IKKE grilles pa altanerne, pa grund af brandfare og da det kan veere til gene for gvrige
beboere.

Husorden stk. 4 sendres til:

4 Braeendsel og grill

Breendsel ma kun anbringes pa de af foreningen anviste steder.
Flydende braendsel skal opbevares i henhold til geeldende regler.

Grill: Ved brug af grill skal fglgende overholdes:
Grill ma ikke vaere til gene for andre beboere.
Retningslinjer for brug af faellesarealer skal fglges, hvilket vil sige faellesarealerne skal vaere ryddet
og borde og baenke skal seettes tilbage efter brug.

Altaner: Der ma kun anvendes elektrisk grill pa altanerne. Den elektrisk grill ma ikke vaere gene for gvrige
beboere.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 4 - El-lade standere

Bestyrelsen gnsker at generalforsamlingen traeffer beslutning om bestyrelsen skal arbejde videre med idéen
om lade standere til elbiler pa foreningens arealer. Der er pt. ingen gkonomi forbundet med forslaget. Et
egentligt forslag til etablering af lade standere vil blive fremlagt pa en kommende generalforsamling.

Et medlem foreslog, at der forberedes til mere end de planlagte 10 lade standere, da antallet af elbiler ma
forventes at stige de kommende ar.

Et medlem foreslog at der indhentes priser fra flere forskellige leverandgrer, da priserne varierer en del.

Et medlem foreslog, at foreningens solcelle anlaeg anvendes til at forsyne lade stationerne med el.

Forslaget blev vedtaget.
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Forslag 5 — Ny valuar
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at undersgge mulighederne for ny valuarvurdering af ejendommen - uden
forpligtelser.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-8-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Spetim Ibisi og Jgrgen Pyrmer pa valg og begge
modtog genvalg. Derudover havde foreningens formand Rasmus Cecil Nielsen meddelt, at han ikke gnskede
at fortseette som formand. Som ny formand blev Oliver Marc Noppenaug valgt. Som nyt bestyrelsesmedlem
valgt for eet ar blev Mathias Pilborg Hansen valgt.

Som suppleanter blev Rasmus Cecil Nielsen og Trude Braaten valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Oliver Marc Noppenaug S14, 2.th. pa valgi2024
Bestyrelsesmedlem Kimia Doroudian S16, 1.tv. pd valgi2023
Bestyrelsesmedlem Mathias Pilborg Hansen S16, 3.th. pa valgi2023
Bestyrelsesmedlem Spetim Ibisi K49, 1.tv. pd valgi2024
Bestyrelsesmedlem Jgrgen Pyrmer $18, 3.th. pavalgi2024
1. Suppleant Rasmus Cecil Nielsen K45, 2.th. pd valgi 2023
2. Suppleant Trude Braaten S26, 3.th. pa valgi2023

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Revisor Aaen og Co blev genvalgt.

Ad 9 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Problemer med salg og rygning af hash pa foreningens parkeringspladser blev drgftet. Forskellige initiativer til
undga dette blev drgftet, herunder et gnske om gget politipatruljering, mere belysning og etablering af abne
arealer.

Prisen pa vask i foreningens vaskeri blev drgftet. Nogle medlemmer gnskede lavere pris, mens andre
medlemmer var af den holdning, at priserne er meget billige.

Bestyrelsen oplyste, at der ikke er omkostninger forbundet med service af de nye batterier til solcelleanlaegget.
Batterierne forventes at have en levetid pa 10 ar. Efter generalforsamlingen havde interesserede medlemmer
mulighed for at se de nye batterier.

Bestyrelsen planlaegger en cykeloprydning det kommende ar for at skaffe mere plads til cykler , som reelt
anvendes.
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Nogle haekplanter er gdet ud. Bestyrelsen er opmaerksom pa dette problem.

Bestyrelsen opfordrede medlemmerne til at tgmme deres postkasser, da nogle postkasser er fyldt op med
reklamer. Det er det enkelte medlems eget ansvar at temme deres personlige postkasse.

Tyverisikring af vinduerne i kaelderen blev drgftet. Bestyrelsen vil se pa dette problem.

Foreningen ejere nogle telte og grill, som kan lejes/lanes af medlemmerne.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://kettebo.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Oliver Marc Noppenaug (formand)
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