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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

ekstraordincer generalforsamling

Ar 2013, torsdag den 14. november kl. 19.00 afholdtes ekstraordinar generalforsamling i
A/B Kettebo.

Generalforsamlingen atholdtes pa Hvidovre Hospital, medelokale 2, Kettegard Allé 30,
2650 Hvidovre.

Til stede var: 41 andelshavere, heraf 6 ved fuldmagt.

Endvidere deltog: Advokatfuldmegtig Andreas Renne Pedersen fra
administrationen, rddgiver Tom Mollerup fra tegnestuen
Navercon samt ingenierradgiver Rudi Tobish fra Larsen &
Sendergaard A/S.

Bestyrelsesformanden Lars-Ola Hansson bed velkommen.
Der foretoges folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Retningslinjer for takt og tone

Orientering om byggeprojektets status

Godkendelse af udvidet anskaffelsesbudget, samt finansieringen heraf
Forslag fra bestyrelsen vedr. fremlejeafgift

AP S R e

Ad 1 - Valg af dirigent og referent

E-mail: advokat@ngadvokat.dk



Til dirigent valgtes Andreas Renne Pedersen, der efter foresporgsel konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt samt beslutningsdygtig.

Til referent valgtes endvidere Andreas Renne Pedersen.
Det blev pa foranledning af dirigenten besluttet, af hensyn til de byggetekniske radgivere,

at generalforsamlingen startede ved dagsordenens punkt 3 fremefter, hvorfor sidste punkt
pé dagsordenen blev punkt 2.

Ad punkt 3) Orientering om byggeprojektets status

Tom Mollerup redegjorde indledningsvis for de vanskeligheder som var opstiet i
forbindelse med VVS projektet, herunder for de uforudsete udgifter som var
fremkommet, de indkeringsvanskeligheder som havde varet, samt problemerne omkring
héndvarkernes manglende orden pa byggepladsen. Tom Mollerup lovede i forleengelse
heraf, at handvarkerne i fremtiden ville stramme op pad proceduren omkring
opryddelighed, men henstillede i evrigt til, at beboerne gjorde adgangsveje i opgangene
fremkommelige, og at lejlighederne var ryddeliggjort, s& handverkerne kunne udfere
arbejdet.

Tom Mollerup foretog herefter en gennemgang af det fremsendte skema i forbindelse
med projektudvidelse med ny badevarelsesrenovering, og redegjorde for de enkelte
poster i budgettet, herunder nedvendigheden af renovering af vandrerene. Han redegjorde
ogsa for de nedvendige foranstaltninger for udferelse af murer- samt VVS arbejder. Det
blev endvidere oplyst pd generalforsamlingen, at projektudvidelsen rettelig udgjorde kr.
2.550.000,00, da udgifterne til det pd forrige ordinzre generalforsamling vedtagne
skraldeskur, blev medtaget som post under projektudvidelsen.

Tom Mollerup redegjorde endeligt for det fremtidige forleb for byggeriet, hvorefter man
ikke ville pabegynde nyt arbejde op til julen, men at beboerne i de lejligheder hvori der
var pabegyndt arbejde, ville vaere uden vand hen over julen, hvorfor de ville vare henvist
til de opstillede badefaciliteter. Tom Mollerup oplyste endvidere, at arbejderne for Blok 1
forventedes feerdige ultimo januar 2014, og at Blok 2 forventedes ferdiggjort april 2014,
Tom Mollerup tilkendegav, at man ville varsle adgang til lejligheden i forbindelse med
renoveringen 6 uger i forvejen.

Orienteringen blev herefter taget til efterretning.

Ad punkt 4) Godkendelse af udvidet anskaffelsesbudget, samt finansieringen heraf

I overensstemmelse med det gennemgéede punkt 3 pd dagsordenen bemarkede
formanden, Lars-Ola Hansson, at projektudvidelsen rettelig udgjorde kr. 2.550.000,00.

Andreas Ronne Pedersen redegjorde for, at foreningen generelt har en god ekonomi, og at
foreningen udviste et driftsoverskud pa en million kroner efter betaling terminsydelser
inkl. afdrag.

Andreas Ronne Pedersen understregede i forbindelse med projektudvidelsen, at der ikke
ville vaere behov for forhgjelse af boligafgiften, da den pa den ordinare generalforsamling
af 14. maj 2012 vedtagne stigning, med virkning fra den 1. september 2012 pd ménedlig



kr. 10 pr. m2, i alt arligt kr. 496.080,00, var nok til at betale ydelserne pa de 14n, som
optages i forbindelse med renoveringen. Det blev endvidere oplyst af Andreas Renne
Pedersen, at finansieringen formentligt ville besta af et kombinationslan i form af kort
realkreditldn med afdragsfrihed, langt realkreditldn med afdrag samt eventuelt banklan.
Det blev endnu understreget, at kombinationen af lanene ville ske pa en sddan made, at
der ikke ville vaere behov for forhajelse af boligafgiften.

Forslaget om godkendelse af udvidet anskaffelsesbudget samt bemyndigelse til

bestyrelsen for at aftale den narmere nedvendige finansiering pa yderligere kr.
2.550.000,00, blev herefter vedtaget idet alle stemte for undtagen 5 imod.

Ad punkt 5) Forslag fra bestyrelsen vedr. fremlejeafgift

Bestyrelsen, ved formand Lars-Ola Hansson, fremlagde forslaget fra bestyrelsen som
indebar, at der indfertes en fremlejeafgift pa 10 %, dog minimum kr. 300,00 pr. maned af
nettohuslejen, og at der for erhvervsmessig fremleje indfertes en afgift pA minimum kr.
1.000,00.

Forslaget blev blandet andet begrundet i, at den opndede afgift ville kunne dzkke
eventuelle arlige fallesudgifter til vedligeholdelse af fzllesarealer, hvorfor det ville

komme de respektive andelshavere til gode.

Andreas Ronne Pedersen oplyste, at der ikke var tale om nogen vedtegtsendring, men
om et almindeligt forslag.

Forslaget blev vedtaget med simpelt flertal med alle stemmer for, undtagen 14 imod.

Ad punkt S) Retningslinjer for takt og tone

Bestyrelsen ved formand, Lars-Ola Hansson redegjorde for baggrunden for punktet pa
dagsordenen, da sarligt vicevarten, Brian Skovborg, havde modtaget uhensigtsmassige
og grove beskeder pr. telefon og e-mail, saerligt i forbindelse med byggeriets udferelse.

Pa baggrund af bemarkninger fra adskillige andelshavere blev der generelt udtrykt en stor
tilfredshed over Brian Skovborgs udferelse af sit hverv som vicevart, mens enkelte
andelshavere bemarkede, at kommunikationen med Brian Skovborg ikke havde varet
tilfredsstillende, blandt andet nar man efterspurgte information om f.eks. tilbagekomst af
husnegler, som andelshaverne havde udleveret til vicevaert, Brian Skovborg, i forbindelse
med renoveringen.

Det blev i den forbindelse pointeret af formanden, at foreningen i gjeblikket gennemgik
en storre renovering, som i sagens natur medferte besverligheder for de enkelte
andelshavere i disses hverdag, men henstillede til, at man sergede for at omga hinanden
med gensidig respekt og forstaelse. Formanden understrede, at Brian Skovborg udferer et
vigtigt stykke arbejde, og at hans arbejde havde medfert store udgiftsbesparelser.

Administrationen, ved Andreas Renne Pedersen, bemarkede at man generelt bakkede op
om stramning af retningslinjerne for takt og tone, da orden og en ordentlig omgangstone
var af sterste nedvendighed for et godt samarbejde, og bemarkede endvidere, at vicevart
Brian Skovborg udferte et useedvanligt godt stykke arbejde for foreningen.



Pa baggrund af andelshavernes bemarkninger, blev der opnaet en gensidig enighed om, at
man fra bestyrelsens og viceveertens side ville veere mere informative, mens de avrige
andelshavere ville udvisc starre forstdelse og en hensigtsmassig omgangstone,

P4 baggrund heraf fik bestyrelsen opbakning i) opstramning af retningslinjerne for 1k
0g tone uden yderligere afstemning,

Den ckstraordinzre forsamling blev havet ki, 20.42
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