Andelsboligforeningen Kettebo

Referat fra ordiner generalforsamling den 18. april 2023

Tirsdag den 18. april 2023 kl. 17:30, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Kettebo med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i teltet pa foreningens
udearealer.

Tilstede var 32 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 35 stemmer.

Foreningens formand Oliver Marc Noppenaug bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Josefine Schultz som referent — begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Keere alle

Generalforsamlingen markerer bestyrelsesaret 2022/2023’s afslutning, og her vil vi fgrst og fremmest sige tak
for et godt ar i AB Kettebo. Vi er fortsat en forening, hvor det gar godt og hvor andelshaverne generelt kommer
godt ud af det med hinanden. Det afspejles ogsa i det forsvindende lave antal klager og henvendelser til
bestyrelsen.

Velkommen til Fejekosten

Bestyrelsens fgrste og stgrste udfordring efter sidste generalforsamling var spgrgsmalet ombkring
viceveertsposten. AB Kettebo sagde farvel til den daveerende viceveert, der fraflyttede. Bestyrelsen var fast
besluttede pa at tjansen skulle besattes eksternt, men det var stadig nogle store sko, der skulle udfyldes.
Valget faldt pa Fejekosten Ejendomsservice, et lokalt firma fra Hvidovre, som tager sig af generel renggring og
viceveertsarbejde pa foreningens arealer. Dog har vi fravalgt arbejde pa de udendgrs arealer, da Rasmus og
Jgrgen fra bestyrelsen fortsat star for at passe dem. Skulle de fa lyst til at stoppe med det, sa star Fejekosten
klar til at kunne overtage de pligter.
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Alt i alt er vi tilfredse med samarbejdet og med at fa et professionelt firma tilknyttet, hvor vi endda har en
lavere udgift pa vicevaertsposten end tidligere.

De udendgrs arealer

Bestyrelsen har ogsa brugt aret pa arbejde med de udendgrs arealer. Vi fik renset ud i det overgroede krat i
bunden af den store parkeringsplads, og det gjorde, at vi kunne etablere parkeringsplads til trailere. Vi
igangsatte ogsa arbejde med at fa opmalt og genopstreget parkeringsbase pa foreningens arealer. Det
resulterede i ikke mindre end syv nye parkeringspladser. Det haber vi kan maerkes.

Vi har ogsa indgaet aftale med et parkeringsfirma, som skal hjaelpe til med at sikre, at der ikke bliver parkeret
pa foreningens vendepladser.

De indendgrs arealer

Pa de indendgrs arealer er der ogsa sket ting og sager. Veegge, lofter og dgre blev malet pa ny i keelderen pa
Kettegard-blokken. Det arbejde vil fortseette i de resterende blokke. Fejekosten foretog cykelrazzia i
cykelkaeldrene. Det var abenbart tiltreengt, for hele 45 cykler blev fjernet, sa der nu er god plads igen.

Sidst, men ikke mindst, sa har bestyrelsen etableret cykelvaerksted i kaelderen i Kettegard-blokken. Det er
Rasmus og Jgrgen, der har vaeret primus motor pa projektet, som kommer til at std til radighed for alle
foreningens beboere. Her vil der vaere remedier og ophaeng til at fikse sin cykel, men ogsa alle mulige andre
ting pa veerkstedets arbejdsbaenk. Kom gerne med ned og se det nye vaerksted efter generalforsamlingen.

Usikkerhed grundet energikrisen

Efterarets energikrise gik desvaerre ikke AB Kettebo forbi. | bestyrelsen gav det anledning til bekymrede miner.
Opjustering af priser pa de feelles energiinstallationer, sasom vaskemaskinerne, var pa tale, men i en tid, hvor
alting blev dyrere, ville vi ikke medvirke til yderligere hovedpiner. Vi havde is i maven, og da krisen endte, viste
det sig ogsa at vaere den rette beslutning.

Et &r med fokus pa strukturering og fremtidssikring af bestyrelsesarbejdet

Pa de interne linjer har det ogsa veeret et ar, hvor bestyrelsen har arbejdet hardt pa at strukturere
arbejdsgange, sa vi kan bruge mindre tid pa process og mere tid pa de projekter, som kommer foreningen til
gavn. Vi har udarbejdet projektplaner og arshjul, som skal fremtidssikre bestyrelsens arbejde, og g@re
overdragelse af bestyrelsen til nye medlemmer sa nem og enkel som muligt.

Det har ogsa veeret et fokus pa at ggre foreningen mere selvkgrende. Her er tilkaldelisten, med numre pa
foreningens tilknyttede VVS’er, elektrikere, ldsesmede mv., et eksempel.

Affaldsordning

Generelt er der ikke meget at brokke sig over fra bestyrelsens side. Vi bliver dog ngdt til at naevne, at folk skal
blive bedre til affaldssorteringen. Der findes nok ikke en eneste andelsforening i hele Danmark, som ikke kunne
blive bedre tilaffaldssortering, sa det er ikke fordi vores forening er veerre end andre, men vi oplever desveaerre
jeevnligt, at kommunens skraldemaend kgrer igen uden at have tgmt skraldet, da der er blevet sorteret forkert.
Det koster foreningen en ekstra regning hver gang, sa det vil vi gerne undga. Appen ”Affaldsportal” er et nyttigt
veerktgj, hvis man er i tvivl om hvordan skraldet skal sorteres. — Bestyrelsen skal havde mgde med kommunen
om dette torsdag efter generalforsamlingen.

Bestyrelsen tilfgjede foruden, at de gerne ville have at ideer til hvordan, de kunne bruge det tomme
viceveertlokale. Her opfordrer bestyrelse beboerne til at sende en mail pa abkettebo@gmail.com eller tage fat
i dem med ideer.
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| forleengelse af dette, var der spgrgsmal til anvendelse af rummene under trapperne. Bestyrelse er i gang med
at finde ud af, hvilke andelshavere der benytter de forskellige rum.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et driftsoverskud pa 1.638.647 kr. Efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 1.017.120 kr., realiseret kursgevinst pa 81.122 kr. havde foreningen et
likviditetsmaessigt overskud pa 702.649 kr.

FOoreningen har en likvide beholdning pa 5.588.323kr.

Der blev stillet spgrgsmal til foreningens realkreditlan, og hvad planen er med disse. Bestyrelsen svarede, at
de var opmaerksomme pa at rente vil aendre sig. Derfor sgger de tilladelse til at omlaegge lan ved denne
generalforsamling, hvis dette bliver fordelagtigt for foreningen. Lige nu er der ingen planen om andringer.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 13,76 kr. (sidste ar: 11,15).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uzendret i 2023.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at omlaegge foreningens realkreditlan, safremt det er til fordel for
foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan, herunder andring af lantype,
Igbetid, afdragsprofil og @vrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til naeste ordinzere
generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 2 — eendring af husorden

Bestyrelsen stiller forslag om at foreningens husorden aendres. Z£ndringerne kunne ses i det vedhaftede
udkast til revideret udkast til husorden som havde veeret tilgeengeligt for medlemmerne pa hjemmesiden.
Der blev stillet eendringsforslag til § 5 vedr. stgj, saledes at der ma arbejdes med boremaskiner og lign. frem
til kl. 20:00. £ndringsforslaget blev ved afstemning vedtaget.

Der blev stillet &endringsforslag til § 5 vedr. stgj, saledes at der ma arbejdes med boremaskiner og lign. Ikke
ma anvendes pa s@n og helligdage. £ndringsforslaget blev ved afstemning ikke vedtaget.

Hele forslaget om @ndringen af hele husordenen blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 — bedre Ventilation i de tre keldre

Bestyrelsen stiller forslag om at etablere bedre ventilation i alle tre blokkes keeldre. Pt. afventer bestyrelsen
tilbud (tilbuddet ligger klar til generalforsamlingen), og bestyrelsen sk@nner at etablering af ventilation i hver
kaeldrene vil belgbe sig til 30.000 kr. inkl. moms pr. blok. Projektet finansieres af foreningens opsparede midler.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 —internt Venteliste

Bestyrelsen stiller forslag om at SIELDANI Boligadministration fremover varetager styring af foreningens interne
venteliste. Honorar for administration af intern venteliste er pt. 2.100 kr./ar, som betales af foreningen
@nsker en beboer at komme p& den interne venteliste, skal de skrive en mail til SIELDANI pd info@sjeldani.dk
med navn, adresse, mail og telefonnummer.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 5 —vejbump

Bestyrelsen gnsker generalforsamlingens tilkendegivelse om, hvorvidt der skal etableres ny vejbump pa
foreningens arealer. De gamle vejbump i foreningen skal fjernes, da foreningen ikke har tilladelse til de
nuvaerende. Projektet forventes at koste 10.000 kr. Finansieringen tages af foreningens budget til
vedligeholdelse.

Inden nye vejbump saettes op skal der indhentes en tilladelse fra kommunen.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 6 — renovering af altaner i kettegard-blokken

Bestyrelsen stiller forslag om at altanerne Kettegard-blokken istandsaettes indvendig og udvendig.
Istandsaettelsen indebzerer bl.a., maling og pudsning indenfor en belgbsramme pa maks. 1.600.000 kr.
Projektet finansieres af foreningens opsparede midler.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 6a — forundersggelse f@r renovering af altaner i Kettegard-blokken

Bestyrelsen gnsker generalforsamlingens beslutning om at anvende 60.000 kr. af foreningens opsparede midler
til at fa en uvildig bygningsingenigr ud og lave en rapport pa altanerne inden renovering.

Motivation: Ved tidligere generalforsamling blev det naevnt, at disse altaner havde begyndende problemer med
rust. Siden da har bestyrelsen haft en professionel ude og uforpligtende kigge pa altaner, og havde intet at
berette.

Forslaget blev vedtaget.

Ad6-8-Valg

| ar var bestyrelsesmedlemmerne Kimia Doroudian (udtradt af bestyrelsen) og Mathias Pilborg Hansen pa valg
og Mathias Pilborg Hansen blev genvalgt. Derudover var Spetim Ibisi udtradt af bestyrelsen, da han er
fraflyttet. Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Rasmus Cecil Nielsen valgt for to ar og Gert Bo Jensen valgt
for et ar.

Som suppleanter blev Daniel Devrim Yildirim og Sofie Friis Holm valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Oliver Marc Noppenaug S14, 2.th. pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Rasmus Cecil Nielsen k45 2.th. pavalgi2025
Bestyrelsesmedlem Mathias Pilborg Hansen S16, 3.th. pd valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Gert Bo Jensen S16, 1.tv. pavalgi2024
Bestyrelsesmedlem Jgrgen Pyrmer S18, 3.th. pa valg i 2024
1. Suppleant Sofie Friis Holm 516, 1.mf. pavalgi2024
2. Suppleant Daniel Devrim Yildirim K45, 1.th. pa valgi 2024

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Revisor Aaen og Co blev genvalgt.

Foreningen og bestyrelsen sagde med applaus tak til Kimia Dorroudian for hendes indsats i bestyrelsen.

Ad9 - Eventuelt

Felgende blev drgftet dette punkt:

Bestyrelsen kom med en opfordring vedrgrende vaskemaskinerne - husk at rense filteret inden brug.
Vaskemaskinerne kun kan indeholde 7,5 kg., overholdes dette ikke, kan maskinerne ga i stykker, og det koster
penge at fa dem repareret.

Eftersom bygningerne er aldre, forventer bestyrelsen, at mere vedligeholdelse vil komme de naeste par ar.
Blandet andet har foreningen faet ny varmebumpe i 2022, samt at der kort inden generalforsamlingen var
problemer med vandtrykket. Problemet var opstaet pa vandvaerket, hvor hovedbumpe var gaet.
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Bestyrelsen opfordrer derudover ogsa alle til at affaldssorterere og bruge de rigtige skraldespandes typer. Et
medlem efterspurgte en dedikeret kasse til elpaere. Bestyrelsen er i kontakt med kommunen om flere bokse
til affald af diverse slags.

Til sommer vil der komme endnu en cykel razzia i samarbejde med Fejekosten, hvor gamle klapvogne og
barnevogne ogsa vil blive fjernet.

Cykelveerksted er ikke kun beregnet til cykler. Veerkstedet kan lanes til ogsa til diverse andre projekter.

El-parkerings pladser er ikke i planen for den naermere fremtid, men bestyrelsen har det i baghoved og har gje
for, at det kan blive et fremtidigt projekt for foreningen.

Alle opfordres til at skrive til bestyrelsen pa abkettebo@gmail.com, hvis de har nogle problemer eller ideer til
forbedringer.

Til sidst kom et forslag om at saette endnu en kampesten op med formalet at beskytte graesset mod biler.
Bestyrelsen gav udtryk for at ogsa de syntes, at det var et godt forslag.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:02.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa flatcom.dk.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden eller naestformanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Oliver Marc Noppenaug (formand)
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bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn Andelsboligforeningen Kettebo
Adresse Kettegard Alle 45-49, Spurvehgjvej 14-20 og Spurvehgjvej 22-26, 2650 Hvidovre
CVR-nr. 3390 5432
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 18. april 2023
Ejendommens vurderingsprincip og veerdi
Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 [] ||

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 118.300 kr. 20.271 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 4.604.106 kr. | 789 kr.
Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar
Boligafgift | 751 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 13.752 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 6.706 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 20.457 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 64,1

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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