Andelsboligforenmgen Kettebo

Referat fraordiner generalforsamling den 9. maj 2018

Onsdag den 9. maj 2018, kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Kettebo med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i vandrehallen pa Hvidovre
Hospital, Lokale 2.

Tilstede var 32 medlemmer, 5 var repreesenteret ved fuldmagt, i alt 37 stemmer.

Foreningens formand Brian Skovborg bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1- Valg af dirigent og referent
Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Beretning
Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Andelskrone (valuar i 2017: 8.904,47kr pr m2 for 2018: Stigning med 400 kr. pr m2).
Solgt 2 lejligheder: Spurvehgjvej 14 st. mf og Spurvehgjvej 16 st. mf.

Nyt adm. Firma:  SJELDANI Boligadministration AS
P. Knudsens Gade 1
2450 Kgbenhavn SV
TIf.: 33242111

Vi kan som andelshavere selv logge os ind hos dem:
Kettebo.Sjeldani.dk
BeboerKode 123
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Indkgbt vaskemaskine samt tgrretumbler hos vores nye firma: Vaskeritek, da den gamle brugte 100 liter
vand pr. vaske. Fejl pa maskinen rapporteres digitalt og lgses s vidt muligt digitalt fra Vaskeritek.

Nyt wvs firma: Tilshgj vvs
Baldersbaekvej 2 2635 Ishgj
TIf: 40635576
Mail: info@tlvv.dk

Nyt vicevaertfirma: Racoon
Der er hangt informationer op i vores opgange: Se disse!

Der er opsat lys pa den store parkeringsplads

Oplysnings skilte: Om at saette farten ned i indkgrslerne til Kettebo. Neeste tiltag vil blive bump grundet
stadig hgj hastigheds trafik.

Nye elektroniske elmalere: Aflaeses af Radius

Trapper: er best. Og monteres i uge: 21. Graesplaener retableres for montering af trapper. Trapperne er
kommet ind i projektet, grundet god gkonomi og ikke fundet. Rad og svamp i forbindelse med skift af tag.

Der kommer solceller op pé blok 1: beboerne i opg. 45 + 47 far strgm derfra.
Overholde husorden: IS£R problemer med Stgj 111! og forbudt Parkering ved opmalede gule striber.

Pligt til at holde sin egen indgang: dvs. fjerne eller vippe gulvmatten den 1. torsdag i maneden, da vi far asket
trapper i opgangene. Fjerne spindelvaev

Skrald: Vi skal blive meget bedre til at sortere ... 2019: Ny sortering Obs. Fremadrettet skal affald sorteresi7
spande. Ordningen starter i 2019.

Rotter: Har vi haft besgg af masser af rotter. De er i kaeldre i blok 4 og der er gnavet i faldstammerne.
Rotteplagen skylde at der er anbragt husholdningsaffald i de bla containere til storskrald.

Haveudvalg: Bo er tradt ud og Kathrine er rejst. Louise Hay og Trude er fortsat i haveudvalgt.
Postkasser: husk at tgmme postkasser ofte.

@konomi: Fint drifts- budget for perioden 2017 ogsa for byggeriets vedkommende. Pa Kettegard-blokken har
haldningerne p4 altaner veere forkerte i drevis, hvilket har resulteret i fund af réd og svamp, men udgiften til
dette kan indeholdes i byggeprojektet. Byggeprojektet er ikke overskredet.

Renovering af lejlighed: Henholde til paragraf 12 i vedtaegterne. Sgge bestyrelsen fgr man gar i gang.

Vaskekort pafyldes hver den 1.mandag i maneden kI 16:00 til 17:00 i vicevaertkontoret. Ellers send 1 mail til
ab Kettebo@gmail.com og laegge sit vaskekort og penge i vicevaertpostkassen.

TANKER OM FREMTIDEN: At ALLE TALER ORDENTLIG OG | EN GOD TONE

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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Ad 3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2017, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 3.224.603 kr. efter
omkostninger til byggesagen med 4.900.287 kr. Uden byggesagen, ville foreningens resultat vaere et
overskud pa 1.675.684 kr.

Dirigenten oplyste, at der snart kommer et nyt regelsaet, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder
valuarvurderinger. Der kan derfor vaere usikkerhed om, hvordan foreningens fremtidige valuarvurderinger
kommer til at se ud. Hvis det nye regelsaet betyder, at foreningens fremtidige valuarvurderinger bliver lavere
end den nuvaerende, ma andelshaverne forvente en tilsvarende lavere andelsveaerdi.

Administrator anbefaler, at foreningen vaslger at anvende en konservativ valuarvurdering.

Der var fra salen spgrgsmal til, hvorfor foreningen har en gaeld i passiverne pa 3.141.888 kr., nar foreningen
samtidig har en likvidbeholdning p& 15.450.309 kr. Efterfglgende kan administrator oplyse, at den meget
hgje likvide beholdning skyldtes, at foreningen omlagde I&n lige op til arsskiftet, og der samtidig havde veaeret
et overtreek pa foreningens driftskonto. Overtreekket blev daskket kort tid efter at SJIELDANI overtog
andelsboligforeningen i administration.

Derudover opfordrede et medlem til, at bestyrelse og administrator ser pa, om det ville kunne betale sig at

lzzgge foreningens Idn om. Dette blev taget til efterretning.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 8,90 kr. (sidste ar: 8,90 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften i 2018 vil udggre
3.948.416 kr.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads- Forslag
Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtaegtsandring vedr. digital kommunikation med medlemmerne

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til foreningens nuveerende vedtaegt, sd foreningen kan anvende
digitale medier til kommunikation med foreningens medlemmer.

Foresldet tilfgjelse til foreningens vedtaegt:

+or
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§ 26, stk. 5 Indkaldelse samt bilag i form af referat, regnskab, budget, forslag og lignende, mé fremsendes
digitalt f.eks. via e-mail eller via foreningens hjemmeside til andelshaverne. Det er
andelshaverens ansvar at meddele skift af mailadresse til administrator.

Forslaget blev med stemmerne 36 for og 1 blank forelgbigt vedtaget. Forslag om andring af foreningens
vedtaegter kraever, at mindst 2/3 dele af foreningens medlemmer var tilstede og at mindst 2/3 dele af de
tilstedevaerende stemte for forslaget, hvis det skulle vedtages. Desvaerre var der ikke tilstraekkeligt mange
fremmegdte medlemmer, men mere end 2/3 dele af de fremmadte stemte for forslaget. Forslaget skal derfor
behandles igen pa en kommende ekstraordinzer generalforsamling, hvor der ikke er krav til antal fremmedte,
men hvor mindst 2/3 af de fremmegdte skal godkende forslaget, hvis det skal endeligt vedtages.

Forslag 2 - Vedtaegtsaendring vedr. fordelingstal

Bestyrelsen stiller forslag om, at der foretages en konsekvensrettelse i foreningens vedtaegt, s ordet 'm2’
erstattes med ordet ‘fordelingstal’.

Arsagen er, at der flere steder i vedtaegten refereres til andelenes stgrrelse angivet i m2, seerligt omkring
beregning af boligafgift, indskud og andelsvaerdi. Imidlertid stemmer foreningens m2 opggrelser ikke
overens med de i BBR registrerede stgrrelser. Dette kan give problemer fremadrettet.

Der var fra forsamlingen spprgsmal til om lejlighedernes veerdi stiger i forbindelse med byggeprojektet, hvor
nogle lejligheder er blevet stgrre.

Svar: Nej andelsvaerdien forbliver den samme, som den er, og vil komme til at betale det samme i manedlig
boligafgift.

Forslaget blev herefter med stemmerne 36 for og 1 blank forelgbigt vedtaget. Forslag om aendring af
foreningens vedtaegter kraever, at mindst 2/3 dele af foreningens medlemmer var tilstede og at mindst 2/3
dele af de tilstedevaerende stemte for forslaget, hvis det skulle vedtages. Desvaerre var der ikke tilstraekkeligt
mange fremmgdte medlemmer, men mere end 2/3 dele af de fremmgdte stemte for forslaget. Forslaget
skal derfor behandles igen p& en kommende ekstraordinzer generalforsamling, hvor der ikke er krav til antal
fremmegdte, men hvor mindst 2/3 af de fremmedte skal godkende forslaget, hvis det skal endeligt vedtages.

Forslag 3 - Vedtaegtsaendring vedr. indvendig vedligeholdelse af vinduer

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til foreningens nuvaerende vedteegt, sa det praeciseres, hvem der har

ansvar for indvendig vedligeholdelse, ogsé af vinduer.

Foreslaet tilfgjelse til foreningens vedtaegt:

§ 10, stk. 3 Indvendig vedligeholdelse af vinduer pahviler andelshaver. Safremt misligholdelse medfgrer
behov for udskiftning af vinduer inden behovet opstar for resten af foreningen, pahviler dette
samt udgiften hertil andelshaveren.

Forslaget blev med stemmerne 36 for og 1 blank forelgbigt vedtaget. Forslag om andring af foreningens
vedtaegter kraever, at mindst 2/3 dele af foreningens medlemmer var tilstede og at mindst 2/3 dele af de
tilstedevaerende stemte for forslaget, hvis det skulle vedtages. Desvaerre var der ikke tilstraskkeligt mange
fremmgdte medlemmer, men mere end 2/3 dele af de fremmgdte stemte for forslaget. Forslaget skal derfor
behandles igen pa en kommende ekstraordinaer generalforsamling, hvor der ikke er krav til antal fremmedte,
men hvor mindst 2/3 af de fremmgdte skal godkende forslaget, hvis det skal endeligt vedtages.
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Forslag 4- & ndringer til Husorden
Bestyrelsen stiller fglgende forslag om aendring af foreningens husorden herunder tilfgjelse af to nye punkter
(punkt 13 og 14). £ndringen/tilfgjelser er anfgrt med fed og kursiv hhv. gerremstregnring.

Pkt. 3 — Vand og Sanitet

Toilet og vandhaner mé ikke Igbe. Genstande, der kan forarsage tilstopning af aflgbet, ma ikke
smides i toilettet. For andelshavere, skal dette bringes til ophgr omgaende. For lejere, skal dette
meddeles wieevarten bestyrelsen/akuttelefonen.

Pkt. 6 — Dyr

Det er tilladt at holde maks. 1 husdyr i boligen. Husdyrhold ma ikke veere til gene for de andre
beboere eller ejendommen. Det er ikke tilladt at anbringe fuglebraet ud for vinduer eller altaner
eller at fodre vilde fugle, katte eller andre dur i andelsforeningens omrade. Det er ikke tilladt at
lufte husdyr pa foreningens feaellesarealer, og husdyr skal fgres i snor pa feellesarealer.

Det skal registreres, hvem der ejer husdyr (og hvilket dyr).

Det henstilles til, at folk med hund s@rger for at tgrre hunden, inden de gdr ind i opgangen, sé den
ikke slaeber mudder mv. ind og ryster sig med mudder mv. inde i opgangen.

Pkt. 13 — Loftsrum

Loftsrum afldses og kan kun tilgds efter aftale med bestyrelsen.

Pkt. 14 — Henvendelse til Akuttelefon og email

Akuttelefonen er kun til absolut AKUTTE henvendelser. Hvis din henvendelse pé nogen méde kan
vente, sG SKAL det vente. Bestyrelsen skal som udgangspunkt kontaktes pr. mail. Mails kan
forventes besvaret efter farstkommende bestyrelsesmade, som holdes én gang om méneden.

PRAKTISKE OPLYSNINER

EJENDOMSKONTOR Spurvehgjvej 18, keelderen (vicevaertkontor)
VAGTTELEFON 42 49 39 58 (akutte opkald)
EMAIL abkettebo@gmail.com (a3bnes naesten dagligt)
Administrationen SIELDANI Boligadministration

P. Knudsens Gade 1

2450 Kgbenhavn SV

3324 2111 dagligt fra (10-12) og (13-15)
Foreningens hjemmeside: kettebo.sjeldani.dk

Kodeord: 123

Rettelse til tillzeg af 19. september 2016 angdende renovering af bl.a. badeveerelser.
Foreningen har skiftet VVS-firma. Saledes skal der fremadrettet tages kontakt til:
Tilshgj WS
Baldersbaekvej 2
2635 Ishgj
TIf.: 4063 5576
Mail: info@tlvvs.dk

Rettelse til bilag A — INFORMATION VEDR@RENDE SORTERING AF AFFALD

Adressen og abningstider pa Hvidovre Genrugsplads er fglgende:

Adresse: Avedgreholmen 97

Abningstider: Der er dbent hele degnet, man skal bare registrere sit
sygesikringsbevis ved indgangen

Forslaget blev med stemmerne 36 for og 1 blank vedtaget.
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Ad6,70g8- Valg

P& denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Anne Marie Nielsen og Nichlas Brylov pad valg. Begge
modtog genvalg. Bestyrelsesmedlem Bo Munthe var udtradt af bestyrelsen og Kathrine Oldenburg gnskede
ikke genvalg. | stedet for Bo Munthe blev Kyoko Sakata Rasmussenn valgt for 1 ar. | stedet for Kathrine
Oldenburg blev Trude Braaten valgt for 2 ar.

Som suppleanter blev Kirsten Schmidt og Henrik Raedbild valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Brian Skovborg K45, 2.tv. pa valg i 2019
Bestyrelsesmedlem Anne Marie Nielsen $26, st.tv. pd valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Nichlas Brylov $20, 3.mf. pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Kyoko Sakata Rasmussen K47, 2.tv. pa valg i 2019
Bestyrelsesmedlem Trude Braaten 526, 3.th. pa valg i 2020
1. Suppleant Kirsten Schmidt S20, 2.tv. pavalgi2019
2. Suppleant Henrik Raebild K47, st.th. pa valg i 2019

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Revisor Aaen og Co blev genvalgt.

ad9- Eventuelt
Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Akut/email: Ved henvendelse pa bestyrelsens email vurderes det af bestyrelsen, hvorvidt en henvendelse er
akut eller kan vente en maned med besvarelse.

Akut/telefon: Akut telefonen er til akutte henvendelser. F.eks. vandrer der er sprunget.
Dog ringer beboerne pt. med ungdvendige henvendelser til akut-telefonen, som f.eks. citat: "Hov — var det
for resten ikke i dag der er generalforsamling”.

Trapper: Fra stuelejlighederne er der i byggeprojektet fundet gkonomi til trapperne til stuelejlighederne.
Spergsmal: Hvorfor har stuelejlighederne adgang til fellesarealerne, som var det deres eget areal?

Svar: Det blev oplyst, at en Igsning pa problemet kunne vaere at stille et forslag omkring benyttelse af
feellesarealerne pa en generalforsamling.

Byggeprojektet: Der er utilfredshed fra flere beboere pa, hvordan entreprengren afleverer lejlighederne
efter at afslutning i lejlighederne. Bl.a. forled det at flere vaegge pa 3.sal er blevet skaeve efter
byggeprojektet. Mgdet for gennemgang af mangelliste er blevet aflyst, og der er sendt en ny dato. Mht. de
skaeve vaegge kunne formanden oplyse at vaeggene i foreningen i al almindelighed er skave i hele
bebyggelsen.

Haveudvalget: Louise Hay efterlyste medlemmer til haveudvalget. Man ma meget gerne melde sig til enten
Louise Hay eller Trude Braaten.

Trapperne ved stuelejlighederne: Vedligeholdelsen af trapperne til stuelejlighederne er fgrste gang
beskrevet i en liste over fejl/mangler, som blev udarbejdet under stiftelsen af foreningen.

p
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Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19.25.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

.
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