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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2014 for A/B Skovbo 02.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 6. marts 2015

Bestyrelse: o) ;/
N Ciley, [l frsmeony 000
- S EAN : ' LA\ A Ky meo—
Kaj Christensen Palle Rasmussen Henrik Zeymer /
Formand
ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Skovbo 02 skal vi hermed erklare, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2014. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014.

Kebenhavn, den 6. marts 2015
Adm’jnistrator:

\ PN NN = =
Birgit Kornum R
By & Bolig Administration A/S~—"
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i A/B Skovbo 02

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Skovbo 02 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 21 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 6. marts 2015

BDO Sta autorlseret revisionsaktieselskab

J spe?{l.// 4

tatsdutoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Skovbo 02 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede nogletal
for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger felgende:

Ejendom Antal  Areal m?
AElS @ TUHBNEOET svv s vansimmms o e rs s s e A RS 12 682,00
Udlejede Lejligheder. . ... et e aees 2 138,00
¥ (/= koLl 1 VT T SRR T TR 2 241,00
16 1.061,00
8 a2 = L == | 370,00
kr. pr. m?* kr. pr. m?
Nogletal andel total
Offenthd ejendomsVirdening sosvovsmarn s s R R 17.118 14.892
Anskaffelsessum (KOSEPIIS ) s ovimsmvvunansnisniiosss it s Sasssamisesssaminvisivo s nabisnl 8.345 7.259
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.....oovvvvviiiiiiiiiiiciiininn 7.425
Foresl et AndeloVarr Al s s i A T S e s G S 9.244
Resepver uden for andelsYardiu: v s svvms s b i e s S s s s 0
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. mrandelsbolig:unnnninanasnnuaanmasiaimimanve 616
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet bolig.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 524
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 erhverv.........ooiiiiiiiii 1.119
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKOSTNINGEr. .. o.uni ettt es e ees 2%
2 1= TR ot oLy ] 1= 41%
Finansielle Poster, MELLO.....ovuiitiit i e 43%
e 14%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindta@gter . ... .coovviiviiiiiriiiiic 89%
UDVIKLING | HOVEDTAL
2014 2013 2012 2011 2010
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2010 = index 100) .............. 104 104 104 102 100
Antal resterende lejelejligheder........... 2 2 2 2 2
Andelskrong; ...cosivimiimiviia 18,49 20,05 20,05 20,37 9,46
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 20,05 20,05 20,37 9,46
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Gl. Skovvej 2-4 og
Kastruplundgade 9, 2770 Kastrup.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende pa trods af underskud. Der er i aret foretaget planlagt
vedligeholdelse for i alt tkr. 975, hvilket medvirker til arets underskud pa tkr. 682.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdi. | den udstrakning markedsrenter
&ndrer sig eller ejendommens ovrige forhold i evrigt zendres, kan ejendommens veaerdi tilsvarende
a&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Skovbo 02 for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imodegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre reserver”
og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen, Praesentationen af disse hensattelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsar.

De i resultatopgorelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfoerte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver,

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrorende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlasgsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianseaettes ved forste indregning til
kostpris.

Ved efterfoelgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgorelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i evrigt veerdiansaettes til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en raekke
negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraavede oplysninger, anfort i note 18, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgorelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Regnskab
Note 2014
kr.
Boligafellbu o asmmmsss 1 689.347
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder................. 72.258
Andre IndtaEeter cvinsiamnavaraiiaa v 2 13.585
INDTAGTER T ALT .ovveiieiiieiiec e 775.190
Ejendomsskat og forsikringer..........ccoveeuenn.. 3 -62.680
Forbrugsafgifter.......cooovviiiiiiiiiiiiiiiiinn, 4 -43.168
Renholdelse.......vvvvriviiireieiiiiicneieaas 5 -43.000
Vedligeholdelse, lebende.......cccvvviininiiaraenan 6 -12.461
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.... 7 -974.500
ForeningsomKostninger.....ccevvivriseisisesaensivens 8 -78.839
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. -5.934
OMKOSTNINGER T ALT ...oiiiiiiiiiiiiiienaas 1.220.582
RESULTAT AF ORDINARDRIFT ......ccovvvvinnnnn. -445.392
Finansielle indtaegter........c.ocovviiiiiiiiiiiinnnnn, 0
Prioritetsgedld srvsaminnmmssnsimninnimmns 12 -236.995
FINANSIELLE POSTER, NETTO........cccvvvuvnnnnn, -236.995
RESULTAT FOR SKAT ... -682.387
Skat af arets resultat.......coveveeveiineeneiniinnnnn, 0
ARETS RESULTAT....oviiniiereineieneneanenaennns -682.387
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgeeld..........covevvevainininnnes 79.874
Anvendt af tidligere ars overskud.................. -762.261

BAET waiasvusuiumisaavs s saes imsvaiaeii i -682.387

Regnskab
2013
tkr.

690
72
15

777

-64
-58
-41
13
0
-69
-6
251
526

0
-242
-242
284
0

284

78
206

284

11

(ej revideret)
Budget
2014

tkr.

690
73

0
763

-67
-62
-41
-201
0
-70
-6
447
316

1
-237
-236
80

0

80

80
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note
Grunde 08 bygninger.........covviiiiiiiiiiii
Materielle anlagsaktiver........ccovviveiiiiiiir e 9
ANLEGSAKTEIVER om0t vomcemsonsscns-cxomvmmmnes s moos i ss 4 s
Tilgodehavende boligafgift og leje.......ovivrviviiirviiiiiiiinns
PeriodealfgreensiiNgSPOStE s ammeniviarvasmmnmess sevvaasvimas oo i 10
THIgodeRNaVERART. iwiiss vuws assanvsvsavavivemivevaans evssas don sesaieis
Likvide beholdninger........cc.oinmieiiiiiiii e e
OMSZETNINGSAKTIVER. i cccsuiovivismsmmia v

ARTIVER cocimmami s s isamisnmsmasams

2014
kr.

15.800.000
15.800.000

15.800.000
49.137
22.948
72.085
76.369
148.454

15.948.454

12

2013
tkr.

15.800
15.800

15.800
22

28

823
851

16.651
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital..coe e s
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfort resultat........ocooviiiiiii e

Hensat til moderniSering. .o v snin i s s sississis s i i
EGENKAPITAL vsosmnvnuimmsvss vsimsasss i tvis s s ssieas s
Prioritetsgd@ld nmnrannmnnnanas s e
Indvendig Vedligeholdelse . s ssi ovssnuivanssisssnsesnsan s
Forudbetalt leje ot deposita v muagmans
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cocoviiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Skyldige omKOStNINGET. ..uvvrieviietiiiiiiii e,
Varmereanskabi .. iaanmarnnin i e nasTenaTEas
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
GALDSFORPLIGTELSER ...vieeeeviii e

PASSIVER ... ittt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

1

12
13

14
15

16

17

18

19

2014
kr.

461,500
8.097.807
387.484
8.946.791
0
8.946.791
6.832.022
51.031
8.714
6.891.767
53.496
56.400
109.896
7.001.663

15.948.454

13

2013
tkr.

462
8.098
585
9.145
485
9.630

6.912
45

6.966
35
20
55
7.021

16.651
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NOTER

Boligafgift

Andelsboligaf@ift ..o srmavivnmmeiveis i
Boligafgift, 'erhVerV. .osusiviivesisi i i

Andre indteegter

Individuelle forbedringer.........coooveevvieiiiirniinns
Reklameplads......covvieriiiiiniiiiiiiiiiiiiiiieens
Andre iNdtaegter. ..o.oveniiiiiiei e

Ejendomsskat og forsikringer

EjendamssKati v vaissssminmmissssmnsimsssss v
By NESEOrSIKIING ossissmmmmassminwammmenumies s
Forsilkring, bEstyrelsel v ammssai s v
Forsikring, VICaVaEI v
Glasforsikring . coammmsamummma s

Forbrugsafgifter

R RO A O s s S e R AR A v
Vandat@itt coaraiissmanismummnnainrin
EleREACIeL. .. .cov v i s T

Renholdelse

Ejendomsservice og trappevask
SNENYANING vttt

Vedligeholdelse, labende

BlKKENSIAFER i vvvmmvimmmmmsmmmseasmvesmmmnsevame
RIOBK cousisnimsimmmvmmmmimmisnsinms s ssvanimonos

........................................

................

................

2014
kr.

419.772
269.575

689.347

146
13.439

13.585

40.723
14.577
3.816
1.182
2.382

62.680

16.856
21.267
5.045

43.168

40.500
2.500

43.000

2,407
6.533

506
3.015

12.461

2013
tkr.

420
270

690

15

41
16

64

16

37

58

41

- g h

13

14

Note



IBDO

NOTER

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

1L = 1

Foreningsomkostninger

AdmifiistratioisHoioral evmmnramnrsnranmmissei s
RevisIoNShONOIAr: covvvrisiviis i v s arvsrinmi
Seerligt revisionshonorar for negletalsoplysninger..................
Kontingent ABF s cisavisvsisanss sos it sii v sbmes ddaniu s vivanviunis
Porto 00 @ebirer. o s s R
PBS, Lenservice og diverse gebyrer.....cccovveiiiiiiiiiiiiiiniannnnn.
Honorar, varmeregnskabi: . iainssiaimindmemsiiiudnsas
Administrationshonorar, ekstraordinart........coooviiiiiiiiiiinnnn..
Kontorartiklerma Vi e ies aiaiad
B B T A e P L

Materielle anlagsaktiver

Opskrivninger 1. januar 2014 .....coorviiiiiiii i eieeerneanens
Arats GPSRrIVINIAGEE sisin s cosnsvivinmnisvavesssmnsvinsivessn ik sansavs
Opskrivninger 31. december 2014..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii .

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2014........................

Periodeafgraensningsposter
E Ol S T DR e s e e
Kontingent, ABF:...... i snnraiianmiiimiasviimisiaig

2014 2013

kr. tkr.

667.694 0
63.467 0
147.216 0
96.123 0
974.500 0
35.485 35
19.000 18

0 3

2.425 2

1.793 2

1.143 1

8.541 8

7.750 0

610 0

2.092 0
78.839 69
Grunde og

bygninger

............... 7.702.193
............... 0
............... 0
............... 7.702.193
............... 8.097.807
............... 0
............... 8.097.807
............... 15.800.000
2014 2013

kr. tkr.

Z1:115 20
1.833 2

22.948 22

15

Note
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NOTER
Egenkapital
Reserve for
ejendoms- Overfort
Andelskapital opskrivning resultat
Egenkapital 1. januar 2014...... 461.500 8.097.807 584.540
Forslag til arets
resultatdisponering............... -762.261
Afdrag pa prioritetsgeeld......... 79.874
Overfort fra andre reserver..... 485.331
Egenkapital 31. december
2014 . 461.500 8.097.807 387.484
Prioritetsgeeld
Hoved- Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld
stol primo ultimo
3111 i . o ——— 3.894.000 3.815.896 79.874 148.160 3.736.022
BRF rt. tilpas....... 3.096.000 3.096.000 0 88.835 3.096.000
6.911.896 79.874  236.995 6.832.022

BRFkredit 3% kontantlan har en restlobetid pa 28 ar med en rente pa 3,31%.

| alt

9.143.847
-762.261

79.874
485.331

8.946.791

Kursvaerdi
ultimo

3.879.091
3.367.124

7.246.215

BRFkredit rentetilpasningslan har en restlebetid pa 27 ar med en aktuel rente pa 2,27%. Lanet

skal rentetilpasses pr. 31. december 2022.

Foreningens medlemmer heefter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der

er saledes ingen personlig haeftelse for foreningens lan.

Indvendig vedligeholdelse
Saldo 1. JANUAN. .ccvvnevmressrsnssrnnssnsesmssmnssnsssnnasssosiesbssasionss
Hensat til indvendig vedligeholdelse..........cccvvviivnniinninnnnnn,

YN 2= 2 (o | S S

Indvendig vedligeholdelse i alt.............ooovviiiiiiiiiiiiinnns

2014
kr.

45,097
5.934
51.031

51.031

2013
tkr.

45

51

45

16

Note
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IBDO

NOTER
2014
kr.
Skyldige omkostninger
BD 01ttt e 19.000
Tilbagebetaling boligafgift.......c.cooiviiiiiiiiiiiiie, 27.573
D T < TR 6.923
53.496
Varmeregnskab
Indbetalt aconto DEDDETE. i vws cunuisisimmssemavissevisamisasan -80.652
Afholdte varmeudgifter........viivviiiiiiiiiiin i 24.252
-56.400

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

17

2013 Note
tkr.
14
21
2
12
35
15
-81
61
-20
16

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er

indregnet i beregningen af andelenes veerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

17

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 400.000 til sikkerhed for geeld til

Nykredit Bank.



IBDO "
NOTER
Note
Nogleoplysninger 18
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2014 31-12-2013 31-12-2012
Antal BBR Areal m¥j BBR Areal m%j BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 12 682 682 682
B2 |[Erhvervsandele 2 241 241 241
B3 |Boliglejemal 2 138 138 138
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 |[lalt 16 1.061 1.061 1.061
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgorelsen af X
C1 landelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved K3
opgorelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 2002
D2 [Ejendommens opferelsesar 1897
Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
E1 |andelen?
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til X
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr, pr. m?
Ejendommens vqerdl w_ed giet 15.800.000 14.892
F2 lanvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte
0 0
F3 |reserver
%
Reserver i procent af 0
F4 lejendomsveerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
G1 |ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 3
G2 [978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekeobsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens £
G3 |ejendom?




IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

J

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 747
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 78
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
Iér) -330 308 -739
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 9.244
Geaeld - omsaetningsaktiver 7.425
Teknisk andelsvaerdi 16.669
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 235 1 12
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 918
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 235 11 930
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 56%
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 89 85 87

19

Note
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes verdi')

I henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse at foreningens formue pa grundlag
af de bogferte vaerdier udger kr. 8.946.791.

For at Kkonstatere den samlede "handelsveerdi" for andelene i henhold til Lov om

andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende
vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOtE 9)u..uiiuiiriiiiii e, 7.702.193
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......ccvviveviiiieiiiere i ireiineeenns 0
3. Kontant ejendomsVaerdi.......o.vvuiriiiiriiiiiie e et aeaas 15.800.000

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i ovrigt @ndres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsveaerdien pr. 1.
oktober 2013 kan herefter opgeres saledes:

2014 2013

kr. tkr.

Bogfort egenkapital 31. december 2014.......... cocoiviniinininnnn. 8.946.791 9.144
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2013.......... 15.800.000

- Bogfort veerdi af ejendom........ccocvvvvininnnnn. 15.800.000 0 0
Kursvaerdi prioritetsgeeld.......ccoovviiiiiinininns 7.246.215

Bogfert vaerdi prioritetsgeeld......coevvviiniinnnns 6.832.022 -414.193 11

Foreningens formue 31. december 2014.......... coovvivviiiiiinnnns 8.532.598 9.255

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtasgterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i felgende
brok:

8.532.598 x andelsindskud
461,500

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
18,49. Andelsindskuddet udger kr. 500 pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

20

Note
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andelsboligaf@ift . irnananmasinainiiarsaisimasiansns
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder...........cvovviviviniiiinnnniinnns
Boligaf@ift; erhvervi.ovmmrmmaniimiv i s v s
Reklameplads:.:.comnsmmmnmnininmniaamias o
DVIIgE INAEBRLET: v i s i s e e s
Indtaegter1 alt o s s s s e

Ejendomssha s i i i s i as s e b s
Bygningsforsikring. . .o.vvuiiiiviiiiiiiiiiiiiiec e e,
Forsikring, bestyrelse .......oveviiiiiiiiiii s
FOrsikring, VICeVaIt.....v ittt ereree e enennens
(€] TS o] 3 T - D P
20T a0 =1 8 o] o
Vandafgifl. . oo e
(AT g ot | (= TR
Ejendomsservice og trappevask.........coovvvvviiiiiiiinniiinniiain,
N YANING. 1ttt e aaaas
Vedligeholdelse, lobende.........cocvviviiiiiiiiiiiiiiecieea
FacaderenoVering. . .vuuvriiiriiiiiiia i e aans
Administrationshonorar......oovvviiiiiiiiiiiii e,
Administrationshonorar, ekstraordingrt........ooevvvvvvriinnnnenns
RV [ o] a L] g o =1 PSP
KON R BN BB s inmmomarssmimimamiss e e A S
Hongrar, Varmeregnskab, ..covveimisssmssssnsinns vossessnoneismsia
@vrige administrationsomKkostNiNGer ....c.ovvvivviiiiiiiiiriinninns
o] g 1o L ] L
PBS, Lanservice og diverse gebyrer.......cvivvviiiiiiiiiiiiiiiiiinn
] - R
Hensat til indvendig vedligeholdelse..........ccooviiiiiiiiiiiinn.
Finansiell8 indta8gter. . cuvvvivivsmissrinssmiavnsensnonive v ivans
PR ECISTENEN, covavwvivsmmeiinssvom avss s s va v wdsemon s ow s dem o nvas
Udgifter i altu o iammaeains comans sois

ARETS RESULTAT uvvs vivinssusisavsvnanssnsisinveainsshasiisssuvanes
Afdrag pa prioritetsgald.......cvvviiiiiiii e

NettorTesUlEat. . vvv s mmim s s S e e v

Lileviditetsforshyaning. . cvseviavi wiiintersiiviss s sas s sivias anes
Likvid beholdning, primo........ccccoviiiiiiiiiiiiiiicininan,

Likvid beholdning Ulmo o vssmmrannsvsans v tismas

(ej revideret)
Budget

2015

kr.

420.000
73.000
270.000
0

0
763.000

-44.000
-16.000
-4.000
-1.000
-3.000
-18.000
-25.000
-6.000
-41.000
-3.000
-206.000
0
-36.000
0
-19.000
-3.000
-9.000
-2.000
-1.000
-1.000
-3.000
-6.000
1.000
-234.000
680.000

83.000
-83.000

0

38.558

38.558

Regnskab
2014
kr.

419.772
72.258
269.575
13.439
146
775.190

-40.723
-14.577
-3.816
-1.182
-2.382
-16.856
-21.267
-5.045
-40.500
-2.500
-12.461
-974.499
-35.485
-7.750
-19.000
-2.425
-8.541
-1.794
-610
-1.143
-2.092
-5.934

0
-236.995
1.457.577

-682.387
-79.874

-762.261
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