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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for A/B Skovbo 02.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. februar 2018

Bestyrelse:

Kaj Christensen Palle Rasmussen Henrik Zeymer
Formand

ADMINISTRATORERKLAERING

Som administrator i A/B Skovbo 02 skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2017. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017.

Kebenhavn, den 20. februar 2018

Administrator:

Birgit Kornum
By & Bolig Administration A/S
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Skovbo 02

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for A/B Skovbo 02 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 21 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke varet underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, d_;n 20. februar 2018

BDO Statsdutoriseret revisionsdktieselskab

tatsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Skovbo 02 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede negletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger felgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelslejligheder......o..iiiiiiiii i e 12 682,00
Udlejede lejligheder.. ... ..ottt e et et e e e e e e enaas 2 138,00
YN ale L Y= 1 212 Y/ 2 241,00
16 1.061,00
LT 0T L= =T LR T 0 TS 370,00
kr. pr. m2 kr. pr. m?
Nogletal andel total
Offentlig ejendomsvurdering.........ccooueiiiiaiieii i e e ea e 17.118 14.892
Anskaffelsessum (KOSEPIiS). . ...uieeriiiiiait i e ee e eaneees 8.345 7.259
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver............cceeiiiiiiiiinninnn... 7.079
Foreslaet andelsVaerdi.........c.eueuieiiiieiieiite e eee e 9.291
Reserver uden for andelsvaerdi.......coooiuiiinieiiiiiiii e 324
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. M2 bolig......c.viiiiiiiiiiiii i e, 616
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet bolig.......cooviiiiiiiiiiiiiii e, 525
Erhvervsboligafgift i gennemsnit pr. m2 erhverv....c.oor i, 1.119

Omkostninger m.v. i %

VedligeholdelsesomKoStninger. .......cuiiiiiii i e et e e e ei e eaaaan, 4%
OVIIGE OMKOSEMINGEN. ..ttt ettt ettt ettt ettt et et e e taa e ean e e aaeeseneaanaaanaeanen, 42%
Finansielle poster, NEtEO.. . .o et r e e e eaen 39%
A T O 1 s Y e T T R e o T e e T e T e T e Y T et et 15%

100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindta@gter........ccoiiiiiiiiiiiiiriicee e 90%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2017 2016 2015 2014 2013
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2013 = index 100)............... 100 100 100 100 100
Antal resterende lejelejligheder........... 2 2 2 2 2
Andelskrone........cccovivviiiiviiiineneiinnnn. 18,58 18,58 18,66 18,49 20,05

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 18,58 18,66 18,49 20,05
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Gl. Skovvej 2-4 og
Kastruplundgade 9, 2770 Kastrup.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaeliesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstrakning markedsrenter
andrer sig eller ejendommens avrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
&@ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fagre til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde heendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Skovbo 02 for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov om andelsboligforeninger § 6, stk. 2 og
foreningens vedtaegter. Som felge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imodegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre reserver”
og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Prassentationen af disse hensattelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved farste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivhingshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”"Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat" indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet geaeld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i evrigt veerdianseettes til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nagleoplysninger

| henhold til Bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift.....coovviieiiiiiiiiii
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.................
INDTAGTERTALT....cviniiiiiiiiniieiieiieiennens

Ejendomsskat og forsikringer.......................
Forbrugsafgifter..........coooiviiiiiiiiiiiiin...
Renholdelse......covvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiienenn,
Vedligeholdelse, labende............cccoeeinniaa.n.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Foreningsomkostninger.........c.cvvvvviiiininnnnnn...
Hensat til indvendig vedligeholdelse..............
OMKOSTNINGER I ALT ...c.ovviiiiiiiiiienienenn,

RESULTAT AF ORDINARDRIFT........c......ee...
Renteudgifter.......ccoovveiiiiiiiiiiiiiiiinninnen..
Renter, prioritetsgaeld.........ccccoeiiiiiinini..,
FINANSIELLE POSTER, NETTO...........cccvvnnen.
RESULTAT FOR SKAT.....ccovviiiiiinicniieieenn,

Skat af arets resultat.......coovveeeeenerneeeineannne.

ARETS RESULTAT....ccvuviriniiinnriiinenninennenn.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld...........cccoevvvinininnn..
Overfart resultat.........ccovviviiviiiiieiiiiennnn,

Regnskab
Note 2017
kr.

1 689.352
72.404
761.756

2 -63.146
3 -60.468
4 -40.500
5 -24.140
6 0
7 -72.091
2 -6.072
266.417

495.339
-3
11 -227.179
-227.182
268.157

0

268.157

88.185
179.972

268.157

Regnskab
2016
tkr.

690
72
762

-63
-64
-41
-58
-193
-78
-6
503
259

0
-231
-231
28

0

28

85
-57

28

11

(ej revideret)
Budget

2017

tkr.

690
72
762

-63
-61
-41
-50
-100
-74
-6
397
365

0
-227
-227
138
0

138

88
50

138
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IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNINGer.....ciiviiii it
Materielle anlaegsaktiver..........cocoevviiiiiiiiiiiiiiiiien
ANLAEGSAKTIVER.....ccivitiiiiiiii i
Periodeafgraansningsposter........vveviiiiiiiiiniiiii e
Tilgodehavende boligafgift og leje.......cccoevvvviviiiiiiiiiiniinn.,
Tilgodehavender............cc.ovviiiiiiiiiiiiei e
Likvide beholdninger............cccoiviiiiiiiiii
OMSAETNINGSAKTIVER......oiieiiiiiiiieeieiie e eaeanns

AKTIVER . ..ot ee e

Note 2017
kr.

15.800.000
8 15.800.000

15.800.000

9 8.693
13.277

21.970

149.571
171.541

15.971.541

12

2016
tkr.

15.800
15.800

15.800

23

23

27

15.827
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IBDO

BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Andelskapital.....oceevriniiiiiii s
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resultat.......cooceiiiiiiiiiiiiiii e

Hensat til modernisering........ccvvviviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeenne,
EGENKAPITAL ...ttt eeee e
Prioritetsgaeld .....ccoiiiiniiii
Indvendig vedligeholdelse............ovovviiiiiiiiiiiiiiine e
Forudbetalt leje og deposita.........ccoovvveviiiiiiiiiniiieiinnne.,
Langfristede gaeldsforpligtelser.................coovvvviiiiiiinnn...
Skyldige omkostniNger......o.vvieviiiii e
Varmeregnskab.......ovuevrerreiiiiii i
Nykredit kassekredit max. tkr. 200........ccovvivveiiiienienienennn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............c.ocoiviiviinninnnnn.
GZELDSFORPLIGTELSER......coeiiiiiiiiiiiiiiiieciiiee e e

PASSIVER. ...

Eventualposter mv,
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

10

1
12

13
14

15

16

17

18

13

2017 2016

kr. tkr.
461.500 462
8.097.807 8.098
407.247 438
8.966.554 8.998
299.216 0
9.265.770 8.998
6.575.961 6.664
38.241 32
8.714 9
6.622.916 6.705
26.304 44
56.551 67

0 13

82.855 124
6.705.771 6.829
15.971.541 15.827
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IBDO

NOTER

Boligafgift

Andelsboligafgift.........cccovvevriviiinininiin.
Boligafgift, erhverv.........cccoviiiiiiiiiiiin,

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......ccoovveiveiiiiiiiii e
Bygningsforsikring........cccceeveiiiiiiiiiiininnnn,
Forsikring, bestyrelse...........c.ccooiiiiiiiiiiiiii,
Glasforsikring......c.ovveiiiiiieiiiiiiiiiieiee e
Forsikring, vicevaert........ccovvvviiiiiiiiiiiieininnns

Forbrugsafgifter

Vandafgift....cooovniiiiiiiiiiiiiiici
RENOVALION ... e
Elektricitet...ovoviii e

Renholdelse
Ejendomsservice og trappevask

Vedligeholdelse, lebende

Centralvarmeanlag..........ccevivvviiiiiieiiennnnnn,
Blikkenslager.........couiiiiiiiiiiiiiiiii s
e T

................

Tomrer og snedker......ooevviiiiiiiiiiiiiiiiieneeass
Elektriker....ooeiiiii i

................

................

................

................

2017
kr.

419.775
269.577

689.352

40.723
14.793
3.807
2.500
1.323

63.146

40.587
16.100
3.781

60.468

40.500

40.500

725
1.615
4.892

13.269

1.179
2.460

24.140

2016
tkr.

420
270

690

4
15

63

43
16

64

141

41

14
13

21

58

14

Note
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NOTER
2017 2016
kr. tkr.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
T e T 2 & e e C B B e LT 0 193
0 193
Foreningsomkostninger
AdministrationshoNOrar.........ccovviiiiiiiiiiiiiieiiiii e canns 36.120 36
REVISIONSNONOTAr ... .eiit et ci e eeeaaas 19.500 20
Honorar, indberetning af selvangivelse.......c.....cvcvviiiiinnnn... 1.000 2
Honorar, varmeregnskab...........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieias 9.402 9
Administrationshonarar, ekstraordinaert..........cc.ocoeiieiiiia.... 1.500 5
Kontingent ABF ... ..coiiiiiiiiiiiiiii e e 2.695 3
POrto 08 GEbYIer ..o ittt 762 2
Nets og diverse gebyrer.......ccoeveiiiiiiiiiiiiiiic e 1.112 1
72.091 78
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
(oI T T I - 1o 10T U4 1 /O N 7.702.193
B 1 == Lo - PP 0
o L SR A USSR o 0
Kostpris 31. december 2017 e 7.702.193
Opskrivninger 1. Januar 2017 ....ceeeeiiiein it et ieireeeaeineaaseeneaneneraeanes 8.097.807
Arets OPSKIIVIINGET ....ooveivnii et e e 0
Opskrivninger 31. december 2017......ccoiiiiiiiiiiiiiiii e i eceeeaeeaaas 8.097.807
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017........cccvieiiiiiiiiniiiiiniennnnennen. 15.800.000

Ejendommen er i arsrapporten vardiansat til dagsvaerdi. Det er vurderet, at ejendommens
kontante offentlige ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2016 kan anvendes som en indikator for en
dagsvaerdi. Der er beregnet en afkastprocent, ved anvendelse af den offentlige vurdering som
dagsveerdi, pa 2,62%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav en kaber ville stille til
ejendommens afkast. Jo hajere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens
dagsveerdi alt andet lige.

2017 2016
kr. tkr.

Periodeafgraensningsposter
o] 61 {1 0T L] O P 6.656 21
Kontingent, ABF.......coiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaas 2.037 2

8.693 23

15

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 10
Reserve for
ejendoms- Overfort
Andelskapital opskrivning resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017...... 461.500 8.097.807 438.306 8.997.613
Forslag til arets
resultatdisponering............... 179.972 179.972
Afdrag pa prioritetsgeeld......... 88.185 88.185
Overfert til andre reserver...... -299.216 -299.216
Egenkapital 31. december
2017 i 461.500 8.097.807 407.247 8.966.554
Prioritetsgaeld 11
Hoved- Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
stol primo ultimo ultimo
BRF 3% eeieiiannnn, 3.894.000 3.568.146 88.185 138.345 3.479.961 3.600.968
BRF rt. tilpas........ 3.096.000 3.096.000 0 88.834 3.096.000 3.365.940
6.664.146 88.185 227.179 6.575.961 6.966.908
BRFkredit 3% kontantlan har en restlgbetid pa 25 ar med en rente pa 3,31%.
BRFkredit rentetilpasningslan har en restlgbetid pa 24 ar med en aktuel rente pa 2,27%. Lanet
skal rentetilpasses pr. 31. december 2022.
Foreningens medtemmer haefter alene med andelsindskud over for foreningens langivere. Der
er satedes ingen personlig haftelse for foreningens lan.
2017 2016
kr. tkr.
Indvendig vedligeholdelse 12
Saldo 1. JANUAN....ccviitiiiiet e in e e e e ee e aas 32.169 57
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............ccccoveiiiiiininnn. 6.072 6
38.241 63
1Y =3 T | 0 31

Indvendig vedligeholdelse i alt...................ccooeveiiiiiiini. 38.241 32
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NOTER
2017 2016
kr. tkr.
Skyldige omkostninger
B @ et e e T e e R F R R R T G oo e et e el er 20.500 21
EJeNdOmMSSEIVICE .. ittt i e e e e e aaes 4.625
HOlM & SVENA. ..o e e eae s 1.179 1
SKYUATGNE L urerery )38 reieroreists BHoeietroisfor s IoTe S etatetoo1atatssfotetsifeiots esis[e Taiotsfesiefsieeieters 0 1
M.B. Jensen ApS.....oeiiiiii i e 0 20
26.304 44
Varmeregnskab
Indbetalt aconto beboere........c.ooviiiiiiiiiiie -80.922 -81
Afholdte varmeudgifter......oooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 24.371 8
Regulering vedrarende tidligere ar.............ccocvvvevvinininnnnnn.. 0 6
-56.551 -67

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgare
et vasentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets batance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 400.000 til sikkerhed for geeld til
Nykredit Bank.

17

Note

13

14

15

16
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IBDO ;
R
NOTER
Note
Nogleoplysninger 17
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2017 31-12-2016 | 31-12-2015
Antal BBR Areal m3j BBR Areal m? BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 12 682 682 682
B2 [Erhvervsandele 2 241 241 241
B3 [Boliglejemal 2 138 138 138
B4 |[Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
Bé6 [lalt 16 1.061 1.061 1.061
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Saet kryds (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgerelsen af
C1 |andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
C2 |boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Erhvervsandele beregnes ud fra en anden
C3 [fordelingsnggle
D1 |Foreningens stiftelsesar 2002
D2 [Ejendommens opferelsesar 1897
Ja Nej
E1 [Heefter den enkelte andelshaver for mere deres indskud? x
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
IAnvendt vurderingsprincip til ®
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
ol ST SR S, S 15.800.000 14.892
F2 |anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 299.216 282
F3 Jreserver
%
Reserver i procent af 2
F4 |ejendomsveerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales R’
G1 |ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om i
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. x
G2 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
G3 lejendom?
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 747
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 78
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 24 30 291
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 9.291
Gaeld - omsaetningsaktiver 7.079
Teknisk andelsvaerdi 16.370
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende (gns.
kr. pr. m? 20 55 23
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 236 182 0
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 256 237 23
4, FINANSIELLE FORHOLD
Evaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P Jregnskabsmaessige vaerdi) 58%
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 89 92 96

19

Note

17
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|IBDO

NOTER

Egenkapital ('andelenes vaerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr.  8.966.554.

For at konstatere den samlede “handelsveerdi® for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende
vardier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 8)....cieiriiiiiiiiiiiiii e ee e 7.702.193
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ... ....cccoeveiiiviiiiiiniiiiiiiiiiininens 0
3. Kontant ejendomsVardi ... .ooueeeeiiiitiietient et e eeneeareaeeanaeanens 15.800.000

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2016 kan herefter opgares saledes:

2017 2016
kr. tkr.
Bogfert egenkapital fer andre reserver 31.
december 2017, ... e e et e 8.966.554 8.998
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2016.......... 15.800.000
- Bogfert vaerdi af ejendom............cceeneennne. 15.800.000 0 0
Kursveerdi prioritetsgaeld............ccooevieennne. 6.966.908
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld...........coooeveeills 6.575.961 -390.947 -422
Foreningens formue 31. december 2017.....ccccov veviiiiiiiiinnnnnn. 8.575.607 8.576

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende
brok:

8.575.607 x andelsindskud
461.500

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
18,58. Andelsindskuddet udger kr. 500 pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

20

Note

18
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(ej revideret)

Budget

2018

kr.

Andelsboligafgift.......covvivrivriiiiriiiiiieiiii e 420.000
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.............occoiiiiiiiiiniiins, 73.000
Boligafgift, erhverv......ccociiiiiiii e 270.000
Indtaegter ialt........ccoovriiniiiiiiii e 763.000
EjendomssKat.....c.ooveiiieiii i s -41.000
Bygningsforsikring. . ...ovueeetiii i e -16.000
Forsikring, bestyrelse......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -4.000
FOrsikring, VICEVERIt....oviviiiniiiiiiii e eeciieeieeie e eeiens -1.000
GlasTOrsiKIiNG . .c.v it ee e e nees -3.000
RENOVALION ...ttt e e e eaeeaas -16.000
Vandafgift. . .o e -40.000
Elektricitet. oo e -5.000
Ejendomsservice og trappevask......cceveeeviiiiiiiiiiiiiiieeieennnns -41.000
Vedligeholdelse, lebende.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiceee -50.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering........................ -350.000
Administrationshonorar..........c.cevvevieiiiieiiiiiiieeaenne, -37.000
Administrationshonorar, ekstraordinaert.............ccccvvvvvnninn. 0
U [o]a 1 1 Tola o] - | S -20.000
Honorar, indberetning af selvangivelse.............cccovviiiiia.n. -1.000
Kontingent ABF.........oreriiiiiiieii e ie e ee e -3.000
Honorar, varmeregnskab...........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieans -10.000
POrtO 08 GEDYIer ... ettt e e e e e ieaeaeaas -1.000
Nets 0g diVerse gebyrer......covviveiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeieeaens -1.000
DI S i erervte o T Yot o oo e STt oS TeT ST T T e et ereroarare v -1.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............cccovviiiiiiiinnna. -6.000
ReNteudgifter. .. oociiiiii i e e 0
Prioritetsrenter. ..o -224.000
Udgifterialt..........ccooeiieiiiiiiiiiiiiiii e, 871.000
ARETS RESULTAT ......iivniiniiiiiniiiecineineieeie e eieannas -108.000
Afdrag pa prioritetsgaeld..........covvevririinininiiiiiiiieenens -91.000
Nettoresultat...........cooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -199.000
Likviditetsforskydning........cccooveiiviiiiiiiiiiiiiiiieeee e, -199.000
Likvid beholdning, primo...........ccccooiviiiiiiiiiiiiiiiiienen, 88.686

Likvid beholdning, ultimo.............cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiieees -110.314

Regnskab
2017
kr.

419.775
72.404
269.577
761.756

-40.723
-14.793
-3.807
-1.323
-2.500
-16.100
-40.587
-3.781
-40.500
-24.140
0
-36.120
-1.500
-19.500
-1.000
-2.695
-9.403
-762
-1.111
0
-6.072
-3
-227.179
493.599

268.157
-88.185

179.972

21
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